Sé: 160-DT1/2025/VLAND-PGD ngay 09/09/2025
Tai sin dinh gid: Gid dit 6 va dit néng nghiép (dit trong cdy liu nam,
dit trong cdy hang nam) cu thé dé tinh béi thwong khi Nha nwéc thu
hoi dit dé thuc hign dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia
Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua phwong
Déng Xodi (xa Tan Thanh cii), tinh Péng Nai.






CONG TY TNHH THAM PINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

PAT VIET Djc 1ap - Ty do - Hanh :-iﬁué 15
S6: 160-DT1/2025/VLAND-DGD TP. H6 Chi Minh, ngay (39 1! 71@\0;9'#anf'91925
‘| *MHH 'c l

Tmr le H _,M |

KIiNH GUT: PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI PHUONG PONG XOAL

Can ctr Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 25 thang 08 nim 2024 quy dinh vé stra doi, b6 sung mot
s6 diéu cua Luat dat dai s 31/2024/QH15, Luat nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat cac td chuc tin dung s6 32/2024/QH]15.

Cin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 ndm 2024 ciia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat Dat dai.

Can ct&r Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé
gia dét.

Cin cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 nam 2025 cia Chinh phu quy dinh vé
stra d6i, bd sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

Can ctr vao hop dong dinh gia s6 086/2025/HDTDG-VLAND ngay 28 thang 08 nim 2025 giita
Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Dong Xoai (Bén A) va Cong ty TNHH Tham dinh gia
Dt Viét (Bén B).

Can ctir Bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia dat sé 160-DT1/2025/VLAND-DGD
ngay 09/09/2025 ctuia Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét.

1. Muc dich dinh gia dat:

—  Xac dinh gié tri thi trudong cia cac tuyén duong, vi tri dé phuc vu cong tac boi thuong, hd
trg, giai phong mit bang.

2. Thoi diém dinh gia:

—  Tai thoi diém dinh gia: Thang 08 nam 2025.

3. Co sé dinh gia dat:

No6i dung chi tiét duoc mo ta tai Bao cao, Muc IV — Phan 2.

4. Thong tin cia thira dat, khu dat cin dinh gia va tai san gin lién voi dit

No6i dung chi tiét duoc mo ta tai Bao céao, Muc V.

5. Phwong phap dinh gia dat:

—  NOoi dung chi tiét dugc mo ta tai Bao cao, Muc VIII — Phan 3.

—  Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat.

6. Két qua dinh gia dat:

Cin ci#vao két qua dinh gid tai hién truong va két qua nghién cieu, thu thip thong tin thi truong
thanh phé Pong Xodi, VLAND xdc dinh: “Gid dit 6 va dit néng nghiép (dit trong cdy lau ndam,
dit trong cdy hdang nim) cu thé dé tinh boi thuwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hién dw dn
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Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dik Néng) — Chon Thanh (Binh Phuwéc), doan
qua phwong Dong Xodi (xi Tan Thanh cii), tinh Dong Nai” vio thoi diém théng, 05/2025 nhu

sau. g :
Qb 18/2020/QP-UBND 5| i ;’I; " Gl
ngay 12/8/2020 va QP x|
- Hang muc 52/2024/QD-UBND ngay He sb didu DALVIET( };g,
: : 27/12/2024 cia UBND tinh | chinh gia dat - x“(ﬁ@ng" :
nay la tinh Pong Nai T——
(ddng/m?)

PHUONG PONG XOAI (XA TAN THANH CU)

1 Pit nong nghiép (cay lau nam)

Gia dat nong nghlep (dat trong cay lau nam) xac dinh theo dwong nhwa Viét Uc
(doan tir Gigp ranh dit nha vin héa 4p 7 dén Cudi dwong)

1.1.1 | Vitri3-Phamvil | 210.000 | 1,8429 | 387.000

Gia dat nong nghiép (dat trong ciy lau nim) xic dinh theo cic tuyén dudng giao

1.2 thong thudc vi tri 3 con lai ctia du 4n nay

1.2.1 | Vitri3 - Pham vi 1 210.000 1,0000 210.000
1.2.2 | Vitri3 - Pham vi 2 200.000 1,0000 200.000
1.3 Gia dit ndong nghiép (dit trong cdy lau nim) xéac dinh theo cac thira dit khong giap

dudng giao thong

13.1 | Vitri4 \ 200.000 | 1,0000 | 200.000

2 Pit nong nghiép (cay hang nam)

Gia dat nong nghiép (dat trong cAy hing nim) xac dinh theo cic tuyén dwdng giao

2.1 thong thudc vi tri 3 cia du an nay
2.1.1 | Vitri3-Phamvil | 150.000 | 1,0000 | 150.000
3 | Paté
31 Gia dat 6 xac dinh theo dwong nhya Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha vin hoéa ap
) 7 dén Cuoi dwong)
3.1.1 | Phamyvil 2.400.000 1,3268 3.184.000
3.1.2 | Phamvi 2 1.200.000 1,3268 1.592.000
3.1.3 | Phamvi3 960.000 1,3268 1.274.000
3.1.4 | Phamvi4 720.000 1,3268 955.000
Gia dat & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong diu ndi truc tiép ra dwong Quéc
35 |10 14 tir HLLG vio siu trén 500m c6 bé rong mit dudmg tir 3,5m tré 1én di dugc dhu
) ter mat dwong nhya, bé tong xi mang (Poan tir Heét ranh phia Tay UBND xa Tan
Thanh (phia d6i dién thi chiéu thing vudng géc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh)
3.2.1 |Phamyvil 900.000 1,3268 1.194.000
3.2.2 | Phamvi?2 450.000 1,3268 597.000
3.2.3 | Phamvi3 360.000 1,3268 478.000
324 | Phamyvi4,5 300.000 1,3268 398.000
Gia dat & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong diu ndi truc tiép ra dwong Quéc
33 10 14 tir HLLG vao séu trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m tré¢ 1én chwa dugc
) dau tw mat dwong nhua, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND xa Tan
Thanh (phia d6i dién thi chiéu thing vudng géc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh)
3.3.1 |Phamyvil 700.000 1,3268 929.000
3.3.2 | Phamvi?2 350.000 1,3268 464.000
333 |Phamvi3, 4,5 300.000 1,3268 398.000
34 Gia dat & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xa dwgc dau
) tw mat duwdng nhua, bé tong xi mang cé chi€u rong bé miat dwong tir 3,5m tré 1én
3.4.1 | Phamvi 1 | 850.000 1,3268 | 1.128.000
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TT Hang muc | QD 18/2020/QP-UBND | Hésb didu | Gizi dét cu thé

3.5 | Gia dat & xac dinh theo cic tuyén dwdng giao thong con lai

3.5.1 | Phamvil 550.000 1,320,.}".';

3.5.2 Pham vi2,3,4,5 300.000 132r3“'1c f

diém dinh gia.

—  Chitng thi dwoc phdt hanh 05 bdn chinh (tiéng Viét), cap cho khdch hang 04 ban va luu
tai VLAND 01 ban.
—  Moi hinh thitc sao chép Ching thu dinh gid dat khéng c¢é sw dong ¥ bang vin ban ciia
Céng ty TNHH Thim dinh gid Pat Viét déu la hanh vi vi pham phdp ludt.
THAM PINH VIEN VE GIA GIAM POC
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA

S4: 160-DT1/2025/VLAND-DGD

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN 5 A D %
(Kém theo du thao chitng thu dinh gid dat s6 160-DT1/2025/VLAND-DGP nga); O%ﬁ/2b25 )

I.

PAT VIET

Thira dét, khu dit cin dinh gia:
— Tén thira dat: “Gid ddt ¢ va dit nong nghiép (dit trong cdy liu nim, dit trong cdy hang nim)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc lap - Tu do - Hanhpauq*"--

TP. Ho Chi Minh, ngay 09#ﬁng§’0ﬁmm 21'125

H MHH 'cIL
Tmr DINH ¢ m|

WA EMIUH‘

cu thé dé tinh béi thwong khi Nha nwéc thu hoi déit dé thuwe hi¢n dw dn Cao téc Bic — Nam phia

Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuwdc), doan qua phwong Pong Xoai (xi

Tén Thanh cii), tinh Pong Nai”.
II. Muc dich dinh gia dat:

— Muc dich: Xéac dinh gia tri thi truong cua céc tuyén duong, vi tri dé phuc vu cong tac boi

thuong, hd trg, giai phong mat bang.
III. Thoi diém dinh gia dat:
— Thoi diém: Thang 08/2025.
— Can cir vao két qua khao sat tai phudng Dong Xoai (xa Tan Thanh cii), tinh Pong Nai.

IV.

Cin ctr dinh gia dit

1.  Cin cir phap Iy dé dinh gia dat:
TT | TEN VANBAN | SO/NGAY BAN HANH | NOI DUNG VAN BAN
Luit
. S6 31/2024/QH15 p e g
1 | Luat Negay 18/01/2024 Luat bat dai
Sfl:’a doi, bé sung mot sO di€u cua Lué}
z bat dai so0 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so
2| Luat NI 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
gay dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac
to chirc tin dung s6 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
. S6 71/2024/ND-CP a s
1 | Nghi dinh Negdy 27/06/2024 Quy dinh vé gia dat.
> | Nehi dinh SO 88/2024/ND-CP Quy dinh vé boi thuong, ’h(:) trg, tai dinh
gnt dl Ngay 15/07/2024 cu khi nha nudc thu hoi dat
. S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia
3 | Nghi dinh Negay 30/07/2024 luat dét dai.
. S6 103/2024/NP-CP Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
4 | Nehi dinh Negay 30/07/2024 dht
o 38 151/2025/ND-CP Quy dinh ve phan dinh tham quyén cua
5 | Nghi dinh . chinh quyén dia phuong 02 céap, phan
Ngay 12/06/2025
quyén, phan cip trong hnh vuc dat dai.
x Stra doi, bo sung mot so diéu cua cac
6 | Nghi dinh 86 226/2025/Nb-CP nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luét

Ngay 15/08/2025

dat dai.
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TT | TEN VANBAN | SO/NGAY BAN HANH |

NOI DUNG VAN BAN

Théng tw, quyét dinh ciia cip B:

1 | Gidy ching nhan

S6 106/TPG
Ngay 24/08/2020

Gidy chimg nhan du dl@h k]én’kit}h ‘doanh
dich vu dinh gia ma =6 F@b”} D"G Lé \ai
lin th 4 ngay 4'/384%9%0 Iygaﬁ BQ;I ai
chinh.

2 | Thong bao

S6 1271/2024/TB-BTC
Ngay 31/12/2024

Vé viéc cong b Eﬁg,h ’é‘é%ﬁjtl}lk "'""':-
vién vé gia du diéu kiew! sy Iag}’ & : {i
doanh nghiép thim dinh glﬁT"Danh sach
doanh nghiép thdm dinh gia, chi nhanh
doanh nghi¢p tham dinh gia khong dam
bio diéu kién kinh doanh dich vu tham
dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nim
2025.

3 | Thong bao

S4 510/TB-BTC
Ngay 23/06/2025

Vé viéc diéu chinh thong tin vé thim
dinh vién vé gid ndm 2025 tai cac doanh
nghi¢p tham dinh gia duogc cap Gidy
ching nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu tham dinh gia.

Quyét dinh, viin ban huén

g din ciia UBND tinh Binh

Phuére cii (nay 1a tinh Pong Nai):

1 | Quyét dinh

S6 18/2020/QD-UBND
Ngay 12/8/2020

Ban hanh quy dinh Bang gia céac loai dat
trén dia ban tiph Binh Phudc, giai doan
tor nam 2020 dén nam 2024.

2 | Quyét dinh

36 52/2024/QD-UBND
Ngay 27/12/2024

Stra doi, bo sung mot sd diéu cia Quy
dinh Bang gi4 cac loai dat trén dia ban
tinh Binh Phudc, giai doan tor nam 2020
dén nim 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 18/2020/QD-UBND  ngiy
12/8/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh.

3 | Quyét dinh

S6 29/2024/QD-UBND
Ngay 15/10/2024

Quy dinh han mtrc cong nhan dat & cho
hé gia dinh, cd nhan va han muac giao dat
& cho ca nhan trén dia ban tinh Binh
Phudc

4 | Cong van

S6 1271/UBND-KNTS
Ngay 21/07/2025

Vé viéc ap dung Bang gia dit ké tir ngay
01 thang 07 nam 2025 trén dia ban tinh
Dong Nai

Cac tai liéu tham Kkhao:

I | cua Cong ty

Quy trinh Pinh gia

Quy trinh huéng dan cong viéc: huéng
dan céc budc dinh gia thua dat.

VLAND
2. Phap ly thira dat dinh gia:
TEN VAN SO/ NGAY BAN . CO QUAN,
STT BAN HANH NOIDUNG PON VI CAP

1 | Quyét dinh

S6 1095/QD-UBND
Ngay 29/05/2025

Vé viéc phé duyét bo sung kinh
phi thué tu van xéac dinh gia dat
cia du an cao téc Gia Nghia
(Pik Néng) — Chon Thanh
(Binh Phudc)

UBND tinh Binh
Phudc (cii)

2 | Cong van

S6 2938/UBND-KT
Ngay 02/06/2025

thuce

Vé viéc tham muu trién khai
hién Quyét
1095/Qb-UBND

UBND thanh pho
bong Xoai, tinh
Binh Phudc (cii)

dinh s
ngay
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TEN VAN SO/ NGAY BAN . CO QUAN,
STT BAN HANH NOQI DUNG PONVEC AP
29/05/2025 cia UBND tinh  J7g=— =20 &
Trich do ban d6 dia chinh phud’& /" ©
vu GPMB duy an: dau tu xays
dung duong cao téc Bic 4H\ a1 .~
Nam phia tdy doan Gia NghTéE?: “ Al “'H’T
Trich  do|S6 137-2025; 322-| (Pdk Noéng) — Chon Thanh écl&,ongmg dep va
3 | ban d0 dia | 2025;333-2025 (Binh Phudc) do Cong ty Tu | MoI —trtong  tinh
chinh Ngay 10/06/2025 van xay dung va do dac ban do | Binh Phudc (cii)
Linh Son thuc hién va dugc SO
Nong nghi¢p va Moi truong
tinh Binh Phudc (cli) phé duyét
ngay 10/06/2025
) Chi nhanh Van
So X z A . hong dang ky dat
IThoenvepKpp. | Vé vie cung cip thong din | B0 pié %’)éng
4 | Cong van theo dé nghi cia Phong Nong .. < .
bK&CGCN nghiép va Moi Truomg (dot 1) Xoai — Van phong
Ngay 24/06/2025 ghiep v £ ding ky dt dai tinh
Binh Phudc (cii)
) Chi nhanh Van
S6 X z A . hong dang ky dat
| ThocNvepkpp. | Vé vide cung cip thong din | B0 pié %’)éng
5 | Cong van theo dé nghi cia Phong Nong .. < .
bK&CGCN nghiép va Moi Truomg (dot 4) Xoai — Van phong
Ngay 26/06/2025 ghiep v £ ding ky dét dai tinh
‘ ‘ 7 Binh Phudc (cii)
Ve viéc thanh 1ap Hoi dong, To \
6 | Quyétdinh | SO27/QD-UBND | giip vice Hoi dong thim dinh ggzD Xoéfh“g?ﬁgl
: Ngay 15/07/2025 gid dat cu thé phuong Pong | x .
.. Pong Nai
Xoai
Vé viéc phé duyét dy toan va
ké hoach lya chon nha thau g61
thau: Tu van xac dinh gia dat | Phong Kinh té, Ha
S 143/TTr- | cu thé du 4n thanh phan 5, | ting va D6 thi —
7 | To trinh KTHT&DT thugc du an xay dung duong | UBND phuong
Ngay 20/08/2025 cao toc Bic — Nam phia tdy | Pong Xoai, tinh
doan Gia Nghia (Pik Nong) — | Pong Nai
Chon Thanh (Binh Phudc)
doan qua phuong Pong Xoai
Vé viéc phé duyét du toan va
ké hoach lua chon nha thau
Goi thau: Tu van xac dinh gia
L 34 363 /QD-UBND dét Acu thé du: élfl thanh phﬁr} 5, U?ND ‘phu:(‘)qrng
8 | Quyét dinh Nedy 22/08/2025 thudc du an xay duyng duong | Bong Xoai, tinh
g2y cao toc Bac — Nam phia tay | Dong Nai
doan Gia Nghia (Pik Noéng) —
Chon Thanh (Binh Phudc)
doan qua phudong Pong Xoai
Vé viéc phé duyét két qua chi | Phong Kinh té, Ha
9 | Quyét dinh S6 12/QD-KTHT&DT | dinh thau, goi thau: Tu vin xdc | ting va Do thi —

Ngay 28/08/2025

dinh gi4 dét cy thé dy 4n thanh
phan 5, thudc du an xay dung

UBND phuong
bong Xoai, tinh
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TEN VAN

STT BAN

SO/ NGAY BAN

A CO QUAN,
HANH NOI DUNG

DQ}\—‘—‘«}CAP

duong cao téc Bic — Nam phia Hdng N

V. Théng tin vé thira dat dinh gia:

tdy doan Gia Nghia (Dak o/ CONG TY AN
Nong) — Chon Thanh (Blnh e |1|

' TH u\f ...al" H GlA | o |
Phudc) doan qua phuong Don v H“T /x/
Xoai & “ H &

< Thong tin tong quan vé thira dit dinh gia:

Cin cir vao két qua kiém tra, dbi chiéu giita cac ching tir phap 1y, thong tin do khach hang cung

cap voi viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té tai hién trudng, T6 dinh gia ghi nhan

tinh trang thtra dit nhu sau:

STT Hang muc

Mo ta chi tiét

Vi tri va gia dit
1 | trong bang gia
Nha nudc

< XA TAN THANH (CU):
o Doi véi dit nong nghi¢p (ciy lau nim):

+ VT3 - Pham vi 1 12 210.000 d/m?;

+ VT3 - Pham vi 2 13 200.000 d/m?;

+ VT4 12 200.000 d/m?>.

e Doi véi dat nong nghiép (ciy hang nim):

+ VT 3 - Pham vi 1 1a 150.000 d/m?;

o Doi véi dat 6:

+ Xéac dinh theo dudong xac dinh theo duong nhya Viét Uc “doan tir
Giap ranh dat nha vin hoa ap 7 dén cudi duong”: Pham vi 1 1a 2.400.000
d/m?; Pham vi 2 1a 1.200.000 d/m?; Pham vi 3 1a 960.000 &/m?; Pham vi
412 720.000 d/m?.

+ Xéc dinh theo duong xac dinh theo cac tuyén duong giao thong
dau ndi truc tiép ra duong Quéc 16 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé
rong mat duong tur 3,5m trd 1€n da duoc dau tu mat duong nhua, bé tong
xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND x& Tan Thanh (phia ddi
dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh):
Pham vi 1 1a 900.000 d&/m?; Pham vi 2 1a 450.000 ¢/m?; Pham vi 3 1a
360.000 d/m?; Pham vi 4 1a 300.000 d/m?.

+ X4c dinh theo dudng xac dinh theo cac cac tuyén dudng giao
thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tr HLLG vao siu trén
500m c6 bé rong mat duong tr 3,5m tr¢ 1€n chua dugc dau tu mat
duong nhua, bé tong xi miang (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND x3 Tan
Thanh (phia d6i dién thi chiéu thang vudéng goc) dén Giap ranh thi xa
Chon Thanh): Pham vi 3, 4 1a 300.000 d/m.

+ Xéc dinh theo duong xac dinh theo cac tuyén duong giao thong
dau nbi truc tiép ra cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa
dugc ddu tu mat duong nhya, bé tong xi ming c6 chiéu rong bé mit
dudng tir 3,5m tré 1én: Pham vi 1 1a 850.000 d¢/m?>.

+ Xéc dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai: Pham vi 1 1a
550.000 d/m?; Pham vi 2, 3, 4 12 300.000 d/m>.

2 | Pia diém

- Phuong Pong Xoai (x Tan Thanh cii), tinh Bé)ng Nai.

3 | Dién tich

- Dién tich dat thu hdi can dinh gia: 240.497,3 m?, Trong do:
+ Dat nong nghiép (cdy lau nam) CLN: 179.949.8 m?
+ Dét nong nghiép (cdy hing nam) (HNK, BHK): 29,9 m?
+ Péit & ONT+CLN: 60.517,6 m’

-S4 thira dat thu hdi can dinh gia: 87 thira.
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STT Hang muc M0 ta chi tiét

Muc dich sir - Thu hoi dat dé thuc hién du an: Cao téc Bac — Nam phizET .?“doan Gia
4 | dung dat Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), dOauI 'ﬂucr pnuang‘“Déng
Xoai (xa Tan Hung cii), tinh Dong Nai. TY N

- Pat quy hoach dy 4n: Cao toc Bic — Nam phl'i_ﬂ ay, c‘,p Gla Tﬂk;g ia
5 | Quy hoach (Pdk Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan q'U.r' -pl‘tuﬂl% ﬁfing ,J\
(xd Tan Hung cil), tinh Dong Nai. &

- Moi truong tu nhién:

+ Canh quan: Binh thuong.
MBoi trudng kinh té - x4 hoi:

+ Két cAu ha tang: Chua hoan chinh.
- V@ trat tu - an ninh x4 hdi: Trat tu an ninh binh thuong.

6 | Moi trwong

7 | Loai dat - Pit ¢ va dat nong nghiép (dat trong ciy ldu nam, cdy hang nim).

VI. Céc thong tin vé cac yéu t6 anh hwéng dén gia ciia thira dat, khu dit can dinh gia:
— Can ctr khoan 1, 2 Diéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP cac yéu té anh huong dén gia dat gdom:

1. Cac yéu t6 anh huéng dén gia dat ddi véi dat phi ndng nghiép, bao gdm:

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat:

b) bibu kién vé giao thong: do rong, két cau mit dudng, tiép giap v6i 01 hodc nhidu mat
duong;

c) Diéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

e) Cac yéu td lién quan dén quy hoach xay dung gém: hé sé st dung dat, mat do xay dung,
chi gii xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gidi han sé ting ham duoc xay dung
theo quy hoach chi tiét xdy dung dd dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét (néu co);

f) Hién trang moi truong, an ninh,;

g) Thoi han st dung dat;

h) Cac yéu té khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thyc té, truyén thdng vin
hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

2. Céc yéu td anh hwong dén gia dat ddi voi dat nong nghiép, bao gom:

a) Ning suét cdy trong, vt nudi;

b) Vi tri, dac diém thua dat, khu dat: khoang céach gﬁn nhét dén noi san xuét, tiéu thu san
pham;

C) biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thyu san phém: do rong, cép duong, két cAu mat
duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han sir dung dét, trir dit nong nghiép duoc Nha nude giao cho ho gia dinh, ci nhan
theo han murc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong
can cu vao thoi han str dung dat;

e) Cac yéu td khic anh hudng dén gia dat phu hop vai thyc té, truyén thong van hoa, phong
tuc tap quan cua dia phuong”

— Gi4 cta thua dat, khu dat can dinh giad phu thudc vao céac yéu td tw nhién, kinh té, phap ly. Cac
yéu t6 anh huong dén gia cua thira dét, khu dét can dinh gia bao gdm: vi tri, ddc diém, moi truong

va thién nhién.
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— Vi tri khu dat 13 yéu t6 quan trong dau tién anh hudng truc tiép dén gia dat cua thia dat. Vi tri

cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tim do thi, tap trung dong :&éfn ,p;,, ‘n—ay cum
cong nghiép, thu0’ng mai dich vy, hay mot vung nao do thi no sé co6 gia tri f'i5 o@lp.hmgeqw an

cung loai nhung nim & cac ving ven trung tam. -fl' iy | THHH
| THAM DINH GIA | J

— Pic diém ciia thira dat: dja hinh cua khu dat, dac diém trén mat dat. Dia ‘i'mlf ;G\Lta‘tkfl?tjf datz é;nh

hudong dén gia tri cua thira dat. Khu dat ndm ¢ khu vuc cao hay thap so véi nmmg Kkhu viz¢d j

| i

can ciing s& anh huong dén gia trj cta thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing tht <e_-51-ﬁgap nudc
vao mua mua, hay bi hién tugng thiy tridu d6i vai khu VUuc ven bién thi gia tri s€ thap.

— Tinh trang méi trudng ciing anh hudng dén gia dat cua thira dat. Moi truong trong lanh hay 6
nhiém, yén tinh, hodc 6n a0 ciing s& anh hudng dén gia tri du an. Vi du, cac khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi ¢ thanh phé bui bam va mdt noi & bién dao thi s& thay doi gia tri thira dat rét 1on,
nén méi trudng quyét dinh rit nhiéu vao gia dat.

— Nhiing tién lgi va rdi ro tu thién nhién: tuy thudc vao thién nhién ctia khu vuc du an ciling sé
anh huong dén gia dat cua thira dat. Cac vung co nguy co gip cac su cb vé thién tai (bdo, 1i lut,
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thap hon nhiing viing an toan vé thién nhién.

— Céc diéu kién vé kinh té nhu khu vyc kinh té ciia du an, mtic thu nhap hay gia tri ciia du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thi gia tri cua thira dat sé cao
hon nhimng khu vuc con lai. Mirc thu nhap hay gia tri cua thira dat mang lai c6 anh huong dén gia tri
clia bat dong san d6. Néu ma thu nhdp tir bat dong san cao thi gia tri chuyén nhuong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua dugc mot manh dét ban ban duogc véi gia tdt, sau do nguoi tiép theo ban
lai v6i gid tot hon thi gié tri cia manh dat d6 cang tang cao.

— Céc yéu t6 phéap 1y anh huong dén gia tri cua thira dat bao gdm: tinh trang phap 1y cua dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chip bat dong san, tranh chip quyén st dung dit,
han ché quyén s hitu chung).

— Thoi han sir dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muyc 1, Diéu 171 Luat dat dai 2024 sb
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quéc hoi.

VIL.Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé 4p dung phwong phap dinh
gia dat:

— V& phap Iy: Can cr vao céac tai liéu, chimg tir, gidy t& phap Iy ma khach hang cung cip xem
nhu tat ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich st dung dét: Pdi voi cac thira dat can dinh gia c6 2 muc dich st dung dét 1a dat o va
dat nong nghiép (dat trong cay lau nam, cdy hiang nam, lta nudc con lai, nudi trong thiy san):

+  Pbi voi dat & VLAND thu thap thong tin cac tai san c¢6 quy mo nho (ho ca thé) véi muc
dich 1a dat & va twong dong vé vi tri v6i tai san dinh gia. D6i véi dat & VLAND khao sat cac thira
dat thira dat so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (dat & va dat nong nghiép).

+  Pdi voi dit néng nghiép VLAND khao sat cac thira dat déu c6 muc dich 1a dit nong
nghiép.

— Thoi han st dung dat: D6i voi dat ¢ 1a 1au dai, con dbi v6i dat nong nghiép cac thira VLAND
khao sat déu 1a dat néng nghiép cia cac ho gia dinh.
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— Can ctr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dit dai sd 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat bao gom:

'I:u':""l

a) Gid dat dwoce ghi nhdn trong co sé dir liéu quéc gia vé dat dai, co S{J -dbr 1@41 qu@n g;a vé

gid, i 2
| THAM DINH GIA )
b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong chuyén nhirong quyén sir dung d 7 c{fr%tﬁgfdau ;Jrla

*MHH L\|

quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh; NE .
¢) Gid dat thu thdp qua diéu tra, khdo sdt doi véi truong hop chwa c6 thon‘g :}ﬁ_g-m dat quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay;
d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.

— Can ctr tai Khoan 4, Piéu 158 Luat dat dai: “Viéc st dung thong tin duoc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gin nhat voi thoi diém dinh gia dat”.

— Can cu tai khoan 14 Diéu 3 Luét Dét dai 2024 quy dinh: “Co s¢ dir liéu qudc gia vé dat dai 1a
tap hop cac co so dir licu dat dai trong do dir liéu duogc sép xép, td chuc dé truy cép, khai thac, chia
s¢, quan ly va cap nhat thong qua phuong tién dién tir”.

— Tai Khoan 1 Piéu 165 Luat Dét dai 2024 quy dinh “Co s¢ dit liéu qudc gia vé& dat dai” bao gdm
cac thanh phan sau day:

a) Co sé dir liéu vé van ban quy pham phdp ludt vé dat dai;

b) Co so dit lieu dia chinh,

c¢) Cosodirlieu diéu tra, danh gia, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co so dir lieu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co so dit lidu gid dat:

/) Co sé dir liéu thong ké, kiém ké ddt dai;

g Co so dit liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, té cdo

vé dat dai;

h) Co sé dir liéu khdc lién quan dén ddt dai.

— Can ctr tai Khoan 4, Piéu 6, Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cta Bo trudng
B6 Tai nguyén va Moi trudng quy dinh: “Dir liéu thudc tinh gia dat gdm: dit liéu vé quyét dinh gia
dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thira dét; dir liéu vé thira dat chuan; dit liéu vé thira dat cu
thé”

— Can clr van ban s6 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Dt Pai nim 2024 va Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh Phi.

— Can cir theo Vian ban s6 16289/UBND-VP ngay 06/11/2024 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé boi thudong khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh cua Luat
Dit dai nim 2024 va Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phi. UBND Tinh ¢
v kién nhu sau: “Co so dir liéu vé gia dat: Hién nay, viéc xay dung ha tang k¥ thuat céng nghé
thong tin tai Trung wong va xdy dung phdn mém cta Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang
dugc BO Tai nguyén va Mai truong trién khai thuc hién nén dit liéu vé quyét dinh gia dat (cac
Quyét dinh gia dat cu thé da dugc Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén phé duyét) 1 mot trong

nhitng Co s¢ dir liéu Quodc gia vé dat dai”.
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— Tu nhitng quy dinh phap luét liét ké trén don vi tu van nhan dinh rang viéc lua chon thong tin

cua cac thua dat so sanh uu tién lua chon thong tin gan nhét véi thoq diém dinh gi & dq,[, ,t,mfxng hop

HAN GINH '..:In-'u

tin theo thir tu nhu sau: co so dit lidu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc) :%la ve, gwr‘ Van pxid
Dang ky dat dai; don vi to churc thuc hién viée dau g1a quyen su dung dat, dﬁh V]t, %61 cﬁl{g‘ zm [1&1

, 4 _‘_.:m. 7&'— o
sat. R T

— Co so dir lidu vé gia dat; dir lidu vé quyét dinh gia dit 13 mot trong nhimg Co sé dir liéu Qudc
gia vé& dat dai. Hién nay, viéc xdy dung ha ting ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung wong
va xay dung phan mém cua Hé thong thong tin qudc gia vé dit dai dang duoc Bo Tai nguyén va
Mbi trudng trién khai thyc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, gia trang dau gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dat cu thé dé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dit ctia cac du 4n lan can (dir lidu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude dé so sanh dbi chibu nhim bao dam cac
nguyén tic thi trudng va bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc ngudi st dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Diéu 158 Luat Dét dai).

— Gia tri chuyén nhuong VLAND khéo sat dya trén gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cin ci theo diém b, khoan 3, Didu 158 Luat Dat Dai (Luat sd
31/2024/QH15).

— Qua khao sat thuc té, thi truong bét dong san chua c6 thi trudong trung tdm, nén viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cua cac thira dat di duoc giao dich va mua ban trén thi truong
sir dung trong viéc so sanh, ddi chiéu véi thira dat can dinh gia gap khé khan, vi vay thong tin ctia
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai dudng loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mé rong khao sét tai khu vuc 14n can, cac thira dat thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai.

— Viéc xir 1y thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu té nhu: Kha ning phan tich, kinh nghiém
ciing nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Dinh gid vién dé diéu chinh mtc gia cho phu hop.

VIIL. Lua chon ap dung phwong phap dinh gia dat:

— Cén clr tai Diéu 158 Luat dét dai:

1. Viéc dinh gia dit phai bao dam cAc nguyén tic sau diy:
a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truwong;

+  Gia tri thi truong 1a khoan tién udc tinh dé tai san co thé dugc giao dich tai thoi diém thim
dinh gi4 gitta ngudi san sing mua va ngudi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc 1ap,
sau khi dugc tiép thi day du va cac bén tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc.

+ Gia tri tai san can gan voi thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém xac dinh cu thé do cac
diéu kién thi trudng c6 thé thay doi theo thoi gian, dan toi gia tri dinh gia udc tinh c6 thé khong phu
hop tai thoi diém khac thoi diém dinh gid.
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+  Gia tri thi truong dugce udc tinh trong mat thi trudong md va canh tranh, noi cac bén tham

gia thi truong dugc tu do quyét dinh hanh vi mua ban.

. tbl tFu;rmg fso the
bao gébm nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc c6 thé 1a thi trudng cb sb luzorw ngudiiiam gig«.} hi
truong han ché. \% -TPH ;‘IH: II} '}I . Iz J

b)  Tudn thii diing phwong phdp (Quy dinh tai Khodn 5, Diéu 158 Lud Fiﬁ"i dai 202 4; 'inh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP nga,:_—lﬂﬁe/2024)

+ Phuong phép so sanh duogc thuc hién bing cach diéu chinh muc gia cia cac thira dat co

+  Thi truong & ddy co thé 1a thi truong qudc té hodc thi truong trong nu”{rﬁ-.

cung muc dich sir dung dét, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c6 anh huong dén gia dit da chuyén
nhuong trén thi truong, da tring ddu gid quyén st dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang d4u gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu t6 anh
hudng dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién véi dat (néu co) dé xac dinh gia cua thira
dét can dinh gia;

+ Phuong phap thu nhap duoc thyc hién bang cach lay thu nhap rong binh quan nim trén
mdt dién tich dat chia cho 1di suat tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién giri bang tién Viét Nam
ky han 12 thang tai cdc ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% vdn diéu 1¢ hoic
téng s6 co phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ciia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhét ¢6 s liéu trudc thoi diém dinh gia dat;

+ Phuong phap thang du dugc thuc hién bang cach 14y tong doanh thu phat trién udc tinh trir
di tong chi phi phat trién wéc tinh cua thira dat, khu dét trén co so str dung dat c6 hiéu qua cao nhat
(hé s6 str dung dat, mat d6 xay dung, sb tang cao t6i da ciia cong trinh) theo quy hoach sir dung dit,
quy hoach chi tiét xdy dung di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

+ Phuong phap hé s6 didu chinh gia dat dugc thuc hién bang cach iy gia dat trong bang gia
dt nhan véi hé s didu chinh gia dét. Heé sb diéu chinh gia dét duoc x4c dinh thong qua viéc so sanh
gia dat trong bang gia dat voi gia dat thi truong;

¢) Bado dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

+ Co quan, td chirc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé t6 chirc, hoat dong cua co
quan, td chirc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat kinh doanh va ndi dung
khac theo quy dinh cua phép luat.

+  Vigc cong khai, minh bach phai bdo dam chinh xac, rd rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh tu,
thii tuc do co quan, t6 chire, don vi c6 thim quyén quy dinh va phit hop v6i quy dinh ctia phap luat.

+ Trong qué trinh dinh gia khong c6 bat ctr sy xung dot ndo anh huong dén qua trinh ciing
nhu két qua dinh gia.

+ Cam két: Pinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén loi kinh té nhu gbp von cb
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 13 ¢6 dong chi phdi cua khach hang hodc ky két
hop ddng gia cong dich vu, dai 1y tiéu thu hang hoéa.

+ VLAND dit sy tin tuong vao nhimng thong tin ma Khach hang cung cp bang vin ban, dién
tir, email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va
cac bén lién quan chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia danh muc, ) luong, dién tich

céc 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san duoc dinh gia di cung cip cho
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VLAND. VLAND khéng chiu trach nhiém kiém tra tinh xac thyc ctia ban sao nhirng van ban phap

1y c6 lién quan dén tai san dinh g1a do Khach hang va cac ben lién quan cung cap = ‘:, 135

THAN OINH GlA |

CADKTVEEE) S

+ Lua chon gia chuyén nhugng theo gi4 trong hop déng chuyén nhu:ong ‘Dﬂ.._‘LL‘-db ‘truong

phu hop voi tai san dmh gia, muc dich dinh gia, co so gia tri tham dinh gia leﬁhu horp ‘le cach tyep
can va phuong phap dinh gia du kién lya chon; thong tin thu thap phai day dt. l)

va trung thyc dung theo quy dinh ciia Luat dat dai vé thong tin dau vao.

hop Hop ddng chuyén nhugng (c6 cong chimg) co thong tin gia tri chuyén nhuwong thap hon véi
thue té khi khao sat thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhén, trong d6 nguyén nhan chu yéu 1a giira
nguoi chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong co gi tri thdp hon thyc
té. Tuy nhién, theo quy dinh m&i tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP,
VLAND str dung gid chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong, dong thdi ghi nhan gia
chuyén nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s 71/2024/ND-
CP ngay 27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dat.

+ Trong truong hop phat sinh nhimg han ché ma khong khic phuc ddi voi yéu cau cta thu
thap thong tin vi 1y do khach quan, bat kha khang, c6 thé anh huong dén hoat dong dinh gia va viéc
wdc tinh gia tri cta tai san dinh gia, nguoi thu thap thong tin phai phan anh 16 ndi dung nay tai hd so
dinh gia.

+  Truong hop thong tin thu thap thudc danh muc thong tin phai bao ddm bi mat, hodc chi
duogc st dung trong pham vi nhat dinh theo cac quy dinh ctia phap luat, nhu cac thong tin vé sang
ché cong nghé, thong tin chua duogc phép cong bd trén dién rong, thong tin theo quy dinh 1 bi mat
nha nudc..., ngudi thu thap thong tin can tuan thi theo quy dinh cta phap luat vé bao mat thong tin
khi thu thdp va st dung nhitng thong tin nay.

d) Bdo dim tinh djc ldp giiwa té chirc tw vin xdc dinh gid dit, Hpi dong tham dinh bing
gid dat, Hpi dong tham dinh gid dét cu thé va co quan hodc nguwoi c¢é thim quyén quyét dinh gid
dd't;

+ Coéng ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét 1a Cong ty dugc phép hoat dong trong linh vuc
tham dinh gi4 theo quy dinh cua Luat phap nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

+ Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0304591386 ding ky lan dau ngay 31 thang 8
nam 2006, ding ky thay doi lan 18 ngay 03 thang 08 nim 2020 do Phong ding ky kinh doanh S¢
Ké Hoach dau tu TP. HO Chi Minh cp.

+  Quyét dinh 106/TDG cép lai lan thir 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cip Gidy ching nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu Tham dinh gia do B6 tai chinh cip.

+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bé Danh sich thim
dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gid va Danh sach doanh
nghiép thim dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong dam bao diéu kién kinh doanh
dich vu tham dinh gi4 ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

+ Coéng ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu van doc 1ap duoc cip phép hoat dong
vé linh vuc thdm dinh gia. Pon vi tu van xac dinh gia dat doc 1ap hoan toan voi Hoi dong tham dinh

gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6 thim quyén quyét dinh gia dat.
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e) Bdo dam hai hoa lgi ich gitra Nha nudc, ngu’&’i sir dung dét va nha dau tu.
+  Can c theo Khoan 3 Didu 158 Luat dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/017‘_')41 dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo, Lluj (ilélh ,-
+ VLAND tham khao so sanh ddi chiéu véi cac Quyét dinh phé dux,frt gia ol Vong 4

T""u\r OINH GlA ,

thang trén dia ban thanh phé Pong Xoai d¢é dam bao hai hoa lgi ich Nha nuoo "'h uphu;tdﬁttg _d@.t

chu dau tu

2. Lua chon phwong phap dinh gia:

— Can ctr Khoan 6, Piéu 158, Luat dat dai 2024 (sé 31/2024/QH15) ban hanh ngay 18/01/2024
quy dinh vé& truong hop va didu kién ap dung phuong phép dinh gia dat dugc quy dinh nhu sau:

a)  Phuong phép so sanh duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop co ti thiéu 03 thira dat
c6 cung muc dich str dung dat, twong ddng nhét dinh vé cac yéu td co anh hudng dén gia dat da
chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén sir dung dat ma nguoi tring dau gia da hoan
thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

b) Phuong phép thu nhap dugc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop thira dat, khu dit nong
nghiép, dit phi nong nghiép khong phai 1a dit & ma thira dat, khu dat can dinh gia khong du diéu
kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tr viéc str
dung dét theo muc dich sir dung dét duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thing du duoc ap dung dé dinh gia d6i v6i trudong hop thia dat, khu dat dé
thuc hién du an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong phéap so sanh, phwong phap thu nhap
nhung udc tinh duoc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cua du an;

d) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién bdi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat ddi voi cac truong hop thu hdi nhiéu thira dat lién ké nhau, c6 cing muc
dich sir dung va di dugc quy dinh gia dat trong bang gia dit ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cin clr vao muyc dich dinh gia dit cua dy 4n 1a dé tinh bdi thudng khi Nha nude thu hoi dit dw
an Cao téc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc),
doan qua phudng Déng Xoai (xa Tan Hung cii), tinh Déng Nai.

— Thuc hién du 4n can thu hdi nhiéu thira dat lién ké nhau, dé dam bao khong c6 su so sanh vé
gia dat gitta nguoi dan cé dét bi thu hoi gﬁn nhau trén cung mot tuyén duong, loai dét, v1 tri va muc
dich str dung dét. Va dé thong nhat gia dat cu thé cling nhu phuong phap dinh gia cho cac hd so bdi
thudng trén dia ban phuong Binh Phudc ndi riéng va trén toan Tinh néi chung. VLAND dé xuét ap
dung phwong phap hé sé diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dit cu thé tinh tién boi thwong khi
nha nwéc thu hdi dat.

— Tir céc phan tich trén, VLAND ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat cho ho so nay.

— Phuong phap hé s6 diéu chinh duoc thuc hién theo trinh tu sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cho timg vi tri, khu vuc theo quy dinh uu
tién: gia dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dit dai, co so dit liéu qubc gia vé gia,
gia dit duoc ghi trong hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia tring ddu gia quyén sir
dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat déi véi
truong hop chua c6 thong tin gia dat ddi véi 02 truong hop trén. Gia dat thu thip dugc trong
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khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai ddt va
thoi han sir dung dat, théng tin gia ddt trong bang gid dat tai thoi diém can dinh: gu,/ 1~.

+ Gi4 dat da chuyén nhuong trén thi truong (kém theo Phiéu thu thaph th,oély t_]g, vé Thu:a

, THAM DINH GIA |
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh cta co quan c6 thdm quyén va | i

opRrviEr S

g da thu
thap duoc, lay binh quan sb hoc gia thi truong tai mdi vi tri dat. Tir d6 VLAND xac dinh hé s6

dat; hop dong chuyén nhuong QSD dat di dugc co quan c6 tham quyen Xa(‘ nhan TPH] iéu c}‘a @ PJe
hi

truéc ba nha dat ciia co quan thué).

+ Thong ké gia dat thi truong ddi voi cac thira dat theo vi tri thira dat ttfvn_g_.h

diéu chinh cho timg vi tri dat bang cach: Lay gia binh quan sé hoc phd bién trén thi truong cho
ting vi tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dét tai thoi diém dinh
gia.

+  Sau khi da xac dinh hé sé diéu chinh vi tri thira dat can dinh gia, don vi tu van liy gia
dat cua vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia dat nhan véi hé sé diéu
chinh cua vi tri thira dat dé xac dinh gia dét cu thé cua thua dat can dinh gia, cu thé:

Gia dat cua thira dat can Gia dét trong bang gia dat cua R . o
. . = R ) x  H¢ so diéu chinh gia dat
dinh gia thura dat can dinh gia
IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwoc ap
dung:

< AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT:

1. Dét trong cay ldu nam:

L.1. Gid dit trong cdy ldu nim xdc dinh theo dwong nhwa Viét Uc “doan tiv Gidp ranh dit
nha vin héa dp 7 dén Cudi dwong” thupc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xi Tan Thanh (cii).

% Khdo sat, thong tin thu thdp:

— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu quc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u vé gia dét tréng cady lau nam xac dinh theo
dudng nhya Viét Uc “doan tur Giap ranh d4t nha van hoa ép 7 dén Cubi duong” thudc Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cti). Vi vady, VLAND khong dé xuit gia dét theo quy dinh tai cac diém
a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thong tin chuyén nhuong dat trong cdy lau nam
xac dinh theo duong nhya Viét Uc “doan tur Giéap ranh dét nha van hoa ?ip 7 dén Cubi duong” thude
Vi trf 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cil). Mo rong khu vuc khao sat sang cac tuyén dudng nhya
lan can trén dia ban xa Tan Thanh (cii), VLAND thu thap duogc 1 thira dat tiép giap dudng nhya da
duoc chuyén nhuong vao thoi diém thang 5/2025 va ¢ nhidu diéu kién, tinh tuong dong vé cac yéu

t dia ly, dia diém, giao thong thd nhudng, tudi ti€u,... cd su tuong déng nhét dinh véi duong nhya
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Viét Uc “doan tir Giap ranh dat nha van hoa ép 7 dén Cubi duong” thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa

Téan Thanh (cii) va tai khu vuc dinh gia. Cu thé: | —;
TT Néi dung ' cona Ty N |
A A Nong DPinh Tuyén, Trlnh.Thl Thrm BN Pl‘idﬁ
! Nguon thong tin Van Thai, Non, Td] LTy wf(mlf HGIA | 7 ]
Theo hgp dong chuyén nhmngrc}liy'k-ﬂll“sﬁ du g
N A 2 dat s6 cong ching 23**4“51; Guyen. Y
2 | Thong tin hop dong chuyén nhuong 02/2025/TP/CC-SCC/HDGD tai é_n.ﬁhung cong
' chimg Nguyén Lé Lan
3 Dia chi thira dét Ap 6, xa Tan Thanh, Tp., Dong Xoai, tinh Binh
Phudce
4 M0 ta Ticp giap duong nhya
5 Hinh déng Can doi
6 | Soto-So thtra 22-41
7 Phép I Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyen SO
Py hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét
8 | Muc dich su dung dat Dit trong cdy ldu nim
9 | Dién tich (m2) 258,1
10 | Taisan gan lién vai dat Khoéng
Gia chuyén nhuong theo hop dong
1 chuyén nhuong quyén st dung dat (d) 100.000.000
12 | Thoi diém giao dich Thang 05/2025
13 | Gia dat chuyén nhugng (dong/m?) 387.447

% Nhan xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duogc ghi nhan trong co s¢ dit lidu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia) VLAND khong
xac dinh duoc do khong c6 thong tin trong co so dit lidu qubc gia vé dat dai.

Gi4 déat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dit dai (Gia dat
duogc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo dudng nhua Viét Uc “doan tir Giap ranh
dat nha van hoa ap 7 dén Cudi dudng” thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tan Thanh (cii) 1 387.447
d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong cao hon va
c6 su chénh Iéch so véi gia dét céc duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) theo
Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (387.447 d/m? >
210.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dit duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon st
dung gia dat trong hop ddng chuyén nhuwong lam co s& di liéu tinh toan va xac dinh gia dét trong
cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 1a 387.447 d/m>.

Can ctt Khoan 4 DPiéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sd
diéu chinh gia dit binh quan dé xuit ddi v6i dat trong cay lau nam cu thé xac dinh theo dudng nhua
Viét Uc “doan tir Giap ranh dat nha vin hoa ap 7 dén Cubi duong” thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa
Tan Thanh (cii) 1a: 387.447 déng/m? : 210.000 dong/m? = 1,8450 1an.

Can ctt Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gi4 dat cua thura dét can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thira dt can dinh Gia dat trong béng gia dat cua thira

. = x Heésd dleu chmh g1a dat

gia dat can dinh gia 1

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cti): 210.000 d/m? x 1,8450 = 38’%4),0@/;11_\,
Lam tron: 387.000 d/m>. i 2

MHH L
u\r OINH GlA !
= Gia dat trong ciy lau nim xic dinh theo dwong nhua Viét Uc “duﬁn ttr ‘ifl%ﬁ‘ﬁanh c}at

1\

nha vin héa 4p 7 dén Cudi dwong” thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai X::E T,an Thanh\{‘v ) 1a
T p. v\ -:.

387.000 d/m>. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 13 1,8450 lan. R AN

1.2. Gid dit trong cdy ldu nam xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théng diu néi truc

tiép ra dwong Quéc 16 14 va cdc tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xa cé
chiéu rong bé mdt dwong tiv 3,5m tré lén thuéc Vi tri 3 — Pham vi 1.
% Khdo sat, thong tin thu thdp:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu quc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir licu vé gia dat tréng cay lau nam xac dinh theo céc
tuyén dudng giao théng dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 va cac tuyén dudng giao thong con
lai trén dia ban xa c6 chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tr¢ 1én thude Vi tri 3 — Pham vi 1. Vi vay,
VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat
dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 4 thira dat trong cdy lau nam (T TPTT 2 dén TPTT 5)
tai Vi tri 3 — Pham vi 1 xa Tan Thanh (cti) da duoc chuyén nhuong cé nhiéu diéu kién, tinh tuong
ddng vé cac yéu to dia ly, dia diém, giao thong thd nhudng, tudi tiéu,... co su twong ddng nhat dinh
v6i Vi tri 3 — Pham vi 1 duoc x4c dinh theo cac tuyén duong giao thong dau nbi truc tiép ra duong
Quéc 16 14 va cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xd c6 chiéu rong bé mit duong tir

3,5m trd 1én tai khu vuc dinh gia. Cu thé :

TT N¢i dung TDTT 2 TDTT 3 TDTT 4 TPTT 5
Nguyén Quang Doan Manh
Téng Bao Lam Chung Van | Truong, Mai Thi | Thing CN Dinh
1 Nguon thong tin | CN Lé Téng Pai | Ptic CN Pham | Ngoan CN Bii Dinh Nam,
Ngoc Thi Dung Tuén Khéi, Nguyén Thi
Doan Hong Nga Thuy
Theo hop dong Theo hop déng | Theo hop dong Theo hop dong

chuyén nhuong
quyén su dung

chuyén nhuong
quyén st dung

chuyén nhuong
quyén st dung

chuyén nhuong

Thong tin hop quyén st dung

2 | dong chuyén dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
nhurong chung2007?0 chu’n% ZOIAO chu’ng 38§ chung 5955
i quyén sO quyén sO quyén so quyén sO
02/2024/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai
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TT N¢i dung TDTT 2 TDTT 3 TDTT 4 TPTT 5
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong |5 a ;}:ﬁang cong
chung Huynh chung Hoang chung Nguyen ( chirg J‘e 1
Thanh Tan Mai Khanh Lé Lan / (/| CONG TY ,_
Ap 2, xd Tan Ap 6, xd Tan Ap Bung )‘% THAN ,Apr 3‘, k}a
) s oo 4k Thanh, Tp. Thanh, Tp. xa Tan Than!
3 Bia chi thua dat Dong Xoéli,r‘iinh Dong Xoéiﬁinh Tp. Dong Xodi’;ﬁ’,': “ﬁ%n{l 14){
Binh Phudc Binh Phu¢c | tinh Binh Phudc:) 4A [BTIL‘W},
4 | Mo Tiép giap Tiép gidp Tiép gidp T Tiep giap
duong bé tong duong bé tong duodng bé tong duong bé tong
5 | Hinh dang Can dbi Can ddi Can ddi Can dbi
6 | Sbtd-Sb thira 18-1309 6-758 3-24 6-1559
Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
nhan quyén sir nhan quyén sir nhan quyén st nhan quyén sir
7 Phép 1y dung dat quyén | dung dit quyén | dung dat quyén | dung dit quyén
s¢ hitu nha ¢ va | s¢ htrunha 6 va | s hfrunha 6 va | s htru nha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gin | tai san khac gin
lién véi dat lién voi dat lién véi dat lién véi dat
] Muyc dich su Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay Dit trong cay
dung dat lau nam 1au nam 1au nam lau nam
9 | Dién tich (m2) 6.617,5 368.,8 8.982,2 24519
10 VTGT dZin gan lien Khéng Khéng Khéng Khéng
Gia chuyén
nhuong theo hop
11 | ddng chuyén 900.000.000 50.000.000 1.100.000.000 200.000.000
nhuong  quyén
sir dung dét (d)
12 | ohOT A 90 hang 02/2025 | Thing 05/2025 | Thing 01/2025 | Thing 04/2025
Gia dat chuyén
13 | nhugng 136.003 135.575 122.464 81.569
(dong/m?)

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap
theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat c6 tinh twong ddng nhét dinh vé gia dat néu c6
truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so v6i miat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay
trude khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 04 thong tin
giao dich thanh cong trén c6 thoi diém trong nim 2025 va gin nhét v6i thoi diém dinh gia (thang
8/2025). Bén canh d6, VLAND nhan théy TDTT 5 ¢6 muc gia 81.569 d/m? kém hon so véi cac
TDTT 2, TDTT 3, TDTT 4 c6 mirc gia phd bién dao dong tir 122.464 d/m? dén 136.003 d/m?2. Dé
phan 4nh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia thudc xa Tan thanh cii (nay 1a phuong
Pong Xoai), VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh céng ctia TDTT 5 do khong phan
anh ding mat béng gia tai khu vyc dinh gia, khong st dung lam co s¢ dit li€u xac dinh gia dét thi
truong. Két qua ra soat dir licu VLAND chon TDTT 2, TDTT 3, TDTT 4 lam co s¢ dir li¢u dé xéac
dinh gia dat thi truong cho tai san dinh gia dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vuc dinh gi.

Cu thé:
TT Noi dung TDTT 2 TDTT 3 TPTT 4
1 Nguon thong tin Tong Bao Lam CN | Chung Van Ptrc CN Nguyén Quang
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TT Noi dung TDTT 2 TDTT 3 TDTT 4
Lé Tong Pai Ngoc Pham Thi Dung Truuq”gi\/,[al Thi
N {gar CNlg B Tuan
J(he@ MSoan Hmng
. ‘ l =1 T i ‘N i | 1 |
Theo hgp dong Theo hop déng || ‘f 'E; &;\[d
chgyén nhuong chgyén nhuong + tif)en hu .
quyén st dung dat quyén st dung dat qug w S giun g dat sb
Théng tin hop dong s6 cong ch}'rng; sO cong cI}u’ngA 2010, congthffng 388,
2 chuy in nhuong 00790, quyén so quyén so quyén sd
i 02/2024/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van
phong cong chung phong cong chung phong cong chung
Huynh Thanh Téan Hoang Mai Khanh Nguyén Lé Lan
Ap 2, xa Tan Ap 6, xd Tan Ap Bung X&, xd Tan
C e ik Thanh, Tp. Dong Thanh, Tp. Dong Thanh, Tp. Pong
3 Dia chi thia dat Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh
Phudce Phudce Phudce
A a Tiép giap duong bé | Tiép giap dudng bé | Tiép giap dudng bé
4 Mo ta n n A
tong tong tong
5 | Hinh déng Can ddi Can ddi Can dbi
6 | Sbtd-Sb thira 18-1309 6-758 3-24
Gidy ching nhan Gidy chung nhan Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén str dung dat quyén str dung dat
7 | Phéply quyén s¢ hitunha & | quyén s hitunha & | quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan | va tai san khac gan va tai san khac gin
lién voi dét lién voi dét lién voi dat
2 Muc dich str dung dét Dt trckn}g cay lau Dt trckn}g cay lau Pat tr(‘”)nvg cay lau
nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 6.617,5 368.,8 8.982,2
10 d];i?l san gan lien voi Khéng Khéng Khéng
Gia chuyén nhuong
11 | theo hop dong chuyén 900.000.000 50.000.000 1.100.000.000
nhuong quyén st dung
dat (d)
12 | Thoi dién} giao dich. Thang 02/2025 Thang 05/2025 Thang 01/2025
13 | Gia dat  chuyén 136.003 135.575 122.464
nhwong (dong/m?)
14 | Gid dat binh quén 131.347

ciia cac thira dat (m?)

« Nhan xét:

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dit dai (Gia dat

dugc ghi nhan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND

khong xac dinh dugc gia dat tréng cay lau nam dugc xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau

noi tryc tiép ra duong Quoc 10 14 va cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa cd chi¢u

rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1én thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cti) do khong co

thong tin trong co so dit liéu quc gia vé dat dai.
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Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) duoc xac dinh theo cac tuyén dudng gm«,f fheng d4u
ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 va cac tuyén dudng giao thong con lai tren ﬁ‘- Jﬂa‘n xgvu) """‘neu
rong bé mit duong tir 3,5m tré 1én thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tén Fha}rlglur(uﬁljr }*a_},?ll% 7
d/m?2. . "

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop dong chuy

g.‘éiuong thapr,H' i va
c¢6 su chénh 1éch so voi gia dat cac duong thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tdn ..[-hasﬂx (ci) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (131.347 d/m? <
210.000 d/m?). Cin ctr theo khoan 8 Piéu 158 Luat dat dai: “8. Trudng hop 4p dung cac phuong
phap dinh gia dit tai cac diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma c6 két qua
thdp hon gia dat trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat. Vi vay, dé dam bao gia
dat duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lua chon st dung gia dat tai Quyét dinh sb
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc lam co sé dir li¢u tinh toan va
duoc xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 va cac tuyén
duong giao thong con lai trén dia ban xa co chiéu rong bé mat duong tur 3,5m trd 1€n thude Vi tri 3
— Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (c@) 1a 210.000 d/m?>.

— Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi truong cua tirng vi tri dét, khu vuc duoc xéac dinh b?mg cach lfiy binh quan sb hoc cua cac mirc
gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 210.000 d(‘ﬁng/m2

— Can c Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dit binh quan dé xuit ddi v6i dit nong nghiép (cay 1au nam) cu thé duoc xac dinh
theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 10 14 va cac tuyén dudng giao
thong con lai trén dia ban xa cé chiéu rong bé mit duong tir 3,5m tr¢ 1én thude Vi tri 3 — Pham vi 1
tai xa Tan Thanh (ct) la:

210.000 dong/m? : 210.000 déng/m? = 1,0000 lan.
— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:
Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc xac dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira dat can  Gid dét trong bang gi4 dat cua thira Lo s
] ) = oy ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Pit trong cay lau nam xéac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra dudng
Qudc 16 14 va cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xd co chiéu rong bé mit dudng tir
3,5m tr¢ 1én thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii): 210.000 &/m? x 1,0000 = 210.000
d/m?2.

= Gia dit trong cdy lau nim xac dinh theo cc tuyén dwdng giao thong dau ndi trye tiép
ra duong Quoc 1§ 14 va cic tuyén dwong giao thong con lai trén dia ban xa cé chiéu
rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) 1a
210.000 d/m2. Vi hé s6 diéu chinh gia dét 1a 1,0000 1an.
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1.3. Gid dit trong cdy ldu nam xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong diu néi true

tiép ra du’(‘mg Qué'c lp 14 va cac tuyén dw&’ng giao théng con lai tr@n ,z;tqﬁbwn xa co

— Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac dlem a khoan 3 va khoan 4 'E'ilul 158 ‘L]
THAM OINH GlA |
Dit dai: ‘:,‘."I’ff :

Qua qué trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dit dai, co s dit liéu qu(')c\

gm Ve gla_t; ' ‘
vue dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy 1au nim xcss,._.mh theo cac
tuyén duong giao thong dau nbi truc tiép ra dudng Qudc 16 14 va cac tuyén dudng giao théng con
lai trén dia ban xa c6 chiéu rong bé mat duong tr 3,5m trd 1én thudc Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vy
VLAND khéng c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Dit dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Ddong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong ciy 1au nam xac dinh
theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 10 14 va cac tuyén dudng giao
thong con lai trén dia ban xa co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m trd 1€n thudc Vi tri 3 — Pham vi 2
duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Thanh (ci).

Péi voi loai dat tré)ng cay lau nam xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2, tai dia ban xa Tan Thanh
(cti) va cac khu vyc lan can, loai dat nay cé ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc
thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuwong néu chi ban dat ndm ¢ riéng trong
pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 mirc ty 1é tuong
tur voi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bét
dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thdy ty 1é chénh 1éch so véi gia dat theo QD 52/2024/QP-
UBND duoc dé xuat ¢ trén (Ty 1 1,0000 1an cho gia dat trong cdy 1au nam) xac dinh theo Vi tri 3 -
Pham vi 1 khi 4p dung voi dt trong cdy 1au nam xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 1 phu hop véi
tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat murc hé sb diéu chinh cho gia dat tréng cay lau nam xac dinh theo Vi
tri 3 - Pham vi 2 12 1,0000 lan.

Can clr vao muc b, khoan 1, Biéu 10 trong khoan 11, Piéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-
UBND ngay 27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép
1. Déi véi dat trong cdy hang nam, dat trong cdy ldu nam, gid dat dwge xdc dinh nhw sau:

a) Gida dcftpham vi 1 dwoc xac dinh bdng 100% muee gia chudn quy dinh tgi Phy luc II, Phu luc
1II;

b) Gid ddt pham vi 2 dwgc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhing
khéng dwoc thap hon gia dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt vi tri 4;

¢) Gida dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mire gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhing

khéng dwoc thap hon gid dat vi tri 4, truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat vi tri 4.
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2. Déi véi dat nudi trong thity sdan, ddt rieng san xudt, dat rieng phong hé, dat rirmg déic dung,
gia dat dugc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid dat néng nghiép trong cdc truong hop dic biét ANG e

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat ndng nghiép khdc: Gid ddt dwoc 1iih banp i dar

W
4 ang
cay lau nam co cung khu vuc, vi tri, pham vi; - R A !
v

b) Poi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy ldu nam thl\ : i
tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy ldu nam.” |

Do do, gia dat Nha nude cia dat tréng cay lau nam xéc dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat trong cdy lau nam xéac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x 70% =
210.000 x 70% = 147.000 d/m?>.

Can cr vao muc b, khoan 1 quy dinh ¢ trén thi gia dat trong cdy lau ndm Vi tri 3 — Pham vi 2
sau khi tinh toan (147.000 ddng/m?) nho hon so v6i gia dat trong cdy 1au nam quy dinh tai Vi tri 4
(200.000 déng/m?). Do d6, VLAND xac dinh gia dat trong cdy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 2 theo
QP 52/2024/QD-UBND 14 200.000 dong/m?.

% Nhan xét:

— Gia dit trong cdy 1au ndm xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pit dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh theo cic tuyén duong giao thong dau nbi truc tiép ra duong
Qudc 16 14 va cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xd co chiéu rong bé mit dudng tir
3,5m trd 1én thude Vi tri 3 — Pham vi 2 do khong ¢6 thong tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vuyc lan can,
VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cua dat tréng cay lau nam xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2
so voi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND 1a 1,0000 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:

Gia dét ctia thira dat can  Gid dét trong bang gi4 dat cua thira Lo s

] ) = oy ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat nong nghiép (dat trong cy 1au nam) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2:
200.000 d/m? x 1,0000 lan = 200.000 dong/m?2.
= Gia dat trong cdy lau nim xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong diu ndi truc tiép
ra dwong Qudc 1§ 14 va cac tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xi cé chiéu
rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én thude Vi tri 3 — Pham vi 2 13 200.000 dong/m?. Véi
hé s6 diéu chinh gia dit trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 13 1,0000
lan.
1.4. Gid dit trong cdy ldu nim xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong con lai thujc Vi
tri 3 — Pham vi 1.
% Khdo sdt, thong tin thu thdp:

19/66



— Théng ké gia dat thu thiap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai:

vé gia dat trong cay 1au ndm xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai thude Vi tri 3 — Pham vi 1. Vi vy, VLAND khon RS

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLAND khong thu, tbaﬂrdwoc dir ligu

quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai:

dai

r.'r

THHH .'nll.l

'Tl-‘ur‘ :JI"P‘ GlA |

xuar gra_ dat theo
ﬁ[\\. GTY ’. "

%3 -\

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (Co cong chimg va di hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir ‘«fﬁm Bh‘tgng %E.ng

tinh Pong Nai —

Chi nhanh Pong Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 14 thira dét trong cay lau ndm (Tu’ riB‘}" T 6"&&1 TDTT

19) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 x3 Tan Thanh (cii) d3 dwoc chuyén nhuong c6 nhiéu diéu kién, tinh twong dong vé cac yéu té dia 1y, dia diém, giao thong

thd nhudng, tudi tiéu,... co6 sy tuong déng nhét dinh v&i Vi tri 3 — Pham vi 1 duoc xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai tai khu vuc dinh
gia. Cu thé
TDTT 6 dén TDTT 12:
TT Noi dung TDTT 6 TPTT 7 TDTT 8 TDTT 9 TDTT 10 TPTT 11 TDTT 12
. Nong Thi
. - Lé Thi Oanh, Lé Van Ton, Hong Hanh, Nguyén Thi Nguyén Thi . R
N Hoang Van | 1 Van vidt | Téng Thi At | Nguyén Minh | Thanh CN Vi | Thanh CN Vi | 10nh Thi My
1 Nguon thong tin Thao CN Lé x hanh hanh Duyén CN Bui
Thi Thu CN Nguyén | CN Cao Trung Trung CN Than Long, Than Long, Xuan Nam
: Quoc Thuy Thanh Nguyén Thanh Vo Thi Dat Vo Thi Dat
Tam
Theo hop
Theo hop Theo hop ATheo ho’g dong chuyén ATheo ho’g ATheO ho’g Theo hop
A 2 A 2 dong chuyén dong chuyén dong chuyén A 2
dong chuyén dong chuyén A nhuong quyén A A dong chuyén
A A nhuong quyén nhuong quyén | nhugng quyén A
nhugng quyén | nhuong quyén , 2| str dung dat sé , Xk , z, _z | nhuong quyén
, X, A , z. _z | sudung dat so su dung dat s6 | stir dung dat so , £ A
su dung dat s6 | su dung dat s A \ cong ching N , A . su dung dat so
cong chung 2 cong chiing cong chung
o . A cong chimg cong chimg .~z | 000423, quyén P P cong chimg
) Théng tin hop dong 598, quyén sb | 666, quyén s 329, quyén so % 620, quyén s0 | 621, quyén so 600, quyén sb
chuyén nhuong y Y 01/2025/TP/C 01/2025/TP/C | 01/2025/TP/C Y
01/2025/TP/C | 01/2025/TP/C C-SCC/HPGD 01/2025/TP/C C-SCC/HPGD | C-SCC/HPGD 01/2025/TP/C
C-SCC/HBbGD | C-SCC/HbGD e . C-SCC/HbGD e . X . C-SCC/HbGD
. . e . tai Van phong e . tai Van phong | tai Van phong e .
tai Van phong | tai Van phong A . tai Van phong A , A , tai Van phong
A . Z A , cong ching A , cong chiing cong ching A . Z
cong chung so cong chung Nouvén Lé cong ching Neuvin Vidt Neuvdn Vide | cOng chung so
1 Binh Phuéc vy Tran Thi guye sy 1
Lan Thanh Hé Hé
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TT Noi dung TDTT 6 TPTT 7 TDTT 8 TPTT 9 TDTT 10 TPTT 11 TDTT 12
Ap6,xaTan | Ap6,xaTan | Ap8,xaTan | ApBungXé, | ApBungXé, | ApBungXé, | _Ap 6, xa Tan
Thanh, Tp. Thanh, Tp. Thanh, Tp. xa Tan Thanh, | xa Tan Thanh, | xa Tan Thanh, W” Jhlfhaqh Tp.
3 Dia chi thira dat Pong Xoai, Pong Xoai, Pong Xoai, Tp. Pong Tp. Pong Tp. Dmfg cBNG ﬂpng‘}iom
tinh Binh tinh Binh tinh Binh Xoai, tinh Xoai, tinh Xoai)' tmh flaH s tinh' ,Bl h
Phudce Phudce Phudce Binh Phudc Binh Phudc Binh ?’Eu’@tuh DINH @hl,'rg
4 | Mo Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép' g;ap PA A
duong dat duong dat duong dat duong dat duong dat duong’ dﬁt\ )
5 | Hinh dang Cén dbi Can d6i Cén dbi Can ddi Can dbi Can d5r ST PR b
6 S td - SO thira 6-1361 6-445 5-391 5-690 3-73 3-72 9-543
Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
nhan quyén s | nhén quyén str | nhén quyén st | nhan quyén str | nhén quyén st | nhan quyén sir | nhén quyén sir
dung dat quyén | dung dat quyén | dung dit quyén | dung dat quyén | dung dat quyén | dung dat quyén | dung dat quyén
7 Phap ly sO hitu nha & s& hiru nha & sO hitu nha & s& hiru nha & sO hitu nha & sO hitu nha & s& hiru nha &
va tai san khac | va tai sdn khac | va tai sdn khac | va tai san khac | va tai san khac | va tai sdn khac | va tai san khac
gan lién voi gan lién véi gan lién voi gan lién véi gin lién voi gan lién voi gan lién véi
dét dét dét dét dét dét dét
3 Muc dich sir dung dit DétAtr(‘An}g cay Détﬂtr(‘”)nvg cay DétAtr(‘An}g cay Détﬂtr(‘”)nvg cay DétAtr(‘An}g cay DétAtr(‘An}g cay Détﬂtr(‘”)nvg cay
1au nam 1au ndm 1au nam 1au ndm 1au nam 1au nam 1au ndm
9 | Dién tich (m2) 1.312,3 610,2 6.347,2 1.707,1 1.068,9 1.052,9 1.031,2
10 dgil san gan lién i Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong
11 | theo hop dong chuyén | 4 4 6 60.000.000 | 650.000.000 |  200.000.000 |  100.000.000 |  100.000.000 20.000.000
nhuong quyén s
dung dat (d)
12 | Thoi diérp giao dich | Thang 03/2025 | Thang 01/2025 | Thang 01/2025 | Thang 02/2025 | Thang 03/2025 | Thang 03/2025 | Thang 03/2025
13 Gia (‘Iatk chuyen 76.202 98.328 102.407 117.158 93.554 94.976 19.395
nhwong (dong/m?)
TDTT 13 dén TDTT 19:
TT Noi dung TDTT 13 TDTT 14 TDTT 15 TDTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TPTT 19
1 Ngu n thong tin Trinh Thi My Hé‘Vén Nguyén Thi Mong Thi Na, | Luu Van Ba, Luu Van Ba, Hé‘Vén
Duyén CN Bui Quyén, Lir Hong Hanh Mong Thi Hao Hoang Thi Hoang Thi Quyén, Lir
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TT Noi dung TPTT 13 TDTT 14 TPTT 15 TDTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TDTT 19
Xuan Nam Van Tap CN CN Nguyén CN Mai Tién | Kim CN Tran | Kim CN Trieu L_Van Tap CN
Vi Trong Tinh Tién Tuén Hung, Ng}lyén Vin Chién Vian Thon@z Vﬂu' Lrang Tinh
Thi Hién 2 chho Ty —*
Theo hop dong A Theo hop ddng | Theo h¢; don NHH V)
Theo hop dong | Theo hop dong chuyén Theoﬁl P, dong chuyén chuj y%n‘”‘ AN DTS *h&)pl ong
chuyén chuyén nhuong quyén chuyen -, nhuong quyén | nhugng) q,uycim] ¥ H Ehﬁ?ﬂn
A A , A, A nhu’(yng quyen » Ay A
nhuong quyén | nhuong quyén | su dung dat s6 + dune dit s6 | U dung dat s6 | su dung Gﬁi’ S0 nha*(;v? quyen
su dung dat s6 | stir dung dat so cong ching S ung dat so cong ching cong chu’ngf M- fdung dat s6
o . A cong chiing cong ching 001955, quyén cong chui’ng . | 001441, quyén | 001427, quyén cong chung
Thong tin hop dong P 2o % X 4950, quyén so X X 2o %
2 chuyén nhuong 600, quyén sO | 2255, quyén sO sO 03/2004/TP/C sO sO 2255, quyén sO
i 01/2025/TP/C | 01/2024/TP/C | 01/2024/TP/C C-SCC/HPGD 01/2024/TP/C | 01/2024/TP/C | 01/2024/TP/C
C-SCC/HBbGD | C-SCC/HbGD | C-SCC/HbGD tai Van phong C-SCC/HbGD | C-SCC/HbGD | C-SCC/HbGD
tai Van phong | tai Van phong | tai Van phong A . tai Van phong | tai Van phong | tai Van phong
cong chiing s6 | cong chung s6 cong ching (I:\(I)ng e Lg cong chiing cong ching cong ching so
1 1 Neuyén Vin gug M€ 1 Neguydn Vin | Nguydn Vin 1
Nhiéu an Nhiéu Nhiéu
Ap6,xaTan | Ap8,xaTan | ApBungXé, | ApBungXé, | Ap7,xaATan | Ap7,xaTan | Ap8,xi Tan
Thanh, Tp. Thanh, Tp. x4 Tan Thanh, | xa Tan Thanh, Thanh, Tp. Thanh, Tp. Thanh, Tp.
3 Dia chi thira dat DPong Xoai, DPong Xoai, Tp. Pong Tp. Pong DPong Xoai, DPong Xoai, DPdng Xoai,
tinh Binh tinh Binh Xoai, tinh Xoai, tinh tinh Binh tinh Binh tinh Binh
Phudce Phudce Binh Phudc Binh Phuéc Phudce Phudce Phudce
4 Mb ta Tiép giap Tiép gidp Tiép giap Tiép gidp Tiép gidp Tiép giap Tiép gidp
duong dat duong bé tong duong dat duong bé tong | duong bé tong | duong bé tong | duong bé tong
5 | Hinh déng Can ddi Can ddi Can dbi Can ddi Can ddi Can dbi Can ddi
6 S td - SO thira 9-542 12 -250 6-691 5-738 13-310 13-108 12-250
Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
nhan quyén s | nhan quyén st | nhan quyén stt | nhén quyén st | nhan quyén sir | nhén quyén str | nhén quyén su
dung dat quyén | dung dat quyén | dung dit quyén | dung dat quyén | dung dit quyén | dung dat quyén | dung dit quyén
7 Phap ly sO hitu nha & sO hitu nha & s& hiru nha & sO hitu nha & sO hitu nha & s& hiru nha & sO hitu nha &
va tai san khac | va tai san khac | va tai sdn khac | va tai sdn khac | va tai san khac | va tai san khac | va tai sdn khac
gan lién voi gan lién voi gan lién véi gan lién voi gan lién voi gan lién véi gan lién voi
dat dat dét dét dét dét dét
8 Muc dich sir dung dat | DAt trong cdy | DAt trong cdy | DAt trong cdy | DAat trong cdy | DAt trong cdy | DAt trong cdy | Dat trong cdy
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TT Nbi dung TPTT 13 TPTT 14 TPTT 15 TPTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TPTT 19
lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam laundm | = _l_élu nam
9 | Dién tich (m2) 1.003,0 22.230,3 460,0 5.701,2 1.050.,3 207 25 138:°3:02.230,3
10 dgil san gan lien voi Khong Khong Khong Khong Khong thm :C o K‘hong
Gia chuyén nhuong T*‘“" DINH GIA 'a'
A A ‘.
1 | theo hop dong chuyen | 5, 560 000 | 1.000.000.000|  250.000.000 |  300.000.000 |  50.000.000 |  30. 0!}% @B {hg 0_} 0.000
nhuong  quyén  su P T
dung dat (d) i __Iir ;
12 | Thoi diém giao dich | Thang 03/2025 | Thang 06/2024 | Thang 07/2024 | Thang 08/2024 | Théng 05/2024 | Thang 05/2024 | Thang 06/2024
13 | Gid dat - chuyén 19.940 44.984 543.478 52.621 47.605 100.942 44.984
nhwong (dong/m?)

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghij dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dit co
tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co trudng hop gia dat qua cao hodc qua thap so véi mat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc khi
xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan 08 thong tin giao dich thanh cong tir TDTT 6 dén TDTT 13 ¢6 thoi diém
giao dich trong nim 2025 13 gan nhét vé6i thoi diém dinh gia (thang 8/2025) va 06 thong tin giao dich thanh cong tir TDTT 14 dén TDTT 19 c¢6 thoi
diém giao dich trong nam 2024 xa vé6i thoi diém dinh gia hon, do 6 VLAND tién hanh loai bo 06 thong tin giao dich c6 thoi diém giao dich trong nim
2024 (tir TDTT 14 dén TDTT 19) khong sir dung 1am co so dit liéu xac dinh gia dat thi truong. Bén canh d6, VLAND nhén thay TDTT 6, TDTT 12,
TPTT 13, c6 muc gia dao dong tir 19.395 d/m? dén 76.202 d/m? kém hon so v6i cac TDTT 7 dén TDTT 11 c¢6 muc gia phd bién dao dong tir 93.554
d/m? dén 117.158 d/m?2, dong thoi TDTT 10, TDTT 11 ¢6 vi tri ndm cach xa so v6i tai san dinh gia. Dé phan anh gia dit dung thoi diém dinh gia tai
khu vuc dinh gia thudc x3 Tan thanh cii (nay 1a phuong Pong Xoai), VLAND tién hanh loai bo thém 05 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 6 va tir

TDTT 10 dén TDTT 13) do khong phan anh diing mit bang gia tai khu vuc dinh gia, khong sir dung 1am co so dit lidu xac dinh gia dét thi truong. Két
qua ra soat dir litu VLAND chon TDTT 7, TDTT 8, TDTT 9 lam co sé dit lidu dé xac dinh gia dat thi truong cho tai san dinh gia dé dam bao gia dét
phan &dnh ding tai khu vuc dinh gid. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 7 TDTT 8 TPTT 9
N L& Thi Oanh, Trinh Van Viét CN | L& Vin Ton, Téng Thi AtcN | \ong Thi Hong Hanh, Nguyén
1 Nguon thong tin X £ . Minh Trung CN Nguyén Thanh
Nguyén Quoc Thuy Cao Trung Thanh Tam
) Thong tin hop dong chuyén Theo hop dong chuyén nhugng Theo hop dong chuyen nhuong Theo hop dong chuyén nhugng

nhuong

quyén st dung dét sb cong chimg

quyén sir dung dat s6 cong ching

quyén st dung dét sb cong chimg
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TT Noi dung TPTT 7 TPTT 8 TPTT 9
666, quyén s6 01/2025/TP/CC- 329, quyén s6 01/2025/TP/CC- | 000423, quyén s6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong cong | SCC/HDPGD tai Van phong cong SCC/HDGD ta.ﬂ’énﬁghnng cong
chung Binh Phudc chimg Nguyén Lé Lan chung "Fi%n L 4 .}3,; };'anh
3 Dia chi thira dét Ap 6, xa Tan Thanh, Tp. Dong Ap 8, xd Tan Thanh, Tp. Dong Ap Bu’ng,Xf‘ xa Tl harILL Al
i Xoai, tinh Binh Phudc Xoai, tinh Binh Phudc DPong Xdai Ttinh B ®Phir
4 | Mbta Tiép giap duong dat Tiép giap duong dat Tlep‘gzabl aﬂr&dg ﬁat & f
5 | Hinh dang Can ddi Can ddi NEandoi /
6 | S&to-Sb thira 6-445 5-391 S50 g
Gidy ching nhan quyén st dung | Gidy chirng nhan quyén str dung Gidy chimg nhan quyén st dung
7 | Phaply d4t quyén so hiru nha & va tai san | dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san | dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat khac gin lién véi dat khac gin lién v6i dat
8 | Muc dich s dung dat Dat trong cdy ldu nim Dat trong cdy ldu nim Dat trong cdy ldu nim
9 | Dién tich (m2) 610,2 6.347.2 1.707,1
10 | Tai san gin lién v6i dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong theo hop
11 | ddng chuyén nhuong quyén st 60.000.000 650.000.000 200.000.000
dung dat (d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 01/2025 Thang 01/2025 Thang 02/2025
13 | Gla dat chuyén  nhugng 98.328 102.407 117.158
(dong/m?)
14 | Gid dat binh quin cia cic 105.964

thira dit (m?)

« Nhan xét:

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co so dir liéu qudc gia vé dat

dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh duogc gia dat trong cdy 1au nim xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai thude Vi

tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tan Thanh (cii) do khong c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia vé dat dai

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) duoc

xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) 1a 105.964 d/m>.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gi4 dit ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong thip hon va c6 su chénh l1éch so véi gia dat cac dudng thude Vi
tri 3 — Pham vi | tai xd Tan Thanh (cil) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (105.964 d/m? < 210.000
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d/m?). Can ctr theo khoan 8 Diéu 158 Luat dit dai: “8. Truong hop 4p dung cac phuong phap dinh
gia dat tai cac diém a, b va d khoan 5 Didu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma co kcu,cma fhap hon

gia dét trong bang gia dt thi str dung gia dat trong bang gia dat. FONG TY N :

n su.dig gid dé;,'t)lal
!

l‘»l

Vi vay, d¢é dam bao gia dat duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chi“
Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phﬁ‘Uc l;}lrf\ﬁ{({;}iﬁ?%‘ ?&wf liéu
tinh toan va dugc xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai thude Vi tm 3 .
Tan Thanh (cii) 12 210.000 d/m?. N 1S
— Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat

thi trudng cua tung vi tri dat, khu vuc duge xéc dinh bang cach lay binh quan s6 hoc cua cac muc

gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 210.000 d(‘ﬁng/m2
— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dit binh quan dé xuit d6i voi dat nong nghiép (ciy 1au nam) cu thé duge xac dinh
theo cac tuyén dudng giao thong con lai thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (ci) la:
210.000 dong/m? : 210.000 déng/m? = 1,0000 lan.
— Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duoc xé4c dinh nhu sau:

Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira R . o
. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Pit trong cay lau nim xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai thude Vi tri 3 — Pham
vi 1 tai xa Tan Thanh (cii): 210.000 d/m? x 1,0000 =210.000 d/m?>.

= Gia dat trong ciy lau nim xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai thudc Vi
tri 3 — Pham vi 1 tai xi Tan Thanh (cii) 12 210.000 d/m2 Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a

1,0000 lan.
L.5. Gid dit trong cdy ldu nidm xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong con lai thujc Vi

tri 3 — Pham vi 2.

% Nhan xét:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thdp duoc dit licu vé gia dat tréng cay lau nam xac dinh theo céc
tuyén dudng giao théng con lai thudc Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vy VLAND khéng c6 dir liéu gia dat
theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Co cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Ddong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trdng cdy lau ndm xac dinh
theo cac tuyén duong giao thong con lai thudc Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dia
ban xa Tan Thanh (cii).
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Dbi v6i loai dét trong cay lau nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2, tai dja ban x3 Tan Thanh
(cit) va cac khu vuc 1an cin, loai dit nay c6 sb luong rat han ché va qua khéo sat thtr w,t,ai khu vuc

a181 g mgng-u ong
pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban §€ comttdiy 1€ mhpn
hat

thi loai dét nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban‘dae:

tu voi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé ém?%{fg}};{lﬁm

dong san trong khu virc thi VLAND nhén thdy ty 18 chénh 1éch so vé6i gia dat the@,QD 52/29/4 QDb-
UBND duoc dé xut ¢ trén (Ty 18 1,0000 lan cho gia dat trong cdy lau ndm) xac il s ‘V1 tri 3 -
Pham vi 1 khi 4p dung voi dat trong cay 1au ndm xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 1a phu hop véi

tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat trong cdy 1au nam xac dinh theo Vi
tri 3 - Pham vi 2 12 1,0000 lan.

Can ctr vao muc b, khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Piéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-
UBND ngay 27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép
1. Déi véi dat trong cdy hang nam, dat trong cdy ldu nam, gid dat dwge xdc dinh nhw sau:

a) Gia ddtpham vi 1 dwoc xdc dinh bdng 100% mukc gid chudn quy dinh tai Phu luc II, Phu luc
1II;

b) Gid dit pham vi 2 dwoe xdc dinh bang 70% mire gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhing
khéng dwoc thap hon gia dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt vi tri 4;

¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mire gid pham vi 1 tai diém a khodn nay nhing
khéng dwoc thap hon gid dat vi tri 4, truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat vi tri 4.

2. Doi véi dat nudi trong thity sdan, dat rieng san xudt, dat rieng phong hé, dat rirng déc dung,
gia dat dugc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc truong hop dic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat trong
cdy lau nam co cung khu vuc, vi tri, pham vi;

b) Péi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich tr&ng cdy lau nam thi xac dinh khu vuec, vi
tri, pham vi va gid dat theo quy dinh déi véi dat trong cdy ldu nam.”’

Do do, gia dat Nha nude cia dat tréng cay lau nam xéc dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dét trong cdy lau ndm xéac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x 70% =
210.000 x 70% = 147.000 d/m?>.

Can ctr vao muc b, khoan 1 quy dinh & trén thi gid dét trong cdy 1au nam Vi tri 3 — Pham vi 2
sau khi tinh toan (147.000 ddng/m?) nho hon so v6i gia dat trong cdy 1au nam quy dinh tai Vi tri 4
(200.000 dong/m?). Do d6, VLAND xéc dinh gia dat trong cdy lau ndm Vi tri 3 — Pham vi 2 theo
QP 52/2024/QD-UBND 14 200.000 ddng/m?.

+ Nhin xét:

— Gia dat tréng cdy lau nam xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhéan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dét dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén
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nhuong), VLAND khéng xac dinh dugc gia dit trong cay 1au nam xac dinh theo cac tuyén duong

059 1 385

giao thong con lai thudc Vi tri 3 — Pham vi 2 do khong c6 thong tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cia thira dat can dinh gia Vaa e\ﬁc kgur.vug.‘hlan' uan
VLAND d¢é xut murc hé sé diéu chinh cua dét trong cay 14u nim xéac dinh thfw‘ \QJ E{l ?'1: :P?.i“? \J 2
so v6i gia dét trong QD 52/2024/QD-UBND 1a 1,0000 lan. f}'il v IPT 2/

— Cén cir Khoan 5, Bi¢u 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua: 3

ve gia dat: g el lLA

Gia dét cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:
Gi4 dat cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dat cua thira Lo o
. . = L. ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
— Gia dat nong nghiép (dat trong ciy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2;
200.000 d/m> x 1,0000 lan = 200.000 ddng/m>.
= Gia dat trong ciy ldu nim xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai thudc Vi
tri 3 — Pham vi 2 12 200.000 dong/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dit trong cdy ldu nim
xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 2 12 1,0000 lan.
1.6. Gid dit trong cdy lau nim Vi tri 4.

% Khdo sdt, thong tin thu thdp:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dit trong cay 1au nam Vi tri 4. Vi vy,
VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat
dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudon Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu
tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Ddng Xoai, trong thoi
gian 24 thang VLAND thu thip duoc 17 thira dat trdng cdy lau nim di duoc chuyén nhuong c6
nhiéu diéu kién, tinh tuong dong vé cac yéu té dia 1y, dia diém, giao thong thd nhudng, tudi tiéu,.. .

c6 su twong dong nhat dinh véi Vi tri 4 tai khu vuc dinh gia. Cu thé:
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TPTT 20 dén TDTT 28:

TT | Noi dung TDTT 20 TDTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25 TDTT 26 TDTT27 —L _TDTT 28
Vi Trung A : A . X A L E
Kién, Bui I:Iong Thi I;Iong Thi bao X:u an . A bang Van M?%y%% GT K,guyen
‘ Thi Nga CN Hong Hgnh, Hong H:zmh, Nguyén, Pham Thi Tran Linh. Tran me Uozc Ol ﬁ Téc,
1 Nguon Vi Dinh Nguyén Nguyén Bui Thi Thu Thuy Quang Tri Thi N’hé CN ‘igquh"l}m- - U ,} ;
thong tin Gian Minh Trung | Minh Trung | Trong CN | CN Nguyen | CN Déng Neuvan Thi o G@L VIET Pe
Neu éng:l“hi CN Nguyén | CN Nguyen | Cao Xuan btrc Tién buc L¢ %h}llmn : Thf‘éz}\/let st
guyen A | Thanh Tam | Thanh Tam |  Quyén & Dudiis e jie s
Nguyét =
Theo hop
Theo hop Theo hop Theo hop T}:i%()rlhqp d@)ng lei%?lhqp Theo hop Theo hop Theo hop
dong dong dong & chuyén & dong dong dong
2 z z chuyén chuyén z z z
chuyén chuyén chuyén nhuon nhuong nhuon chuyén chuyén chuyén
nhuong nhuong nhuong e quyén su one nhuong nhuong nhuong
; ; ; quyeén st L x quyén sur ; ; 5
quyeén su quyeén su quyeén su z, z | dung dat so L A quyeén su quyeén su quyeén su
Lz X, X z. « | dung datso N . dung dat so X, X Lz S
dung dat s6 | dung datso | dung dat so cone chime | €ON8 ching cone chim dung dat s6 | dung datsé | dung dat so
Thong  tin | cong chimg | cong ching | cong ching 125 Sg u é%l 003823, 0 OgO2 44 & cong chimg | cong chimg | cong ching
) hop = dong | 001225, 000422, 000421, ’Sg Y quyén soO uvén sc’”') 16614, 13163, | 5146, quyén
chuyén quyén sO quyén sO quyeén soO 01/2025/TP/ 01/2025/TP/ 032}62 4/TP/ quyén sO quyén sO sO
nhuong 01/2025/TP/ | 01/2025/TP/ | 01/2025/TP/ CC- CC- CC- 04/2024/TP/ | 03/2024/TP/ | 02/2024/TP/
CC- CC- CC- SCC/HDG SCC/HbG SCC/HDG CC- CC- CC-
SCC/HbGD | SCC/HbGD | SCC/HPG D tai Vin D tai Van D tai Van SCC/HbG | SCC/HBbG | SCC/HbG
tai Van tai Van D tai Van h(‘)ri con phong cong h(‘)ri con D tai Van D tai Van D tai Van
phong cong | phong cong | phong cong p chlgm o & ching p chgl’m o & phong cong | phong cong | phong cong
ching Vi | ching Tran | ching Tran Hodne Mai Nguyén Neuvan ching Binh | chung Binh | ching Binh
Thé Quyét | Thi Thanh | Thi Thanh thnh Trudng Viétg T};lén Phudc Phudrc Phudc
_ Thanh i _
Ap6,xa | ApBung | ApBung i o s | Apaxa | Aps,xa | SPBune | ApBung | Ap Bung
R R Xé,xaTan | Xé, xa Tan R R A \ A \ Xé,xaTan | Xé,xaTan | Xé&, xa Tan
) y Tan Thanh, . . Tan Thanh, | Tan Thanh, | Tan Thanh, . . \
3 Dia chi thira To. Don Thanh, Tp. | Thanh, Tp. TP. Pdn Tp. Dén Tp. Don Thanh, Tp. | Thanh, Tp. | Thanh, Tp.
dat p.‘ . & bong Xoai, | BPong Xoai, L & p.‘. , & p.‘. , & bong Xoai, | Pong Xoai, | Pong Xoai,
Xoai, tinh ) X \ X Xoai, tinh Xoai, tinh Xoai, tinh ) X ) X , X
) . tinh Binh tinh Binh . . ) . . . tinh Binh tinh Binh tinh Binh
Binh Phuéc . . Binh Phuéc | Binh Phude | Binh Phudce . . .
Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce
4 Mo ta Khong giap | Khong giap | Khong gidap | Khong giap | Khong giap | Khong gidp | Khong gidp | Khong gidp | Khong gidp
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TT | Noi dung TDTT 20 TDTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25 TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28
duong giao | duong giao | dudng giao | duong giao | duong giao | duong giao | duong giao | duong giao | duodng giao
thong thong thong thong thong thong thong théng:% ' 345 “+thong
5 | Hinhdang | Cén déi Cén dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Canddi | /Canddig !, Can doi
6 | 2010501 4306 5-652 5-609 18-1503 10-393 12-475 5-4 501083 il .6}‘1%84
thira o | THAN DINH GIAT |
Gidy chimg | Gidy chimg | Gidy chimg | Gidy chimg | Gidy chimg | Gidy chimg | Gidy chimg | Gy Enthy[ETiay ching
nhan quyén | nhan quyén | nhan quyén | nhan quyén | nhan quyén | nhén quyén | nhan quyén | nhafduyén |34 quyén
str dung d4t | st dung dat | st dung d4t | st dung dat | st dung dat | s dung dat | s dung dat | st durieHALSs dung dat
7 Phép Iy quyén s& quyén s& quyén s& quyén s& quyén s& quyén s& quyén s& quyén s& quyén s&
hiru nha ¢ hitu nha ¢ hiru nha ¢ hiru nha ¢ hiru nha ¢ hiru nha ¢ hitu nha ¢ hiru nha ¢ hitu nha ¢
va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san va tai san
khac gin khac gin khac gin khac gin khac gin khac gin khac gin khac gin khac gin
lién v6i dat | lién voi dat | lién v6i dat | lién voi dat | lién voi dat | lién voi dat | lién voi dat | lién véi dat | lién vi dat
3 Muc d@ch sir | Dat tréng Pat tréng Pat tréng Pat tréng Pat tréng Pat tréng Dat tréng Pat tréng Pat tréng
dung dat cady lau nam | cdy lau nam | cay lau nam | cady lau nam | cdy lau ndm | cdy lau ndm | cdy lau ndm | cay lau ndm | cay lau nam
9 (13115’)“ tich 6.471,5 5.319,1 5.346,3 99.9 |  10.013,9| 49.4275| 146740 1.000,1 1.000,1
10 l;ré?ll \f;irl dég:m Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
Gia chuyén
nhuong theo
hop ~ dong 1.000.000
11 | chuyén 400.000.000 | 500.000.000 | 500.000.000 | 150.000.000 | 120.000.000 R OOd 400.000.000 | 50.000.000 | 70.000.000
nhuong
quyén s
dung dat (d)
12 Thoi  diém Thang Théang Thang Thang Thang Thang Théang Thang Théang
giao dich 03/2025 02/2025 02/2025 04/2025 05/2024 02/2024 11/2024 09/2024 04/2024
Gia  dat
chuyén
13 nhwong 61.809 94.001 93.523 1.501.502 11.983 20.232 27.259 49.995 69.993
(dong/m?)
TDTT 29 dén TDTT 36:
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TT Noi dung TDTT 29 TDTT 30 TDTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TDTT 35 TDTT 36
Lam Tam N[%gze;\’éa“ LéHoang | L&Hoang = "Jje(;e T?fan
Chung, N8 Anh CN Anh CN o o Lé Thés &
A A . Thuy Em CN < £ X s Théi Xuin Lé Hoang 7 -; ,bl H‘gn g CN
Nguon thong | Huynh Hoa Dang Hiéu | Nguyén Van x x Conge I raﬂ(j NG
1 . , Pham Trung N 23 . Long CN Do | Anh CN b0 J1 Tran S ch
tin Cuc CN o Nghia, Hién, Trinh 5 . N Thi HgngHCN ,
X X Kién, A . Thi Nghia Thanh Tam IN "@ia&pl ﬁ an
Nguyén Thé x . | Truong Hong | Thi Thanh TranBirc E‘ _
Iy Nguyén Thi Nhanh Hum \ %11 V] FIh} X an
Y Thanh Hang & N | g
ﬁ'il F "l‘_'i': 2
Theo hop Theo hop Theo hop Theo hop Theo hop Theo hcm T heo h‘-’“ﬁ
A 2 A 2 A 2 A 2 Theo hop A 2 ddng chuyén | dong chuyén
dong chuyén | dong chuyén | dong chuyén | dong chuyén A 2 dong chuyén
dong chuyén nhuong nhuong
nhuong nhuong nhuong nhuong nhuong PN P
N N N N nhuong N quyeén su quyeén st
quyén sur quyén st quyén sur quyén st Lven st quyén st dune dAt s6 dune dAt s6
dung dat s6 dung dat s6 dung dat s6 dung dat s6 quyen st dung dat s6 Hng cal Hng cd’
N , N , N , N . dung dat so N . cong ching cong chung
cong ching cong ching cong chung cong chimg cong chin cong chimg 009484 4018, quvén
Thong tin hop | 4844, quyén | 5770, quyén | 7249, quyén | 8335, quyén g g 4720, quyén PO > 0y
2 |dbéng chuyén 5O 5O 5O s6 394, quyén 50 5O quyen so 59
nhuong 02/2024/TP/ | 02/2024/TP/ | 02/2024/TP/ | 02/2024/p; | QY2024 TP 5 noparrpy | O2/2024/TP/ | 02/2024/TP
cc- cc- cc- cc- cC cc- cC cC
SCC/HbGD | SCC/HBbGD | SCC/HbGD | SCC/HbGD SCC./ H?GD SCC/HbGD SCC./ H}?GD SCC./ H}?GD
A A A — tal Van — tai Van tai Van
tai Van tai Van tai Van ta1 Van \ R ta1 Van | R | R
A o A o A o A . phong cong A . phong cong | phong cong
phong cong phong cong phong cong phong cong , \ phong cong ; ,
. < . 5 . 5 . . ching Hoang , . chung chung
ching Binh ching Binh chung Binh | ching Binh Mai Khanh chung Binh Neouvdn Viét | Neuvén Viét
Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce guyHé guyHé
Ap Bung X8, Ap Bung Ap Bung Ap Bung Ap Bung X8, Ap Bung Ap Eung Ap Eung
xa Tan X¢, xa Tan X¢, xa Tan X¢, xa Tan xa Tan X¢, xa Tan X¢, xa Tan X¢, xa Tan
3 Dia chi thtra Thénh, Tp. Thénh, Tp. Thénh, Tp. T}}énh, Tp. T}}énh, Tp. T}}énh, Tp. Thénh, Tp. Thénh, Tp.
dat Pong Xoai, bong Xoai, bong Xoai, Pong Xoai, Pong Xoai, Pong Xoai, bong Xoai, bong Xoai,
tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh
Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce
Khong giap Khong giap Khong giap | Khong giap Khong giap Khong giap Khong giap Khong giap
4 Mo ta duong giao duong giao duong giao duong giao duong giao duong giao duong giao duong giao
thong thong thong thong thong thong thong thong
5 | Hinh dang Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can ddi Can ddi Can d6i Can d6i
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TT Noi dung TDTT 29 TDTT 30 TDTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TDTT 35 TDTT 36

6 S6 to - S thira 6-1071 6-1083 6-1099 6-1105 6-1247 6-1100 6-1250 _ | 6-1251

Gidy chimg Gidy chimg Gidy chimg Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy chu’ﬂg” FJth.y chimg
nhan quyén nhan quyén nhan quyén nhan quyén nhan quyén nhan quyén nhan’q'ay Shpk .nhaﬁ*,quyen
su dung dét su dung dét su dung dét su dung dat su dung dat su dung dat sur d,un 2 datr e *Su’ duv& dat
7 Phap 1y quyén s hitu | quyén sé hitu | quyén s hitu | quyén so hitu | quyén so hitu | quyén sé hitu | quyé mrséT '1‘1%1'4 g .
nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha dvatai | nhay ﬁgya E;)Al v 1ﬁﬂ'a 01 Va tai
san khac gin | san khac gin | san khac gin | san khac gin | san khac gin | san khac gan | san khﬂé’-fzan qaﬂ‘k' ac gan

lién voidat | liénvoidat | liénvoidat | liénvoidat | liénvoidat | liénvoidat | lién vordat I voi dat
] Muc giich s bat trong bat trong bat trong bat trong bat trong bat trong Dit trong Dit trong
dung dat cay laundm | caylaundm | cdylaundm | cdyldundm | cdyldundm | cdyldundm | cdyldundm | cay lau ndm
9 Dién tich (m2) 1.004,7 1.000,1 1.000,1 1.080,1 1.000,0 1.080,1 1.000,0 1.000,0
Tai san gan . n . A A A A A
10 lidn véi dét Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong

Gia  chuyén
nhuong  theo
11 hop 2 dong 70.000.000 70.000.000 70.000.000 70.000.000 50.000.000 70.000.000 70.000.000 70.000.000

chuyén nhuong
quyén st dung
dat (d)

Thoi diém Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang Thang

12 giao dich 04/2024 04/2024 05/2024 06/2024 01/2024 04/2024 08/2024 08/2024

Gia dat
chuyén
nhwgng
(dong/m?)

13 69.673 69.993 69.993 64.809 50.000 64.809 70.000 70.000

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghj dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat co
tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co trudng hop gia dat qua cao hodc qua thap so véi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc khi
xac dinh gia dét thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 04 thong tin giao dich thanh coéng tir TDTT 20 dén TDTT 23 c¢6 thoi diém
giao dich trong nim 2025 13 gan nhét v6i thoi diém dinh gia (thang 8/2025) va 13 thong tin giao dich thanh cong tir TDTT 24 dén TDTT 36 c6 thoi
diém giao dich trong nam 2024 xa vé6i thoi diém dinh gia hon, do 6 VLAND tién hanh loai bo 13 théng tin giao dich c6 thoi diém giao dich trong nim
2024 (tir TDTT 24 dén TDTT 36) khong sir dung 1am co s& dir lidu xac dinh gia dat thi trudng.
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Bén canh d6, VLAND nhéan thiy TDTT 23 c6 muc gia 1.501.502 d/m? qua cao so véi cac

TDTT 20, TDTT 21, TDTT 22 c¢6 muc gid phd bién dao dong tir 61.809 d/m? dén: SEHT ~&/m’. bé
phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia thudc xa Tan thanh;cu“élg q‘y,]\;l pl’- uong

Pong Xoai), VLAND tién hanh loai bo thém 01 thong tin giao dich thanh"‘
khong phan anh dung mit bang gia tai khu vuc dinh gia, khong st dung lam| div
gia dat thi truong. Két qua ra soat dit liéu VLAND chon TDTT 20, TDTT 21} Nl

THAM TINH GlA
ot.ckf qﬁffac_ﬁ

gDIT 22 lﬂm A

ng, (TETT 7@ f

s&

dir lidu dé xéac dinh gia dét thi truong cho tai san dinh gia dé dam bao gia dat phan M}g tai khu

vuc dinh gia. Cu thé:

TT N¢i dung TPDTT 13 TDTT 14 TPTT 15
Vil Trung Kién, Bui Néng Thi Hong Néng Thi Hong
1| Neudn thong tin Thj Nga CN Vi Dinh | Hanh, Nguyén Minh | Hanh, Nguyén Minh
Giang, Nguyeén Thi Trung CN Nguyén Trung CN Nguyén
Nguyét Thanh Tam Thanh Tam
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhugng chuyén nhugng chuyén nhugng
quyén sir dung dat sb | quyén sir dung dat quyén sir dung dét
Thong tin hop dong cong cht’rrig 091225, s6 cong cht’;ng . s6 cong cht’gng .
2 chuy n nhuong quyén so 000422, quyén sO 000421, quyén so
. 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van
phong cong chimng phong cong chung phong cong ching
Vii Thé Quyet Trﬁn Thi Thanh Trﬁn Thi Thanh
Ap 6, xa Tan Thanh, | 4P Bung Xé, xa Ap Bung X¢, x3
3 Dia chi thira dét Tp. Pdng Xoai, tinh Te:n Than‘1.1, Tp. Te:n Than‘1.1, Tp.
Binh Phuée bong Xoai, tinh bong Xoai, tinh
Binh Phuéc Binh Phudc
A in Khong giap duong Khong gidp duong | Khong gidp duong
4 Mo ta . i . . . A
giao thong giao thong giao thong
5 | Hinh dang Can dbi Can dbi Can dbi
6 | Sbtd-Sb thira 13-96 5-652 5-609
Glay chung nhan Glay chung nhan Glay chung nhan
quyén st dung dat quyén st dung dat quyén st dung dat
7 | Phéaply quyén sé httu nha & | quyén sé hitu nha & | quyén s¢ hitru nha &
va tai san khac gin va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién voi dat lién voi dat lién voi dat
2 Muc dich st dung dét Dat tr(‘”)nvg cay lau Dat tr(‘”)nvg cay lau Dat tr(‘”n}g cay lau
nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 6.471,5 5.319,1 5.346,3
10 d’l;etu san gan lién voi Khong Khong Khéng
Gia chuyen nhuong
1 | theo hop dong chuyeén 400.000.000 500.000.000 500.000.000
nhuong quyén st dung
dat (d)
12 | Thoi diérr} giao dich_ Thang 03/2025 Thang 02/2025 Thang 02/2025
13 | Gid dat  chuyén 61.809 94.001 93.523
nhwong (dong/m?)
14 | Gid dat binh quan 83111

ciia cac thira dat (m?)
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* Nhdn xét:
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luﬁt'fﬁt‘ di=(Gia dat
2 ;Q}.a).,\,VLAND
khong xac dinh dugc gla dat trong cay lau ndm Vi tri 4 tai xa Tan Thanh (cu\ d.u khon o thonb I]‘m

dugc ghi nhan trong co so dit lidu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu quoc crm

ﬁ- THAM HI‘“-"L:MI,

trong co sé dit liéu qudc gia vé dat dai. '

— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 uj:}]»' it d:
duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhugng) dugc xac dinh tai Vi tri 4 x3 Tan Thanﬂ-@nﬂa 83.111
d/m?.

Sau khi tinh toan, di chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhugng thip hon va
c6 su chénh léch so v&i gia dat quy dinh Vi tri 4 tai x Tan Thanh (cii) tai Quyét dinh sb
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (83.111 d/m?* < 150.000 d/m?).
Cin cir theo khoan 8 Diéu 158 Luat dat dai: “8. Truong hop ap dung cic phuwong phap dinh gia dat
tai cac diém a, b va d khoan 5 Piéu nay dé xac dinh gia dat cu thé ma c6 két qua thip hon gia dat
trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat. Vi vay, dé dam bao gia dat duoc phan anh
dung thoi diém, VLAND lya chon sir dung gia dat tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc lam co sé dit liéu tinh toan va dugc xac dinh tai Vi tri 4 xa
Téan Thanh (ct) 1a 150.000 d/m?>.

— Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi truong cua tirng vi tri dét, khu vuc duogc xac dinh b?mg cach lfiy binh quan sb hoc cua cac mirc
gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé nhu sau: 150.000 d(‘ﬁng/m2

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi voi dit trong cay lau nim cu thé tai Vi tri 4 x4 Tan Thanh
(ch) la:

150.000 ddng/m? : 150.000 dong/m? = 1,0000 lan.

— Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

— Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:

Gia dét ctia thira dat can Gi dét trong bang gia dat cua thira Lo s

} ] = . ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

Dét trong cay 1au ndm tai Vi tri 4 xa Tan Thanh (cii): 150.000 ¢/m? x 1,0000 = 150.000 d/m?>.
= Gia dat trong cdy lau nim tai Vi tri 4 xd Tan Thanh (ci) 1a 150.000 d/m2. Véi hé sb
diéu chinh gia dét 1a 1,0000 lan.
2. Dit trong ciy hing nim:
2.1. Gid dit trong cdy hiang nam xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théng thujc Vi tri 3 —
Pham vi 1 cua dw dn nay.

% Khdo sdt, thong tin thu thdp:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dir liéu vé gia dat trong cay hang nam xac dinh theo cac
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tuyén duodng giao thong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tan Thanh (cii). Vi vy, VLAND khéng
dé xuit gia dt theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat vﬁ‘ax

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khOa' :
158 Luat Pat dai: - i BINH GIA |
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chunﬁ va ﬁi ﬁ?aﬁ? }t’gt qg'ua
Chi nham&Bong XQﬁli; 1
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duogc 02 thong tin chuyén nhuong dét trong cay’-&ang ffam (dat
BHK va LUK) tiép giap cac tuyén dudng giao thong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh

MHH .I'|I L ‘.\

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dét dai tinh Dong Nai —

(cii). M& rong khu vuc khao sat sang khu vuc 1an cin thudc dp 1, xd Tién Hung (cii), VLAND thu
thap thém dugc 01 thong tin chuyén nhuong dét trong cay hang nam (dat LUK) tiép giap cac tuyén

duong giao thong con lai dd duoc chuyén nhuong vao thoi diém thang 02/2025 va c6 nhiéu didu

kién, tinh twong dong vé cic yéu té dia 1y, dia diém, giao thong thd nhudng, tudi tiéu,...

co su

tuong déng nhét dinh véi cac tuyén duong giao thong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh

(ci) va tai khu vyc dinh gia. Cu thé :

TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39
Truong Phuong < 2
8 g CN Pam Van Manh | CN Vuwong Xuan | o 15008 o
Cuong, Ngo Thi Hoi | o i 1l Hong
Theo hop ddng Theox hop dong Theo; hop dong
chuyén nhuong chuyén nhuong
chuyén nhuong quyén A L% A X, A
quyén su dung dat s6 | quyén sir dung dat so
sir dung dat s6 cong . , A ,
A . A , PO cong chung 565, cong ching 3720,
) Thong tin hop dong | chimg 352, quyén s6 quyén sb quyén sb
chuyén nhugng o R TPICE | 012035/TRICC- | 0212005/TRICC-
X o ; « | SCC/HDBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van
phong cong chimg SO . N , X A ,
| tinh Binh Phugc phong cong ching phong cong chiing
' __Binh Phuge ___Binh Phude
’ Ap 1, xa Tien Hung, Ap 6, xa Tan Thanh, Ap 4, xa Tan Thanh,
3 bia chi thira dat thanh pho Bong Xoai, | Tp. Pong Xoai, tinh | Tp. Pong Xoai, tinh
tinh Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc
Tiép giap cac tuyén Tiép giap cac tuyén | Tiép giap cac tuyén
4 | Mota dudng giao thong con | dudng giao thong dudng giao thong
lai con lai con lai
5 Hinh dang Céan doi Céan doi Can doi
6 | Sbtd-Sb thira 3-125 6-1425 11-282
Giay chimg nhan Giay chimg nhan Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén st dung dat quyén st dung dat
7 | Phéply quyén s6 htrunha 6 | quyénso httunha & | quyén so hiru nha &
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién voi dat
2 Muyc dich st dung | Dat trong lua nude bat trong cay hang | bat trong lua nude
dat con lai nam khac con lai
9 | Dién tich (m2) 1.010,30 1.178,3 618,8
10 d"l;lzzl san gan lién véi Khong Khong Khéng
11 | Gid chuyén nhugng 100.000.000 500.000.000 600.000.000
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TT Noi dung TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39
theo hop  dong e

chuyén nhuong
quyén sir dung dét (d)

12 | Thoi diém giao dich Thang 02/2025 Thang 01/2025

Gia dit chuyén
13 | o hwong (dbng/m’) 98.981 424.340 |50 |

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghj dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hap fgka (i&t ,.mf thap
theo ting vi tri dat, khu vic ma nhiéu thira dat co tinh twong dong nhit dinh vé gia gi4 dét néu co
truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so v6i miat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay
trude khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 03 thong tin
giao dich thanh cong trén co thoi diém gan nhét véi thoi diém dinh gid (thang 8/2025). Bén canh do,
VLAND nhén thdy TDTT 17, TDTT 18 c¢6 murc gia lan luot 1a 424.340 d/m? va 969.619 d/m? qua
cao so voi gia dat mat bang chung (cin ctr theo hién trang thuc té tai dia phuong cling nhu don gia
dat quy dinh tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc
thi cung 1 vi tri, pham vi tiép giap dudng thi don gia dit trong cay hang nam ludn thip hon don gia
dat trong cay lau nam). Cu thé, tai muc 1.4 gia dét trong cdy lau nam xac dinh theo cac tuyén duong
giao thong con lai thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (ci) ma VLAND da thu thép va phan
tich. Do d6, dé phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia thudc xa Tan thanh cii
(nay 1a phuong Dong Xoai), VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ciia TDTT
38, TDTT 39 do khong phan anh dung mit bang gia tai khu vuc dinh gia, khong st dung trong xéac
dinh gia dat thi trudng, khong sir dung 1am co sé dit liéu x4c dinh gia dat thi trudng dé dam bao gia
dat phéan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 37

1 Nguon thong tin Pham Thanh Hung CN Dam Van Manh

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
A A 2 s0 cong chung 352, quyén s6 01/2025/TP/CC-
2 Thong tin hop dong chuyén nhuong SCC/H]§GD ‘[2_11(1g Vian I?hgng cong chung S6 1 tinh
Binh Phudc
3 Dia chi thira dét Ap 1, xi Tién Hu’ng‘, thanh I?hé DPong Xoai, tinh
Binh Phudc

4 | Mota Tiép gidp cic tuyén dudng giao thong con lai

5 | Hinh dang Can d6i

6 | Sbtd-Sb thira 3-125

7 Phép 1y Gidy chimg nhén.quyzén sir dung QQ‘[ quyég sO hitu

nha & va tai san khac gan lién vdi dat

8 Muc dich st dung dat bit tré)ng lua nude con lai

9 | Dién tich (m2) 1.010,30
10 | Taisan gép lién voi dat ‘ Khong

Gia chuyén nhuong theo hop dong

1 chuyén nhuong quyén str dung dit (d) 100.000.000
12 | Thoi diém giao dich Thang 02/2025

13 | Gia dat chuyén nhwong (dong/m?) 98.981
14 (fr}llzz; dat binh quan cua cac thira dat 98.981

«» Nhan xét:
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— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat

duogc ghi nhan trong co so dir lidu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé ngVLzﬁND khf)ng

xéac dinh dugc do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

(3 CONG TY \
— Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158I Euat BaL'piu (G ;’Tat
dugc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong) xac dinh gia dat trong cay ham’%r aﬁ],h Ihgzq F?c_"hq)én

duong giao thong thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) 1a 98.981 d/u, o

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuwr:g_.eao h0'n va
c6 su chénh léch so voi gia dat trong cdy hang nam xéc dinh theo cac tuyén duong giao théng thudc
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) theo Quyét dinh sé 52/2024/QB-UBND ngay 27/12/2024
ciia UBND tinh Binh Phuédc (98.981 d/m? < 150.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dit dugc phan
anh dtng thoi diém, VLAND lya chon st dung gia dét trong hop dong chuyén nhuong 1am co s dit
lidu tinh toan va xac dinh gia dat trong cay hang nam theo cac tuyén dudng giao thong thude Vi tri
3 —Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) 1a 150.000 d/m?>.

— Can ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dét binh quan dé xuit d6i voi dat trong cdy hang nim cu thé xac dinh theo cac tuyén
duong giao thong thude Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tan Thanh (cii) 1a: 150.000 dong/m? : 150.000
ddéng/m? = 1,0000 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duoc xé4c dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira Lo o

. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (c@i): 150.000 d/m? x 1,0000 = 150.000 d/m?.
Lam tron: 150.000 d/m>.
= Gia dit trong cdy hing nim xic dinh cic tuyén dwong giao thong thudc Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai x4 Tan Thanh (cii) 1a 150.000 d/m2 Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000
lan.

3. Daté:

Qua khao sat va thu thap thong tin giao dich dét & tai khu vuc dinh gia trén dia ban xa Tan Thanh
(cli) dbi voi cac tuyén dudng: Puong nhya Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha vin hoa ap 7 dén
Cubi dudng); Cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao sau
trén 500m c6 bé rong mat duong tr 3,5m trd 1én da dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang
(Poan tir Hét ranh phia Ty UBND x4 Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudéng goc) dén
Giap ranh thi x3 Chon Thanh); Céc tuyén duong giao thong déu nbi truc tiép ra duong Qudc 16 14
tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tir 3,5m trd 1én chua dugc dau tu mat dudng
nhya, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xi Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu
thang vudng goc) dén Giap ranh thi x3 Chon Thanh); Cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia
ban xa duge dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1én.
VLAND nhan thdy it ¢6 théng tin giao dich trong nim 2025 ma chu yéu 1a cac giao dich tai thoi
diém nam 2024, dong thoi gia ghi trong hop dong chuyén nhuong chua phan anh ding gié tri thyc
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té mua ban ngoai thi trudng, gia giao dich thuc té thuong cao hon gia ghi trong hop dong chuyén
nhuong ctia ngudi dan va hau hét déu c6 gia dat thap hon gia dat Nha nudce quy dmﬁ dges=su thoa

: ,dUQan; bas tinh
chinh x4c va phan anh sat gia dét tai khu vuc dinh gia, VLAND uu tién lra (hgn cacthbhg tm 5130

thuan giita nguoi mua va nguoi ban dé nham trén tranh nghia vu tai chinh. V1 V-'—*-

4 THAM OINH GIA |

dich c6 thoi diém giao dich trong nam 2025 va gan voi thoi diém dinh gié, tl‘i’ hntm;{ Idg?ﬁmm

thi truong dé 1am co so tinh toan. \ 1;, B S

Do d6 VLAND mo rong khéo sat sang cac tuyén duong, doan dudng lan can & "hu._'.ﬂ.uul'éu kién

vé céac yeu td dia ly, dia diém, giao thong, ha tang, an ninh, moi trudong ,... c6 su tuong dong nhét
dinh voi cac tuyén dudng tai khu vuc dinh gia xa Tan Thanh (cii). Cu thé VLAND khao sat 2 tuyén
duong c6 nhiéu thong tin tin giao dich trong nam 2025 la:

+ Cac tuyén duong giao thong ddu ndi truc tiép ra dudong Qudc Lo 14 tir HLLG vao siu trén
500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m tr¢ 1€n da duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang (doan
tir Giap ranh xa Tan Thanh - phuong Tién Thanh dén Hém vao truong Tiéu hoc Tan Thanh; Hét
ranh thira dat nha 6ng Nguyén Vin Hoa (thira dat s6 64, to ban do s6 24)).

+ Cac tuyén duong giao thong ddu ndi truc tiép ra dudong Qudc Lo 14 tir HLLG vao siu trén
500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m tr¢ 1€n da duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang (doan
tir Hém vao truong Tiéu hoc Tan Thanh; Gip ranh thira dat nha 6ng Nguyén Van Hoa (thta dat sb
64, to ban d6 sb 24) dén Hét ranh phia Tdy UBND xi Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang
vudng goc)).

3.1. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théong diu néi true tiép ra dwong Quéc
Lé 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mdt dwong tir 3,5m tré 1én di dwoc diu
tw mdt dwong nhwa, bé tong xi mang (doan tir Gidp ranh xa Tan Thanh - phuwong
Tién Thanh dén Hém vao truwong Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thiva dit nha éng
Nguyén Vin Hoa (thiva dit sé 64, to ban do sé 24)) tai Pham vi 1.

s Khdo sdt, thong tin thu thap:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Pit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao
thong d4u ndi truc tiép ra duong Qubc Lo 14 tir HLLG vao su trén 500m c6 bé rong mit duong tir
3,5m tré 1én da dugce dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang (doan tur Gidp ranh xa Tan Thanh -
phuong Tién Thanh dén Hém vao truong Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thira dat nha ong Nguyén
Vin Hoa (thtra dat sb 64, to ban do sb 24)) tai Pham vi 1 tai xd Tan Thanh (cii). Vi vy, VLAND
khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pt dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 04 thong tin chuyén nhuong dat & + dat nong nghiép (dat
ONT+CLN) tiép giap cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qubc Lo 14 tir HLLG
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vao sdu trén 500m c6 bé rong mat duong tir 3,5m trd 1én da duoc dau tu mit duong nhura, bé tong xi

ming (doan tir Giap ranh xd Tan Thanh - phuong Tién Thanh dén Hém vao tru’cmg u_,gu hoc Tan
Thanh; Hét ranh thira ¢at nha 6ng Nguyén Vin Hoa (thira dét sé 64, to ban do,rse 4@ tg1_l{,ham wi |

tai xd Tan Thanh (cii) d3 dugc chuyén nhuong trong nam 2025 va c6 nhiéu d“]su kler' Hiicac yuj) tb
HANM DINH GlA

dia ly, dia diém, giao thong, ha tang, an ninh, moi truong ,.

tuyén duong tai khu vuc dinh gia xa Tan Thanh (cii). Cu thé :

. €0 su tuong dﬁng 1{11’!(?1{ g hfvéfk gac

TT Noi dung TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42
Nguyén Thanh Nguyén Vin ‘ ‘ ‘
Neudn  thén Quang, Nguyén Huong, Pham H6 Ngoc Nhiéu | Dinh Thi Kiéu
1 ting“ €| Thi Vui CN Thi Hién CN | CN Nguyén Thi | CN Nguyén
Nguyén Tién Nguyén Thi Chuc Anh T
Tham Ngoc Hoa
A A Theo hop dong
Theo hop ddng Theolho'p dong Theo;h(_)’p dong chuyén nhuong
: chuyén nhuong | chuyén nhuong
chuyén nhuong A A quyén st dung
quyeén su dung quyén su dung
quyén st dung X, A A X, A A dat s6 cong
dat s6 con dat s cong dat s cong chung 000935,
Thong tin hop Y £ | ching 000458, | chimg 497, g
2 | dong  chuyén chung 44;2 quyén sb quyén sd quyen so
nhuong qQuyenso | oy n02s/TP/ICC- | 01/2025/TP/CC | 042025/ TP/ICC
01/2025/TP/CC- . -SCC/HbGD
. | SCC/HbGD tai -SCC/HbGD . = .
SCC/HDbGD tai o \ . . X tai Van phong
< \ o Vian phong cong | tai Van phong . .
Vian phong cong . X : A , % cong ching
, £ chung Tran Thi | cong ching S X s
ching So 1 Nguyén Van
Thanh 1 <
] ] ] _ Pang
Ap 2, xa Tan Ap 2, xa Tan Ap 2, x3 Tan Ap 2, x3 Tan
3 bia chi thtra | Thanh, Tp. Bong | Thanh, Tp. Dong Thanh, Tp. Thanh, Tp.
dat Xoai, tinh Binh | Xoai, tinh Binh | Pong Xoai, tinh | Pong Xoai, tinh
Phudc Phudc Binh Phudc Binh Phudc
4 S to 18-1335 15-140 15-137 11-285
Muc dich st bat ¢ néng thon | Dat ¢ ndng thon bat ¢ nong bat ¢ nong
5 P + dat trong cay + dat trong cay | thon + dat trong | thon + dat trong
dung dat P o A A A 1A
lau ndm lau ndm cay lau nam cay lau nam
-Dit ONT: Lau |- D4itONT:Lau |- DatONT: Lau | - Dat ONT: Lau
6 Thoi han st | dai dai dai dai
dung dat - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN:
22/05/2053 30/10/2053 30/10/2053 22/10/2050
Cac tuyén duong | Cac tuyén duong Céc tuyén Céc tuyén
giao thong du giao thong du duong giao duong giao
noi tryc tlep ra noi truc t1ep ra thong dau noi thong dau noi
duong Quéc Lo | duong Qudc Lo tryc ti€p ra tryc tiep ra
14 tr HLLG vao | 14 tt HLLG vao | duong Quoc Lo | duong Quoc Lo
sau trén 500m ¢6 | sau trén 500m co 14 tov HLLG 14 tovr HLLG
7 Vi tr. dia didm bé rong mat bé rong mat vao sau trép vao sau trép
o dudng tir 3,5m dudng tir 3,5m 500m c6 bé 500m c6 bé

trd 1én da duoc
dau tu mat
duong nhya, bé
tong xi mang
(doan tr Giap
ranh xa Tan

trd 1én da duoc
dau tu mat
duong nhya, bé
tong xi mang
(doan tur Giap
ranh xa Tan

rong mat duong
tr 3,5m tro 1én
da duoc dau tu
mat duong
nhua, bé tong xi
mang (doan tur

rong mat duong
tr 3,5m tro 1én
da duoc dau tu
mat duong
nhua, bé tong xi
mang (doan tur
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TT Noi dung TDTT 40 TDTT 41 TDTT 42 TDTT 43
Thanh - phuong | Thanh - phuong Giap ranh xd | = (f*api;anh xa
Tién Thanh dén | Tién Thanh dén Tan Thanh -/ '\ ran k. ha,hh -
Hém vao truong | Hém vao trudong phuong Tlen Qy %ﬁlﬁm’f ig Tid
Tiéu hoq Tan Tiéu hoq Tan Thanh dén Hb;gnT (}‘It‘lh d_eli ﬁ.;é'n
Thanh; Hét ranh | Thanh; Hét ranh | vao truong T 1€u g Fi¢u
thira d4t nha 6ng | thira ¢it nha 6ng | hoc Tan Thaﬂh’f* Eiﬂiﬁ "@
Nguyén Vin Nguyén Vin Hét ranh thira THet g‘ar"z
Hoa (thtra dat s6 | Hoa (thtra dat s6 dat nha ong “g&tnha o ong
64, to ban d6 s6 | 64, td ban dd sd Nguyén Vin Nguyén Vin
24)) 24)) Hoa (thra dit | Hoa (thira dét
s 64, to ban dd | s6 64, t& ban do
56 24)) 56 24))
. A Tiép giap duong | Tiép giap duong Tiép giap Tiép giap
8 Giao thong bé tong bé tong duong bé tong | duodng bé tong
9 86 mat tién tiép 1 1 1 1
glap 7 X
10 3;; ;g? gan lien Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
Quy mé, kich
11 | thwée, dién
tich, hinh thé
11.1 | Quy md 149,90 100,00 100,00 320,30
Dién tich dat
NN han  ché
nam frong frong 16,10 8,80 10,10 27,60
hanh lang 1o
gioi, quy hoach
(m?)
Tong dién tich
sau khi trie dat
NN trong HLLG 133,80 91,20 89,90 292,70
(m?)
DT dat PV1 125,00 91,20 89,90 292,70
DT ddt PV2 8,80 - - -
DT dat PV3_ - - - -
(Z 3 tich dat 6 50,00 50,00 50,00 50,00
DT dat 6 PVI 50,00 50,00 50,00 50,00
DT dit 6 PV2 - - - -
DT dit 6 PV3 - - - -
Dién tich dat
nong nghiép
trong han mirc 83,80 41,20 39,90 242,70
chuyén muc
dich (m?)
DT dat NN PV 75,00 41,20 39,90 242,70
DT dat NN PV2 8,80 - - -
DT dit NN PV3 - - - -
Dién tich dat
nong nghiép
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TT N§i dung TDTT 40 TPTT 41 TDTT 42 TDTT 43
ngoai han miic -T' ,|_;
chuyén muc /S N
dich (m? (<] €0 ;rr* Y Nz

Chiéu  rong i ]: ; il F

112 | ot tidn (m) 5,00 5,00 .?ﬁgow M0 '“‘}? 0

<A <. PR U;\ qu f l r ,:«:

1.3 | Chicu dai 29,98 20,00 20,6{%,:;-% L
twong doi (m) ITRTI

11.4 | Hinh thé Can d6i Can di Can di ~Can ddi

Giay ching Giay ching Giay ching Gidy chung
| nhén quyén sur nhan quyén su nhan quyén st | nhén quyén st
12 Tinh phap 1y vé | dung dit quyén | dung dat quyén | dung dit quyén | dung dat quyén
QSDb so httunha ¢ va | s¢ htrunha ¢ va | s6 hrunha 6 va | so hitu nha ¢ va
tai san khac gan tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan
lién vai dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Tai san gin lién n A A A
13 v6i dAt Khong Khong Khong Khong
- Khu vye cap - Khu vue cap - Khu vue cap - Khu vue cap
14 H,ién’ trang cac thoa}t nugce tot thoa}t nugce tot thoa}t nuagce tot thoa}t nugce tot
yéu t6 ha tang - Cap di¢n 6n - Cap dién 6n - Cap di¢én 6n - Cap di¢én 6n
dinh dinh dinh dinh
Hién trang cac ) ) ) )
15 |yéu t0 moi Tot Tot Tot Tot
truong, an ninh
16 dTiifl diem giao 03/2025 03/2025 03/2025 04/2025
Ciz’u chuyén
nhuwong  theo

17 |hop ~dong 300.000.000 300.000.000 100.000.000 130.000.000
chuyén nhwong
quyen stt dung
dit (dong)

Chuyén muc

18 | dich s dung
dat
Pon gia dat &

UBND (d)

par gt UBRD 1.800.000 1.800.000 1.800.000 1.800.000
pa gd UBRD 900.000 900.000 900.000 900.000
paom gid UBND 720.000 720.000 720.000 720.000
Pon gia dat

néng nghiép 210.000 210.000 210.000 210.000
UBND (d)

Pon gid dat

nong  nghiép 210.000 210.000 210.000 210.000
khao sat thi

truong (d)

Han mirc dat ¢ 400,00 400,00 400,00 400,00
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TT Noi dung TPTT 40 TPTT 41 TDTT 42 TDTT 43
theo Quyét dinh T
29/2024/QD-
UBND ngay
15/10/2024

Chi phi thuc
hién chuyén

A

Y, S
phan dat nong 125.322.000 65.508.000 63.441.000 =2 3RE7§93 000
nghiép sang dat
0 trong han
murc (d)

Gia tri QSDbD
NN han ché
nam trong trong
hanh lang 10
gioi, quy hoach
(m?)

19 3.381.000 1.848.000 2.121.000 5.796.000

Gia tri QSDD

20 (d)

421.941.000 363.660.000 161.320.000 510.097.000

Gia dit chuyén
21 | nhwong PV1 3.260.750 3.987.500 1.794.438 1.742.730
(d/m?)

Gia dat pho
22 | bien trén thi 2.696.355
truong (d/m?)

% Nhan xét:

— Gia dat ¢ x4c dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co sé dit liéu quc gia vé dit dai, co sé dit liéu qudc gia vé gid) VLAND khong xac dinh
dugc do khong c6 thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai.

— Gia dét ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra
duong Qubc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m tré 1én da duoc dau
tu mat duong nhwa, bé tong xi mang (doan tir Giap ranh xa Tan Thanh - phuong Tién Thanh dén
Hém vao truong Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thira dt nha ong Nguyén Vin Hoa (thtra dat s 64,
to ban do sb 24)) tai Pham vi 1 x4 Tan Thanh (cii) 1a 2.696.355 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va
c¢6 su chénh léch so véi gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao théng dau ndi truc tiép ra
duong Qudc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m tré 1én dd dugc dau
tur mit dudng nhua, bé tong xi mang (doan tir Giap ranh xa Tan Thanh - phuong Tién Thanh dén
Hém vao trudng Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thira dat nha 6ng Nguyén Vin Hoa (thira dat s6 64,
td ban d6 s 24)) tai Pham vi 1 x4 Tan Thanh (cii) theo Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (2.696.355 d/m? < 1.800.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao
gia dat duoc phan anh ding thoi diém, VLAND lwa chon sir dung gia dit trong hop dong chuyén
nhuong 1am co s& dit liéu tinh toan va xac dinh gia dt ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao théng
d4u ndi truc tiép ra duong Quédc Lo 14 tir HLLG vao siu trén 500m c6 bé rong mat dudng tir 3,5m
tro 1én da duoc dau tu mat duong nhua, bé tong xi ming (doan tir Giap ranh xi Tan Thanh - phuong
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Tién Thanh dén Hém vao tru:(‘mg Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thira dat nha 6ng Nguyén Vian Hoa
(thira dit s6 64, to ban dd s6 24)) tai Pham vi 1 xd Tan Thanh (cii) 14 2.696.355 A/

.‘l [

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi ksvt—quaoxafc dgﬁhfne 5O
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi v6i dat & xac dinh theo cac tuyén dutmg glao Hong 641.1 ;01

AN DINH T .JIH,

truc tiép ra dudong Qudc Lo 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mit' ﬁronﬁ :iﬁf éﬁ_JTl t @f

da dugce dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang (doan tir Gidp ranh xi Tan anh

Thanh dén Hém vao tru:orng Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thira dt nha ong Nguyen -;_—an-Hoa (thtra

dat s6 64, to ban d6 sd 24)) tai Pham vi 1 xd Tan Thanh (cii) 1a: 2.696.355 ddng/m? : 1.800.000

ddéng/m? = 1,4980 lan.

3.2. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théong diu néi trwe tiép ra dwong Quéc

Lé 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mdt dwong tir 3,5m tré 1én di dwoc diu
tw mdt dwong nhwa, bé tong xi ming (doan tiv Hém vao truwong Tiéu hoc Tan Thanh;
Gidp ranh thiva dit nha éng Nguyén Vin Hoa (thiva dit so 64, to bin do sé 24) dén
Hét ranh phia Tay UBND xd Tén Thanh (phia doi dién thi chiéu thing vuéng géc))
tai Pham vi 1.

% Khdo sdt, thong tin thu thdp:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Pit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao
thong d4u ndi truc tiép ra duong Qubc Lo 14 tir HLLG vao su trén 500m c6 bé rong mit duong tir
3,5m tré 1én da dwoc du tu mat duong nhya, bé tong xi mang (doan tir Hém vao truong Tiéu hoc
Tan Thanh; Giap ranh thira dit nha 6ng Nguyén Van Hoa (thira dat sé 64, to ban dd sb 24) dén Hét
ranh phia TAy UBND x3 T4n Thanh (phia d6i dién thi chiéu thang vudng goc)) tai Pham vi 1 tai xa
Tan Thanh (cil). Vi vy, VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Co cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 03 thong tin chuyén nhuong dat ¢ + dat ndng nghiép (dat
ONT+CLN) tiép giap cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qubc Lo 14 tir HLLG
vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m tr¢ 1€n da dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi
ming (doan tir Hém vao truong Tiéu hoc Tan Thanh; Giap ranh thira dit nha 6ng Nguyén Vin Hoa
(thira dat s6 64, to ban dd s6 24) dén Hét ranh phia Tay UBND x4 Tan Thanh (phia ddi dién thi
chiéu thang vudng goc)) tai Pham vi 1 tai x4 Tan Thanh (cil) d3 dugc chuyén nhuong trong nim
2025 va ¢ nhiéu diéu kién vé cac yéu tb dia 1y, dia diém, giao thong, ha tﬁng, an ninh, moi trudng
,... ¢O su tuong dong nhit dinh voi cac tuyén dudng tai khu vuc dinh gia xd Tan Thanh (ci). Cu
the:
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TT N¢i dung TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46
Tran Thi Hoan D6 Thi Kim Ngan T
5n thone & Trac CN Nguyé%l CN Nguyén sz%m .‘;‘31,;_1_‘1”11‘11 ]Ng%CN
! Nguon thong tin Hoang Tuén, Phan Huéng, Pham Thi ,; 11}5@}-11 %IT\II Lﬂlg
Thanh Tuyén Hién 'd Wrimf._} " ??’W t
Theo hop dong Theoxho’p dong ‘:ﬁ‘? | ﬁ‘@ dom
chuyen nhuong chlgyer} nhu:qngA NN A ﬂ
quyén sir dung dAt s6 quyen sut dun’g dat uwatrsg.du
o . A cong chirng 000818, 50 COng chlu’n & s0 coi’lg—*hu:ng 612
) Thong tin hop dong quyén sb 00237, quyén so quyén so
chuyén nhuong 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HPGD tai van | Scc/HPGD i ) SCCHDGD tai
phong cong c.hl'mg Yan phong:con% V?.n phon‘g cong
Huynh Trung Cang chung Nggyen Van | chung Hoang Mai
Nhiéu Khanh
Ap 3, xd Tan Thanh, | 2P 6 xdTan Ap 6, xd Tan
3 | Dia chi thira dét Tp. Déng Xodi, tinh | anh, Tp-Dong - Thanh, Tp. Bong
Binh Phuée Xoai, tinh Binh Xoai, tinh Binh
Phudce Phudce
4 S6 to 10-1007 10-1269 10-1323
Dt & nong thon + Pat ¢ néng thon + | DAat ¢ nong thon +
5 Muc dich sir dung dét dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau
nam nam nam
- Dat ONT: Lau dai
| -PAtONT:Laudai |- it ONT: Laudai | D% "E
6 | Thot han st dung dat - bat CLN: - bat CLN: 142, 6m0 '
21/10/2053 05/10/2053 _Pit CLN:
26/12/2044: 51,5m2
. £ . Céc tuyén duong Cac tuyén duong
Cac ttfll}] en ((ii}mnf.:{ .| giao thong daundi | giao thong dau ndi
%;32 i éonrga ;l;drlllm truc tjé'p ra duong truc tjép ra duong
Quécha At & Quéc Lo 14 tir Quéc Lo 14 tir
HLLG vio siu trén HLLG vao sau trén | HLLG vao sau trén
500m c6 bé rong mat 500m c6 bé rong 500m c6 bé rong
duong tir 3 5m tr(y. mat duong tu 3,5m mat duong tu 3,5m
1en d3 du’oc’ A tu tréd 1én da duoc dau | tré 1én da duogc dau
mit du’(‘mg: nhua. be tu mat dub’pg nhua, | tu mat duc‘mg nhua,
tdng xi mang ( d(’)an bé téng X1 qmén‘g bé téng x1qm€1n‘g
7 | Vi tr, dia diém tir Hém vao truong | (408 tr Hém vao - (doan tir Hem vao
' ' Tiéu hoc Tan Thanh; tr;uo’ng T el hgc tr}rong ‘Tleu hgc
Gidp ranh thita dAt > | Tan Thanh; Giap Tan Thanh; Giap
nha ong Nguydn Vin ranh thira dat nha ranh thira cjét nha
Hoa (thira dét s6 64, | 18 Nguyén Vin | ong Nguyén Vin
& ban db sb 24) dén Hoa (thura dat so Hoav(thu‘;’a CIat sO 6;1,
Hét ranh phia Tay 64, to ban’do s6 | to ban do s6 24) dén
UBND x3 Tan 24) dén Hét ranh Hét ranh phia Tay
Thanh (phia déi dién phia Tay UBND xa UBND xa Tél}.
thi chiéu thing | o0 Thanh(phia - ‘Thanh (phia O
vudng g6c)) d(}l dién thi chi€u | dién thi chiéu thang
thang vudng gbc)) vudng goc))
8 Giao thong Tiép giap dudng bé Tiép giap dudong Tiép giap dudng bé
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TT

Noi dung

TDTT 44

TDTT 45

TDTT 46

tong

bé tong

S6 mit tién tiép giap

1

1

10

Tai san gan lién véi dat

Khong

Khong fs/ C

11

Quy mo, kich t!luéc,
dién tich, hinh thé

11.1

Quy mo

198,20

208,10

Dién tich dit NN han
ché nam trong trong
hanh lang [0 gioi, quy
hoach (m?)

15,40

18,30

T olng’dién tich sau khi
trir dat NN trong HLLG
(m?)

182,80

189,80

233,80

DT ddt PV1

125,00

125,00

125,00

DT dat PV2

57,80

64,80

108,80

DT dat PV3

Dién tich dat ¢ (m?)

54,70

50,00

50,00

DT ddt ¢ PV1

54,70

50,00

50,00

DT dat ¢ PV2

DT dat 6 PV3

Dién tich ddt néng
nghiép trong han mic
chuyén muc dich (m?)

128,10

139,80

183,80

DT dit NN PV1

70,30

75,00

75,00

DT ddt NN PV?2

57,80

64,80

108,80

DT dat NN PV3

Dién tich ddt néng
nghiép ngoai han murc
chuyén muc dich (m?)

11.2

Chiéu rfng mait tien

(m)

5,00

5,00

5,00

11.3

Chiéu dai twong doi

(m)

39,64

41,62

48,82

11.4

Hinh thé

Can doi

Can doi

Can do1

12

Tinh phap 1y vé QSDD

Gidy ching nhan
quyén str dung dat
quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin
lién véi dét

Gidy ching nhan
quyén str dung dat
quyén s6 hiru nha &
va tai san khac gin
lién véi dét

Gidy chung nhan
quyén str dung dat
quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin
lién voi dét

13

Tai san gan lién véi dat

Khong

Khong

Khong

14

Hién trang cac yéu td
ha tang

- Khu vuyc cap thoat
nudc tot
- Cap dién 6n dinh

- Khu vuc cap
thoat nudce tot
- Cap dién 6n dinh

- Khu vuyc cap thoat
nudc tot
- Cap dién 6n dinh

15

Hi¢n trang céc yéu to
mdi truong, an ninh

Tét

Tét

Tét

16

Thoi diém giao dich

03/2025

03/2025

03/2025

17

Gia chuyén nhwong
theo hgp df“)ng chuyén
nhwong quyén sir
dung dit (dong)

100.000.000

200.000.000

100.000.000
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TT Noi dung TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46
18 Chuyélg muc dich sw J—
dung dat

Pon gia dit & UBND
(d) =

Pon gia UBND PV1 1.300.000 1.300.0000f. 27

Pon gia UBND PV2 650.000 650.000 '\ " 638000

Don gida UBND PV3 520.000 520.000 | 75+2520.000

Pon gia dat nong o
nghiép UBND (d) 210.000 210.000 210.000

Pon gia dat nong
nghi¢p khao sat thi 210.000 210.000 210.000
truong (d)

Han mtc dat ¢ theo
Quyét dinh
29/2024/QD-UBND
ngay 15/10/2024

400,00 400,00 400,00

Chi phi thuwc hién
chuyén phin dit néng
nghigp sang dit &
trong han mirc (d)

102.059.000 110.262.000 129.622.000

Gia tri QSDD NN han
ché nam trong trong
hanh lang 16 gidi, quy
hoach (m?)

19 3.234.000 3.843.000 2.163.000

20 | Gia tri QSDD (d) 198.825.000 306.419.000 227.459.000

Gia  dat  chuyén
21 nhwong PV1 (d/m?) 1.291.910 1.946.753 1.267.887

Gia dat pho bién trén

22 | thj trwdng (d/m?)

1.502.183

% Nhan xét:

— Gia dat ¢ x4c dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co sé dit liéu quc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gid) VLAND khong xac dinh
duogc do khong c6 thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai.

— Gia dét ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra
duong Qubc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m trd 1én da duoc dau
tu mat duong nhua, bé tong xi mang (doan tir Hém vao trudng Tiéu hoc Tan Thanh; Giap ranh thira
d4at nha ong Nguyén Vian Hoa (thira dat sd 64, t& ban dd sb 24) dén Hét ranh phia TAy UBND xa
Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thing vudng goc)) tai Pham vi 1 tai xd Tan Thanh (ci) 1a
1.502.183 d/m?>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va
¢6 su chénh léch so véi gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra
duong Qubc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m trd 1én da duoc dau
tu mat duong nhua, bé tong xi mang (doan tir Hém vao trudng Tiéu hoc Tan Thanh; Giap ranh thira
d4at nha ong Nguyén Vian Hoa (thira dat sd 64, t& ban dd sb 24) d¢én Hét ranh phia TAy UBND xa
Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thing vudng goc)) tai Pham vi 1 tai xd Tan Thanh (cii) theo
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Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudéc (1.502.183 d/m? <
1.300.000 d/m>). Vi viy, dé dam bao gia dat duoc phan anh ding thoi diém, VL. AANE "ga chon su

i

dung gia dét trong hop dong chuyén nhuong 1am co sé dit lidu tinh toan va xm -é’ h‘-t‘hga cau*uyen
duong giao thong dau ndi truc tiép ra dudng Qubc Lo 14 tir HLLG vao sau ufrcn S50U#Eo be ‘;‘. g
(=1 THAM DINH GIA |

mit dudng tir 3,5m trd 1én dd duoc dau tu mit duong nhua, bé tong xi maﬁ'o ?0?11 tlﬁﬁlel’m ?ao

truo’ng Tiéu hoc Tan Thanh; Giap ranh thira dt nha 6ng Nguyén Vian Hoa (thuqa, dat s0 64 1&“"

d6 s 24) dén Hét ranh phia TAy UBND xa T4an Thanh (phia ddi dién thi chiéu than‘g \..l_ﬂm.g goc)) tai
Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) 1a 1.502.183 d/m?.

— Can ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi voi dat o xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong déu ndi
tryc tiép ra dudng Quédc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tir 3,5m trd 1én
da duge du tu mit duong nhya, bé tong xi mang (doan tr Hém vao trudong Tiéu hoc Tan Thanh;
Giap ranh thira dat nha ong Nguyén Vin Hoa (thira dit sb 64, to ban db s6 24) dén Hét ranh phia
Tay UBND x4 T4n Thanh (phia d6i dién thi chiéu thiang vudng goc)) tai Pham vi 1 tai xd Tan Thanh
(cti) 1a: 1.502.183 déng/m? : 1.300.000 d6ng/m? = 1,1555 lan.

3.3. Két quad diéu tra gid thi trwong dit ¢ giiva 2 tuyén dwong:

— Cin ct theo két qua diéu tra khao sat gia thi trudng dat & giira 2 tuyén duong:

+ Tai muc 3.1: Hé s6 diéu chinh gia dit & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau ndi
truc tiép ra dudong Quéc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tr 3,5m tro lén
da duge dau tw mit duong nhya, bé tong xi mang (doan tir Gidp ranh xi Tan Thanh - phudng Tién
Thanh dén Hém vao trudong Tiéu hoc Tan Thanh; Hét ranh thira dat nha 6ng Nguyén Vin Hoa (thira
dat s6 64, to ban db sb 24)) tai Pham vi 1 12 1,4980 lan.

+ Tai muc 3.1: Hé sb diéu chinh gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong déu ndi
tryc tiép ra dudng Quédc Lo 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tir 3,5m trd 1én
da dugce dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang (doan tir Hém vao truong Tiéu hoc Tan Thanh;
Giap ranh thira dat nha ong Nguyén Vin Hoa (thira dit sb 64, to ban do s6 24) dén Hét ranh phia
Tay UBND xi T4n Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc)) tai Pham vi 1 1a 1,1555 Ian.

— VLAND nhan thay gia tri giao dich duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong 2025 da duoc ghi
dung theo gia giao dich thuc té thé hién rd qua hé sb diéu chinh gia dét giao dich thuc té cao hon gia
dat dugc quy dinh tai bang gia dit theo Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia
UBND tinh Binh Phuéc dao dong tir 1,1555 1an dén 1,4980 lan. Do d6 néu sir dung cac thong tin
giao dich nim 2024 lam co s¢ tham chiéu, tinh toan thi gia dat tai cac tuyén duong khong phan anh
dung gia tri thyuc té ciia cac thira dat can dinh gia. Chinh vi vdy dé dam bao tinh chinh x4c va phan
anh sat gia dat tai khu vuc dinh gia, VLAND dé xuit binh quan hé sé diéu chinh gia dét cia 2 tuyén
duong trén gan véi khu vie dinh gia 1am co s tham chiéu, tinh toan 13 phu hop véi thi truong hién
tai, phan anh sat gia thi truong va dé xuét sir dung 1 h¢ s6 diéu chinh gia dat o tai pham vi 1 cho cac
tuyén duong: Puong nhiea Viét Uc (doan tir Gidp ranh dat nha van héa dp 7 dén Cudi dwong); Cdc
tuyén dwong giao thong dau noi truc tiép ra dwong Quoc 19 14 tir HLLG vao sdu trén 500m cé bé
réng mdt dwong tir 3,5m tré 1én da dwoc dau tw mdt dwong nhuwa, bé téng xi mang (Poan tir Hét

ranh phia Tdy UBND xd Tdn Thanh (phia doi dién thi chiéu thang vuéng géc) dén Gidp ranh thi xd
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Chon Thanh); Céc tuyén dwong giao thong dau néi truc tiép ra dwong Quéc 16 14 tir HLLG vdo sdu
trén 500m cé bé rong mdt dwong t 3,5m tro lén chwa dwoc dau tw mat du’o‘ng.
mang (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND xd Téan Thanh (phia doi dién thi chz'y ]

Lans. g &
dén Gidp ranh thi xd Chon Thanh); Cdc tuyén dwong giao théng con lai trert:dza bm’ N dm)‘lr t?‘ja
TH u\r _‘II‘ H GlA |

tw mdt dwong nhwa, bé tong xi mang cé chiéu rong bé mdt dwong tir 3,5m tre'! ZEF
(1,1555 1an + 1,4980 lan) : 2 = 1,3268 lan 3 >
3.4. Gid dit ¢ xdc dinh theo dwong nhwa Viét Uc (doan tiv Gidp ranh dat rii,.'t_—iﬁm-:ﬁ'éa dp

7 dén Cudi dwong) tai Pham vi 1.

— Tu nhitng phan tich ¢ trén tai muc 3.3, VLAND dé xuit muc hé sé diéu chinh cho dat ¢ xac
dinh theo dudng nhwra Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha vin hoa 4p 7 dén Cudi duong) tai Pham
vi 114 1,3268 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

— Gi4 dit coa thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira Lo o

. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat & xac dinh theo duong nhya Viét Uc (doan tir Gidp ranh dat nha van héa ap 7 dén Cudi
duong) tai Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cti):

2.400.000 d/m? x 1,3268 = 3.184.320 d/m>. Lam tron: 3.184.000 d/m?>.
= Gia dit ¢ xdc dinh theo dwong nhya Viét Uc (doan tir Gidp ranh dit nha vin héa ap 7
dén Cudi dwong) tai Pham vi 1 tai xa Tan Thanh (cii) 12 3.184.000 d/m> Véi hé s6 diéu
chinh gia dat 1a 1,3268 lan.
3.5. Gid dit ¢ xdc dinh theo dwong nhuwa Viét Uc (doan tiv Gidp ranh dit nha vin héa dp
7 dén Cuéi dwong) tai Pham vi 2, 3, 4.
++ Nhin xét:

— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Pit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu quc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong nhya Viét Uc
(doan tir Giap ranh d4t nha van hoa ép 7 dén Cudi duong) tai Pham vi 2, 3, 4. Vi vay VLAND
khong co dit lidu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat ¢ xac dinh theo duong nhya
Viét Uc (doan tir Giap ranh d4t nha van hoa ép 7 dén Cubi duong) tai Pham vi 2, 3, 4 dugc chuyén
nhuong trén dia ban xa Tan Thanh (cii).

Dédi vai loai dat & xac dinh theo duong nhya Viét Uc (doan tir Giap ranh d4t nha van hoa ép 7
dén Cudi duong) tai Pham vi 2, 3, 4 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Thanh (cli) va cac
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khu vuc 1an cén, loai dit nay co sé luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dét

nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim ¢ riéng: tmng pham vi 2,

3, 4. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2, 3, 4 gia ban sedco mfre ‘rx, k‘ «tuo’ng
tu v6i pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé e‘iao dichiiiua beu at
dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay ty 18 chénh 1éch so véi gia dat *Eeo 8%)11%7??54@3

UBND duoc dé xuét ¢ trén (Ty 1¢ 1,3268 1an cho gia dat & xac dinh theo du:ong xa,,]’;tua Viét ngx" loan

tir Gip ranh dat nha vin hoa 4p 7 dén Cubi duong) - Pham vi 1 khi 4p dung véi ad{ﬂ_x&.\.—ﬁinh theo

duong nhua Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha vin hoa 4p 7 dén Cudi duong) - Pham vi 2, 3, 4 1a
phu hop v6i tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat muc hé sb diéu chinh cho gia dét & xac dinh theo duong nhya Viét Uc
(doan tir Giap ranh dat nha vin hoa 4p 7 dén Cubi duong) - Pham vi 2, 3, 4 14 1,3268 1an.

— Can cr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Piéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhir sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng théon

1. Pon gid dat ¢ tai néng thén cia thira dat cé vi tri mat tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (tri cac xa thuoc khu viee 1) co pham vi thira dat < 25m dwoc
quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m thi don
gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lgi dwoc xac dinh nhw sau.:

a) Pham vi 1: Gid dit dwoc xdc dinh bang 100% mirc gic chudn quy dinh cho doan dwong/tuyén
duong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thap hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu ciia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & t6i thiéu
ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thip hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu ciia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dat dwoc xdc dinh bang 30% mirc gic pham vi 1, nhung khéng dwege thap hon
mike gid dat ¢ 16i thiéu cia khu viee. Trwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & toi thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dweoc xdc dinh bang 20% mirc gia dat pham vi 1, nhung khéng dwoc thap
hon mike gid dat & t0i thiéu ciia khu vue. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat & t6i
thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat & dugc Nha nude quy dinh dudng nhya Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha vin
hoa 4p 7 dén Cubi dudng) - Pham vi 2, 3, 4 1a:

Pham vi 2 = Gi4 dit & Pham vi 1 x 50% = 2.400.000 x 50% = 1.200.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gi4 dt & Pham vi 1 x 40% = 2.400.000 x 40% = 960.000 d/m?;

Pham vi 4 = Gia dat & Pham vi 1 x 30% = 2.400.000 x 30% = 720.000 d/m>.

+ Nhin xét:
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— Gia dat & nong thon xéac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dit liéu qubc gia vé iR u:llq:m b, khoan
3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyﬂ ng-ugng,) dicm c
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat du:oc’ ghi nhan tai hop d¢ ng (‘ha :,1'%13 Elliu(%)o)
VLAND khong xac dinh dugc gia dat & duong nhua Viét Uc (doan tur Giap raj.:h h d?t.s'i 2 \f:afl b a/a
7 d&én Cudi duong) - Pham vi 2, 3, 4 do khong co thong tin. \

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dja ban cua thira dat can dinh gia va cac KH-#—F&L Tan can,
VLAND dé xuét murc hé s6 diéu chinh cua dat & xac dinh theo duong nhya Viét Uc (doan tur Giap
ranh dit nha van hoa dp 7 dén Cudi duong) - Pham vi 2, 3, 4 so véi gia dit trong QD 52/2024/QD-
UBND la 1,3268 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xé4c dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira dat can  Gid dét trong bang gia dat cia thira Lo s
) ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat ¢ xac dinh theo duong nhya Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha van hoa ap 7 d&én Cubi

duong) - Pham vi 2:
1.200.000 d/m? x 1,3268 1an = 1.592.160 déng/m?. Lam tron: 1.592.000 dong/m>.

— Gia dat & xac dinh theo duong nhya Viét Uc (doan tir Gidp ranh dat nha van héa ap 7 dén Cudi
duong) - Pham vi 3:

960.000 d/m? x 1,3268 lan = 1.273.728 déng/m?. Lam tron: 1.274.000 dong/m>.

— Gia dat & xac dinh theo duong nhya Viét Uc (doan tir Gidp ranh dat nha van hoa ap 7 dén Cudi
duong) - Pham vi 4:

720.000 d/m? x 1,3268 lan = 955.296 dong/m?. Lam tron: 955.000 dong/m>.
= Gia dit ¢ xdc dinh theo dwong nhya Viét Uc (doan tir Gidp ranh dit nha vin héa ap 7
dén Cudi dwong) — Pham vi 2 13 1.592.000 dong/m?, Pham vi 3 1 1.274.000 dong/m? va
Pham vi 4 12 955.000 dong/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dit Pham vi 2, 3 va 4 13 1,3268
lan.

3.6. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong diu néi truc tiép ra dwong Quoc
1 14 tir HLLG vao sdu trén 500m cé bé réng mdt dwong tiv 3,5m tré lén da dwoc dau
tw mat dwong nhwa, bé tong xi ming (Poan tiv Hét ranh phia Tay UBND xi Tén
Thanh (phia doi dién thi chiéu thing vuong géc) dén Gidp ranh thi xd Chon Thanh)
tai Pham vi 1.

— Tu nhitng phan tich ¢ trén tai muc 3.3, VLAND dé xuit muc hé sé diéu chinh cho dat ¢ xac
dinh theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra dudng Qudc 16 14 tir HLLG vao sau trén
500m co bé rong mat duong tur 3,5m tro 1én da duogc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang
(Poan tir Hét ranh phia Ty UBND x4 Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudéng goc) dén
Giép ranh thi xi Chon Thanh) 1a 1,3268 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh

ve gia dat:
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Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:

o A x  Héso dlr:u:e R Lla qat
dinh gia dat can dinh gia o NG TY 2

— Gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ran r.uong Q’u@c 10" 114 ‘1:)11

Gia dét ctia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat ctia thira

THAM TINH | le,ﬁ

HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mit dudng tir 3,5m trd 1én da duoc dau {1‘? %t} r{f Irqrf% tlhu’il,

tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND xi Tan Thanh (phia d01 !
vudng goc) dén Giap ranh thi xa Chon Thanh) x3 Tan Thanh (cil):
900.000 d/m? x 1,3268 = 1.194.120 d/m?. Lam tron: 1.194.000 d/m?>.
=  Gia dit ¢ xac dinh theo cic tuyén duong giao thong diu néi true tiép ra dwong Qudc
16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit dwong tir 3,5m tré 1én da dwoe diu tw mat
duwong nhwa, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xa Tan Thanh (phia ddi
dién thi chiéu thing vudng goc) dén Gidp ranh thi xi Chon Thanh) xa Tan Thanh (ci) la
1.194.000 d/m?2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dat 13 1,3268 lan.
3.7. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théong diu néi trwe tiép ra dwong Quéc
1 14 tir HLLG vao sdu trén 500m cé bé rong mdt dwong tiv 3,5m tré lén da dwoc dau
tw mdt dwong nhwa, bé tong xi ming (Poan tiv Hét ranh phia Tay UBND xi Tin
Thanh (phia doi dién thi chiéu thing vuong géc) dén Gidp ranh thi xd Chon Thanh)
tai Pham vi 2, 3, 4, 5.

* Nhin xét:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Pit dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu quc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao
thong du nbi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mit dudng tir
3,5m tré 1én dd dugce dau tu mit dudong nhya, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND
xa Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh) tai Pham
vi 2, 3, 4, 5. Vi vady VLAND khéng c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat ¢ xac dinh theo cac tuyén
dudng giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao siu trén 500m co bé rong
mat duong tur 3,5m tr¢ 1én da dugc dau tu mat duong nhua, bé tong xi mang (Poan tur Hét ranh phia
Tay UBND xi Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xd Chon
Thanh) tai Pham vi 2, 3, 4, 5 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Thanh (cii).

Dbi v6i loai dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16
14 tir HLLG vao su trén 500m c6 bé rong mat dudng tir 3,5m tré 1én da duoc dau tr mat duong

nhya, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xi Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu
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thang vudng goc) dén Giap ranh thi xd Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3, 4, 5 dugc chuyén nhuong trén
dia ban x3 Tan Thanh (cii) va cac khu vuc 14n cin, loai dat ndy c6 s6 luong rit han: LIIV {‘gl qua khao

sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rét it khi dugc ngudi dan mua ban chuy:h @wn‘g n u

""'u\r' OINH GlA

ban dat nam & riéng trong pham vi 2, 3, 4, 5. Trong giao dich mua ban, thuowg_mua B dat o hi m
vi 2,3, 4,5 gid ban s€ c6 muc ty I¢ twong tu v4i pham vi 1. Qua khédo sét tir n’é’iu’m[ ckﬁ.[n yﬁ*_ttr nh\.j

nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND }gh@h thay ‘[yi 3 v,
léch so véi gia dét theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit o trén (Ty 18 1 3263 M- dhss g1a dat &
xéac dinh theo cac tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra dudng Qudc 16 14 tir HLLG vao sau
trén 500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m trd 1én da duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang
(Doan tir Hét ranh phia Ty UBND xa Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc) dén
Gidp ranh thi xa Chon Thanh) tai Pham vi 1 khi dp dung voi déat & xac dinh theo céc tuyén dudng
giao thong ddu ndi truc tiép ra duong Québc 16 14 tir HLLG vao sdu trén 500m co bé rong mit
duong tir 3,5m tré 18n dd dugc dau tu mit duong nhuya, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay
UBND xa Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thang vuéng goc) dén Giap ranh thi xa Chon Thanh)
tai Pham vi 2, 3, 4, 5 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong du nbi truc tiép ra duong Qubc 16 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mit dudng tir
3,5m tr 1én di dugc dau tu mat duong nhuya, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND
xa Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xa Chon Thanh) tai Pham
vi2,3,4,51a1,3268 lan.

— Can cr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Piéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhir sau:

“Piéu 9. Gid ddt & tai néng thén

1. Pon gid dat ¢ tai néng thén cia thira dat c6 vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé' (trr cdc xa thuoc khu viee 1) co pham vi thua dat < 25m dwoc
quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc . Truwong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m thi don
gia dat & tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Pham vi 1: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chudan quy dinh cho doan dwong/tuyén
dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thap hon
mike gid ddt ¢ 16i thiéu cia khu vuee. Trwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & toi thiéu
ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gida dat dwoc xdc dinh bang 40% mikc gid pham vi 1, nhung khong dwoc thap hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu cia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & t6i thiéu
ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mikc gid pham vi 1, nhung khong dwoc thdp hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu ciia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;
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e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mire gia dat pham vi 1, nhwng khéng dwoc thap
hon mike gid dat & t0i thiéu ciia khu vue. Trwong hop xdc dinh thdp hon thi tinh ban,g g,,zg d‘at o toi
thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.” /3 N

|

Do d6, gia dat & duoc Nha nudc quy dinh xac dinh theo cac tuyén du:omt, glao tﬂéng dalj J'A01
THAN OINH GlA &
truc tiép ra dudng Qudc 16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit du "fhg tthl S\WﬁO _l'-enfda

duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia Tay QBND xa Tﬁf 'T}
(phia ddi dién thi chiéu thing vudng goc) dén Giap ranh thi xa Chon Thanh) taﬁhh (773, 4,5
la:

Pham vi 2 = Gia dit & Pham vi 1 x 50% = 900.000 x 50% = 450.000 d/m>;

Pham vi 3 = Gia dit & Pham vi 1 x 40% = 900.000 x 40% = 360.000 d/m>;

Pham vi 4 = Gi4 dt & Pham vi 1 x 30% = 900.000 x 30% = 270.000 d/m>.

Pham vi 5 = Gia dit & Pham vi 1 x 30% = 900.000 x 20% = 180.000 d/m>.

Can cu theo cac quy dinh ¢ trén thi gia dét ¢ tai Pham vi 4, 5 sau khi tinh toan nhé hon so véi
gia dat & toi thiéu quy dinh 1a 300.000 dong/m2 Do d6, gia dat & tai Pham vi 4, 5 theo QD
52/2024/QD-UBND la 300.000 dong/m?.

+ Nhin xét:

— Gia dat ¢ x4c dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s dir liéu qubc gia vé dat dai, co s& dir liéu qudc gia vé gid); diém b khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong); diém ¢ khoan
3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong), VLAND
khong xac dinh duoc gia dat ¢ cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra dudong Qudc 16 14 tir
HLLG vao sau trén 500m co6 bé rong mat duong tur 3,5m tr¢ 1én da duoc dau tu mat duong nhua, bé
tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND xd Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thing
vudng goc) dén Giép ranh thi xa Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3,4, 5 do khong c6 thong tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vuc lan can,
VLAND d¢ xuat mtrc hé s6 diéu chinh ciia dit & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong déu ndi
truc tiép ra duong Quéc 16 14 tir HLLG vao sdu trén 500m c6 bé rong mat dudong tir 3,5m trd 1én da
dugc dau tu mit dudng nhira, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND xi Tan Thanh
(phia dbi dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3, 4, 5
so voi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3268 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xé4c dinh nhu sau:

Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira R . o

. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

—  Gia dat ¢ cac tuyén duong giao thong ddu ndi truc tiép ra duong Qubc 16 14 tir HLLG vao siu
trén 500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m trd 1én da duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang
(Poan tir Hét ranh phia Ty UBND x4 Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudéng goc) dén
Giap ranh thi xa Chon Thanh) - Pham vi 2:

450.000 d/m? x 1,3268 lan = 597.060 dong/m2. Lam tron: 597.000 dong/m>.
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— Gié dat & cac tuyén dudng giao thong ddu ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao sau
trén 500m c6 bé rong mat dudng tir 3,5m trd 1én da duge dau tu mit duong nhuya :=i‘qe:~t41:}g %l mang
(Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND xi Tan Thanh (phia di dién thi chiéu tha,-: Jd,lqn gOe 1 den
Giap ranh thi xa Chon Thanh) - Pham vi 3: :. ‘ M\ \

I
ur _I""‘ .JIH!E::I

360.000 ¢/m? x 1,3268 lan = 477.648 ddng/m2. Lam tron: 478. 000 ﬂonﬁ ‘E ” T /2]
— Gia dét & cac tuyén duong giao thong ddu ndi truc tiép ra duong Quéc 16° Mw i'u’ HLL(‘- }a/sau

trén 500m c6 bé rong mat dudng tir 3,5m trd 1én da duge déu tu mat duong nhua u@_t@hg Xi ming
(Poan tir Hét ranh phia TAay UBND xd Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thiang vudng goc) dén
Giép ranh thi xa Chon Thanh) - Pham vi 4, 5:
300.000 d/m? x 1,3268 1an = 398.040 dong/m>2. Lam tron: 398.000 dong/m>.
=  Gia dit & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong diu ndi truc tiép ra dwomg Qudc
16 14 tir HLLG vao siu trén 500m c6 bé rong mit dwong tir 3,5m tré 1én di dwoe dau tu mit
dwong nhua, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xa Tan Thanh (phia déi
dién thi chiéu thang vudéng géc) dén Giap ranh thi xd Chon Thanh) — Pham vi 2 13 597.000
dong/m?, Pham vi 3 12 478.000 dong/m? va Pham vi 4, 5 13 398.000 dong/m?. Véi hé s6 diéu
chinh gia dit Pham vi 2, 3, 4, 5 12 1,3268 lan.
3.8. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théong diu néi trwe tiép ra dwong Quéc
1 14 tir HLLG vao sdu trén 500m cé bé rong mdt dwong tiv 3,5m tré lén chwa dwoc
ddu tw mdt dwong nhwa, bé téng xi mang (Poan tiv Hét ranh phia Tay UBND xd Tén
Thanh (phia doi dién thi chiéu thing vuong géc) dén Gidp ranh thi xd Chon Thanh)
tai Pham vi 1.

— Tu nhitng phan tich ¢ trén tai muc 3.3, VLAND dé xuit muc hé sé diéu chinh cho dat ¢ xac
dinh theo cac tuyén dudng giao thong ddu nbi truc tiép ra duong Quéc 16 14 tir HLLG vao siu trén
500m c6 bé rong mat duong tr 3,5m tr¢ 1én chua dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang
(Doan tir Hét ranh phia TAy UBND xa Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc) dén
Giép ranh thi xi Chon Thanh) tai Pham vi 1 1a 1,3268 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctua Chinh pht quy dinh
vé gia dat:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:
Gia dat ctia thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira Lo o

. . = Lox . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao thong dau nbi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir
HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tu 3,5m trd lén chua dugc dau tu mat duong nhua,
bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND xa Tan Thanh (phia d6i dién thi chiéu thang
vudng goc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh) tai Pham vi 1 x3 Tan Thanh (cil):

700.000 d/m? x 1,3268 = 928.760 d/m> Lam tron: 929.000 d/m?>.
=  Gia dit & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong diu ndi truc tiép ra dwomg Qudc
16 14 tir HLLG vao siu trén 500m c6 bé rong mit dwong tir 3,5m tré 1én chwa dwge dau tw
mit dwong nhwa, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xa Tan Thanh (phia doi
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dién thi chiéu thang vudéng géc) dén Giap ranh thi xd Chon Thanh) tai Pham vi 1 xa Tén
Thanh (cii) 1a 929.000 d/m>. Véi hé s6 diéu chinh gia ditla1l ,3268 }ﬁil_ T
3.9. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong diu néi tru’q;:i' j) lzﬁ d;mygj@uoc

o’ lén éhiva duéj

1 14 tir HLLG vao sdu trén 500m cé bé rong mdt dwong tir 3, 5ml f
u\r fINH GlA

ddu tw mat dwong nhwa, bé téng xi ming (Poan tiv Hét ranh phu’I T a%z% B{Y{)Txa Y

Thanh (phia doi dién thi chiéu thing vuong géc) dén Gidp ranh tf%
tai Pham vi 2, 3, 4, 5. ;

* Nhdn xét:

— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat
Pit dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu quc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao
thong du ndi tryc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao sau trén 500m cé bé rong mit duong tir
3,5m tré 1én chua duoc dau tu mat duong nhya, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay
UBND x3 T4n Thanh (phia d6i dién thi chiéu thiang vudng goc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh)
tai Pham vi 2, 3, 4, 5. Vi vay VLAND khong c6 dit li€u gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3
va khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dwoc thira dit & xac dinh theo cac tuyén
duong giao thong dau ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao siu trén 500m co bé rong
mat duong tur 3,5m trd 1€n chua dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi mang (Poan tu Hét ranh
phia Tay UBND xa Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xa Chon
Thanh) tai Pham vi 2, 3, 4, 5 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Thanh (cii).

Dbi voi loai dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra dudng Qudc 16
14 tir HLLG vao siu trén 500m co6 bé rong mat duong tr 3,5m tr¢ 1én chua duoc dau tu mat duong
nhua, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND x4 Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu
théng vudng goc) dén Giap ranh thi x3 Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3, 4, 5 dugc chuyén nhuong trén
dia ban xa Tan Thanh (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vuc thi loai dit nay rat it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
ban dat nam o riéng trong pham vi 2, 3, 4, 5. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham
vi 2, 3,4, 5 gid ban s€ c6 muc ty 1¢ twong ty voi pham vi 1. Qua khédo sét tir nguoi dan va tir nhiing
nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thay ty 1& chénh
1éch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuit ¢ trén (Ty 16 1,3268 1an cho gia dat &
xéc dinh theo céc tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra dudng Quéc 16 14 tir HLLG vao sau
trén 500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m trd 1€n chua dugce dau tu mat duong nhya, bé tong xi
ming (Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND x4 Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thing vuéng goc)
dén Giap ranh thi xd Chon Thanh) tai Pham vi 1 khi 4p dung vé6i dat ¢ xac dinh theo cac tuyén
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duong giao thong dau nbi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong
mit duong tir 3,5m try 1én chua dugce ddu tw mat dudong nhya, bé tong xi mang (Boan “p"'f Het ranh
phia Tay UBND xi Tan Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc) dén C 1] L?glh th;, xazChO’n

Thanh) tai Pham vi 2, 3, 4, 5 1a phu h0’p v6i tinh hinh mua ban ¢ dia phuong. "u"“_'h NHH \3 "\

u\r er H GlA |

Vi vdy, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat & xac dinh the@?dc Eu%/fn ?Ifng

thong du ndi tryc tiép ra dwdong Qudc 16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 be :rpng mat. d'T tur
3,5m trg 1én chua dugc ddu tw mat duong nhua, bé tong xi ming (Poan tir Het! ..ani@.r pfna Tay
UBND x3 T4n Thanh (phia d6i dién thi chiéu thiang vudng goc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh)
tai Pham vi 2, 3, 4, 5 1a 1,3268 lan.

Cin cir vao khoan 1, Piéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhir sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng théon

1. Pon gid dat ¢ tai néng thén cia thira dat cé vi tri mat tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trir cac xa thuoc khu viee 1) co pham vi thira dat < 25m dwoc
quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc . Truwong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m thi don
gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lgi dwoc xac dinh nhw sau.:

a) Pham vi 1: Gid dit dwoc xdc dinh bang 100% mitc gic chudn quy dinh cho doan dwong/tuyén
duong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thap hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu cia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thap hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu ciia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dat dwoc xdc dinh bang 30% mirc gic pham vi 1, nhung khéng dwege thap hon
mike gid dat ¢ 16i thiéu cia khu vuee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & toi thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dweoc xdc dinh bang 20% mirc gia dat pham vi 1, nhung khéng dwoc thap
hon mike gid dat & t0i thiéu ciia khu vue. Truwong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat & t6i
thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat & duoc Nha nudc quy dinh xac dinh theo cac tuyén duong giao théng ddu ndi
truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m trd 1én
chwa dwoc dau tr mat duong nhya, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND xi Tan
Thanh (phia d6i dién thi chiéu thing vudng goc) dén Giap ranh thi x Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3,
4,5 la:

Pham vi 2 = Gia dit & Pham vi 1 x 50% = 700.000 x 50% = 350.000 d/m?;

Pham vi 3 = Gia dit & Pham vi 1 x 40% = 700.000 x 40% = 280.000 d/m?;

Pham vi 4 = Gia dit & Pham vi 1 x 30% = 700.000 x 30% = 210.000 d/m>.

Pham vi 5 = Gia dit & Pham vi 1 x 30% = 700.000 x 20% = 140.000 d/m>.
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Can ctr theo cac quy dinh & trén thi gia dat ¢ tai Pham vi 3, 4, 5 sau khi tinh toan nho hon so véi

gia dat o t6i thiéu quy dinh 13 300.000 dong/m?. Do d6, gia dit & tai Pham VL3S, 19
52/2024/QD-UBND 12 300.000 déng/m?. / ,LO: - _;
¢ Nhén xét: . NHH I; ,\‘

— Gia dat ¢ xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat:,j:(‘i 'Tr(iéi{cgq% (?l;(f“ Q{hl

nhan trong co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé giaj dicn

khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhu:orﬁg ;,._ﬁﬁf:.m c khoan
3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia dit duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong), VLAND
khong xac dinh duoc gia dat ¢ cac tuyén dudng giao thong dau ndi truc tiép ra dudong Qudc 16 14 tir
HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tir 3,5m trd 1€n chua dugc dau tu mat duong nhya,
bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND x3 Tan Thanh (phia dbi dién thi chiéu thang
vudng goc) dén Giap ranh thi xa Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3,4, 5 do khong c6 thong tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vuc lan can,
VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh ctia dit & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong dau ndi
truc tiép ra duong Quéc 16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mat duong tr 3,5m tro 1én
chwa dwoc dau tr mat duong nhya, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND xi Tan
Thanh (phia déi dién thi chiéu thang vudng goc) dén Giap ranh thi xd Chon Thanh) tai Pham vi 2, 3,
4, 5 so voi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,3268 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira R . o
. . = L ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

—  Gia dat & cac tuyén duong giao thong du ndi truc tiép ra duong Qubc 16 14 tir HLLG vao siu
trén 500m co bé rong mat duong tir 3,5m tr¢ 1én chua dugc dau tu mat duong nhya, bé tong xi
ming (Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND x3 T4an Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng goc)
dén Giap ranh thi xa Chon Thanh) - Pham vi 2:

350.000 d/m> x 1,3268 1an = 464.380 ddng/m?. Lam tron: 464.000 ddng/m>.

— Gié dat ¢ cac tuyén dudng giao thong ddu ndi truc tiép ra duong Qudc 16 14 tir HLLG vao su
trén 500m c6 bé rong mat duong tur 3,5m trd 1€n chua dugc dau tu mat dudng nhya, bé tong xi
ming (Poan tir Hét ranh phia Tdy UBND x3 Tan Thanh (phia dbi dién thi chiéu thang vudng goc)
dén Giap ranh thi xa Chon Thanh) - Pham vi 3, 4, 5:

300.000 ¢/m> x 1,3268 1an = 398.040 ddng/m?. Lam tron: 398.000 dong/m>.
=  Gia dit & xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong diu ndi truc tiép ra dwomg Qudc
16 14 tir HLLG vao sau trén 500m c6 bé rong mit dwdng tir 3,5m tré 1én chwa dwoce diu tw
mit dwong nhwa, bé tong xi ming (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xa Tan Thanh (phia doi
dién thi chiéu thing vudng géc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh) — Pham vi 2 14 464.000

dong/m? va Pham vi 3, 4, 5 12 398.000 dong/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat Pham vi 2, 3,4, 5

1a 1,3268 lan.
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3.10. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao théng con lai trén dia ban xa dwoc dau

tw mdt dwong nhwa, bé tong xi ming cé chiéu rong bé mat dwong tir 3;

Pham vi 1. :

— Tu nhitng phan tich & trén tai muc 3.3, VLAND dé xuit muc hé sd dlf’U

dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai trén dia ban xa duoc dau tu maﬁd

Sﬁ'ﬁ’if-!én tai

AG._ GTY

¢hinh'Ché dat 95]

THAM OINH GlA

{ ‘{“ﬂ“{‘?ﬁb“ ]
x1 mang c6 chiéu rong bé mat duong tur 3,5m tr¢ 1€n tai Pham vi 1 1a 1,3268 lan.,.‘_ —
— Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chnm-plw quy dinh
vé gia dat:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:

Gi4 dat cta thira dat can _ Gia dat trong bang gia dit cua thira

o o x  Hé sd diéu chinh gia dat
dat can dinh gia

dinh gia
— Gia dat ¢ xac dinh theo céc tuyén duong giao thong con lai trén dia ban xa dugc dau tu mat
dudng nhya, bé tong xi mang co chiéu rong bé mat duong tr 3,5m tr¢ 1€n tai Pham vi 1 xa Tan
Thanh (ci):
850.000 d/m? x 1,3268 =1.127.780 d/m?. Lam tron: 1.128.000 d/m?>.
=  Gia dit ¢ xac dinh theo cac tuyén duwdng giao thong con lai trén dia ban xi dwoc dau
tw mit dwong nhuya, bé téng xi miing cé chidu rong bé mit dwong tir 3,5m tré 1én tai Pham vi
1 xi Tan Thanh (cii) 1a 1.128.000 d/m?2. Vi hé s6 diéu chinh gia dit I3 1,3268 lan.
3.11. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong con lai tai Pham vi 1.

s Khdo sdt, thong tin thu thap:

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Pit dai:

Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao
thong con lai tai xd Tan Thanh (cii). Vi vdy, VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dt dai:

Qua thu thap théng tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (Co cong chimg va da hoan tat
Chi nhanh Ddng Xoai,
trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 05 thong tin chuyén nhuong dit ¢ + dat nong

nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai —

nghiép (dat ONT+CLN) tiép giap cac tuyén duong giao thong con lai tai Pham vi 1 xa Tan Thanh
(cii) da duoc chuyén nhuong va co nhiéu diéu kién vé cac yéu t dia ly, dia diém, giao thong, ha
tﬁng, an ninh, moéi trudong ,... cd su twong déng nhét dinh véi cac tuyén duong tai khu vuc dinh gia

xd Tan Thanh (cii). Cu thé :

TT Noi dung TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 TDTT 50 TPDTT 51
Pao Thi L& Quang Nguy?n Thi Nguy?n Thi Nguy?n Thi
A - < Khuyén CN | Khuyén CN | Khuyén CN
Nguoén Xuan CN bang CN X ae X aw X ae
1 NP x . £ A Nguyén Sy Nguyén Sy Nguyén Sy
thong tin Nguyen Thi | Nguyén Buc < x < X < 2
XuAn Vuon Vian, Nguyén | Van, Nguyén | Van, Nguyén
e Thi Nguyét Thi Nguyét Thi Nguyét
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TT Noi dung TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 TDTT 50 TPDTT 51
Theo hop Theo hop Theo hop Theo hop-= ‘Theo hop
ddng chuyén | ddng chuyén | dong chuyén | dong chu; 1 (fong ‘chuyen
nhuong nhuong nhuong nhu@m G C 0' G TY
quyén’ sur quyén’ sur quyén’ s quw & sru’
dung datso | dungdatso | dungdatso | dungt {1t s D;;I v ﬁugﬂ\
Thong  tin cong ching cdng ching cong chimg cong‘!“h}?) é C ;
hop dong 003486, 12579, quyén | 19, quyénso | 20, quyes’ COMPrA
2 cﬁuyén quyén soO sO 01/2025/TP/ 01/2025/TP7‘—O'T/2025/TP/
nhirong 01/2024/TP/ | 03/2024/TP/ CC- CC- CC-
i CC- CC- SCC/HbGD | SCC/HbGD | SCC/HbGD
SCC/HbGD | SCC/HbGD tai Van tai Van tai Van
tai Van tai Van phong cong | phong cong phong cong
phong cong | phong cong chung chung chung
chung Tran | ching Binh | Nguyén Viét | Nguyén Viét | Nguyén Viét
Thi Thanh Phudc Hé H¢ Hé
Ap7,xdTan | Ap6,xaTan | Ap3,xaTan | Ap3,xdTan | Ap 3, xi Tan
Dia chi thita Thanh, Tp.. Thanh, Tp.. Thanh, Tp.. Thanh, Tp.. Thanh, Tp..
3 dAt Dong Xoai, Dong Xoai, bong Xoai, bong Xoai, Dong Xoai,
tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh tinh Binh
Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce
4 S to 29-477 6-999 6-1332 6-1333 6-1334
Dit ¢ nong Dit ¢ nong Dat & nong Dat & nong Dit ¢ nong
s | Muc dich sir | thon+ dat thon + dat thon + dat thon + dét thon + dat
dung dat trong cay lau | trong cdy lau | trong cdy lau | trong cdy lau | trong cay lau
nam nam nam nam nam
-DitONT: | -DatONT: |-D4tONT: |-DatONT: |-DatONT:
6 Thoi han sur | Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN:
25/02/2053 12/10/2053 21/10/2053 21/10/2053 21/10/2053
o . Céc tuyén Céc tuyén Céc tuyén Céc tuyén Céc tuyén
Vi tri, dia . . . . ) . . . . )
7 didm duong giao. duong giao. duong giao. duong giao. duong giao.
thong con lai | thong con lai | thong con lai | thong con lai | thong con lai
. A Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
8 | Glaothong | oo dat | duwomgdht | duongdat | dwomgdit | duong dat
g | SO mit ién 1 1 1 1 1
ticp giap
10 | &S B Khong Khong Khong Khong Khong
Quy  mj,
11 kich thwéc,
dién tich,
hinh thé
11.1 | Quy mé 156,30 250,40 500,10 500,10 500,10
Dién tich dat
NN han ché
nam trong
trong  hanh - 12,40
lang 1o gioi,
quy  hoach
(m?)
Tong  dién 156,30 238,00 500,10 500,10 500,10
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TT Noi dung TDTT 47 TDTT 48 TDTT 49 TPTT 50 TDTT 51
tich sau khi ==
triv dat NN
trong HLLG
(m?)
DT dat PV1 156,30 224,00 300,00
DT ddt PV2 - 14,00 100,00
DT dat PV3 - - -
Dien tich dat 60,00 50,00 50,00
o (m?)
DT dar o 60,00 50,00 50,00 50,00 50,00
PV1
DT dat o
PV2 ) ) ) ) )
DT dat o
PV3 ) ) ) ) )
Dién tich dat
nong nghiép
fronghan 96,30 188,00 350,00 350,00 350,00
muc  chuyén
muc dich
(m)
oL dat NN 96,30 174,00 250,00 250,00 250,00
DT dat NN
P12 - 14,00 100,00 100,00 100,00
DT dat NN
P13 - - - 1,00 2,00
Dién tich dat
nong nghiép
ngoai. han 100,10 100,10 100,10
muc  chuyén
muc dich
(n?)
11.2 | Chieu rong 6,00 5,80 10,00 10,00 10,00
mat tién (m)
Chiéu  dai
11.3 | twong  doi 26,05 43,17 50,01 50,01 50,01
(m) : : : : :
11.4 | Hinh thé Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
Gidy ching Gidy ching Gidy chimg Gidy chimg Gidy ching
nhan quyén nhan quyén nhan quyén nhén quyén nhan quyén
, .. | sirdung dat sir dung dat sir dung dat sir dung dat sir dung dat
12 "l;mh phap Iy quyén so hitu | quyén so hitu | quyén so hitu | quyén so hitu | quyén s hitu
vé QSDDb
nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai
san khac gan | san khac gan | san khac gin | san khac gan | san khac gin
lién véi dat | lién voi dat | lién voi dat | lién voi dat | lién voi dat
13 l;ré?ll VS(')raind é%an Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
14 Hién, trang -’Khu vuc -’Khu vuc -’Khu vuc -,Khu vuc -’Khu vuc
cac yéu to ha | cap thoat cap thoat cap thoat cap thoat cap thoat
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TT

Noi dung

TDTT 47

TDTT 48

TDTT 49

TDTT 50

TBTT 51

tang

nudc tot
- Cap dién 6n
dinh

nudc tot
- Cap dién 6n
dinh

nudc tot
- Cap dién 6n
dinh

1’111'0 C tOt :;::-"f:_ i

tot

Al b&p t‘hen on

15

Hién trang
cac yéu to
modi  truong,
an ninh

Tbt

Tbt

Tét

16

Thoi  diém
giao dich

12/2024

8/2024

01/2025

01/2025

01/2025

17

Gia chuyén
nhwgng theo
hop  dong
chuyén
nhwong
quyén

dung

(dong)

s
dat

100.000.000

200.000.000

100.000.000

100.000.000

100.000.000

18

Chuyén
muc dich sw
dung dat

Pon gia dat
¢ UBND (d)

bon gia
UBND PV1

250.000

250.000

550.000

550.000

550.000

bon gia
UBND PV2

125.000

125.000

275.000

275.000

275.000

bon gia
UBND PV3

110.000

110.000

110.000

110.000

110.000

Pon gia dat
nong nghiép
UBND (d)

110.000

110.000

210.000

210.000

210.000

Pon gia dat
néng nghiép
khao sat thi
truong (d)

210.000

210.000

210.000

210.000

210.000

Han muc dat
& theo Quyét
dinh
29/2024/Qb-
UBND ngay
15/10/2024

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

Chi phi thuc
hién chuyen
phin dit
nong nghiép
sang dit &
trong  han
maurc (d)

13.482.000

24.570.000

91.500.000

91.400.000

91.300.000

19

Gia tri
QSDb NN
han ché nam

2.604.000

21.021.000

21.021.000

21.021.000
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TT

Noi dung

TDTT 47

TDTT 48

trong  trong
hanh lang 16
gioi, quy
hoach (m?)

TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51

20

Gia tri
QSDD (d) _

113.482.000

221.966.000

170.479.000

21

Gia dat
chuyén
nhwgng PV1
(d/m?)

726.052

960.892

¥ .----- —
=l TR

487.083 486.24; 485.402

22

Gia dat pho
bién trén thi
trwong
(d/m?)

726.052

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap

theo ting vi tri dat, khu vic ma nhiéu thira dat co tinh twong dong nhit dinh vé gia dat néu co

truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so v6i miat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay

trude khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 03 thong tin
giao dich thanh cong tir TDTT 49 dén TDTT 51 c6 thoi diém giao dich thang 01/2025 13 gan nhét
v6i thoi diém dinh gia (thang 8/2025) va 02 thong tin giao dich thanh cong tir TDTT 47 dén TDTT
48 c6 thoi diém giao dich thang 12 va thang 08/2024 xa thoi diém dinh gia hon. Trong d6 céac
TDTT 49, TDTT 50, TDTT 51 ¢6 thoi diém chuyén nhuong gin hon nhung lai ¢6 muc gia ghi nhan
trong hop dong chuyén nhuong thap hon dao dong tir 485.402 d/m? dén 487.083 d/m? va thap hon

gia dat & do Nha nudc quy dinh tai tuyén dudng trén, dong thoi nguoc lai cac TDTT 47, TDTT 48

c6 thoi diém chuyén nhuong xa hon nhung lai ¢6 mirc gia ghi nhan trong hop ddng chuyén nhuong
t6t hon lan luot 1a 726.052 d/m? dén 960.892 d/m? va cao hon gia dit & do Nha nudc quy dinh tai
tuyén dudng trén. Va 05 thira dat trén tao thanh 3 khung gia, do d6 VLAND tién hanh binh quan
don gia cac thira dét trén (629.134 ¢/m?) nham tim mirc gia theo mit bang chung thi nhan thay
TDTT 47 ¢ mic gia phu hop nhat 1a 726.052 d/m2. Dong thoi loai bo cac thira dét thu thap tir
TDTT 48 dén TDTT 50 do khong phan anh diing mit bang gia tai khu vuc dinh gia, khong sir dung
1am co s& dir liéu xac dinh gia dat thi truong. Két qua ra soat dir liéu VLAND chon TPTT 47 lam
co so dit liéu dé xac dinh gia dat thi trudng cho tai san dinh gia dé dam bao gia dat phan anh ding
tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT N¢i dung TDTT 47
1 Nguon thong tin Pao Thi Xuan CN Nguyén Thi Xun
Theo hop dong chuyén nhuong quyén su
A A 2 dung dat s6 cong chimg 003486, quyén so
2| Thongtin hop dong chuyén nhuong 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong
_ cong chung Tran Thi Thanh
3 Dia chi thira dit Ap 7, xa Tan Th‘anh, Tp.’ bong Xoai, tinh
Binh Phudc
4 SO to 29-477
5 Muc dich str dung dat bat ¢ nong thon + dat trong cdy 1au nam
6 | Thoi han sir dung dat - DatONT: Lau dai

- P4t CLN: 25/02/2053
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TT

Noi dung

TDTT 47

Vi tri, dia diém

Céc tuyén duong giao thwj;: *rm 1a1

Giao thong

Tiép gidp ducm"f a&t

S mat t1en tlep giap

1, Y CONG T v

10

Tai san gin lién voi dat

Al FNHA
Khomf! | Thi ,4@ A

11

Quy mé, kich thwéc, dién tich, hinh thé

11.1

Quy mo

Dién tich dat NN han ché nam trong trong
hanh lang 19 gidi, quy hoach (m?)

Tong dién tich sau khi triv dat NN trong
HLLG (m?)

DT dat PV1

DT ddt PV?2

DT dat PV3

Dién tich dit ¢ (m?)

DT dat ¢ PV1

DT dat ¢ PV2

DT ddt 6 PV3

Dign_tich ddt néng nghiép trong han mirc
chuyén muc dich (m?)

DT dit NN PV1

DT ddt NN PV?2

DT dat NN PV3

Dién tich dat néng nghiép ngodi han mirc
chuyen muc dich (mz)

11.2

Chiéu rong mit tién (m)

6,00

11.3

Chiéu dai twong doi (m)

26,05

11.4

Hinh thé

Can déi

12

Tinh phap 1y vé QSDD

Gidy ching nhan quyén str dung dat quyen
s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat

13

Tai san gan lién véi dat

Khong

14

Hién trang cac yéu td ha tang

- Khu vuc cap thoat nudc tot

- Cap dién 6n dinh

15

Hi¢n trang cac yéu to mdi trudng, an ninh

Tot

16

Thoi diém giao dich

12/2024

17

Gia chuyén nhuong theo hop dong
chuyen nhwong quyen st dung dat

(dong)

100.000.000

18

Chuyén muc dich sie dung dit

Pon gia dat & UBND (d)

Pon gia UBND PV1

250.000

Pon gid UBND PV2

125.000

Don gid UBND PV3

110.000

Pon gia dat nong nghiép UBND (d)

110.000

Pon gia dit nong nghiép khao sat thi
truong (d)

210.000

Han muc dit ¢ theo Quyét dinh

29/2024/QD-UBND ngiy 15/10/2024

400,00

Chi phi thuc hi¢n chuyén phén dit nong
nghiép sang dat o trong han mirc (d)

13.482.000

19

Gia tri QSDP NN han ché nam trong trong
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TT Noi dung TDTT 47

hanh lang 10 gidi, quy hoach (m?) T

20 | Gia tri QSDD (d) /oo 113982,000
21 | Gié dat chuyén nhugng PV1 (d/m?) [/</ CONG TY 73052
22 | Gi4 dat pho bién trén thi trueong (d/m?) : fie e G '

o A / TN ¥,

< Nhin xét: [}‘i]. v IH

— Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pt dﬂt’r:EGJa dat -cﬁﬁ;" ghi
nhan trong co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia) VLAND k%féfﬁg x4c dinh
duoc do khong c6 thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai.

— Gia dét ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop ddng chuyén nhuwong) xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai tai Pham vi 1
xa Tan Thanh (cli) 1a 726.052 d/m?>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va
c6 su chénh léch so véi gia dat & xac dinh theo cic tuyén dudng giao thong con lai tai Pham vi 1 xa
Tan Thanh (cii) theo Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh
Phudc (726.052 d/m? < 550.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dit dugc phan anh dang thoi diém,
VLAND lya chon st dung gia dat trong hop dong chuyén nhuong lam co so dir liéu tinh toan va
xac dinh gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai tai Pham vi 1 x4 Tan Thanh
(cti) 1a 726.052 d/m?>.

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi v6i dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai
tai Pham vi 1 x3 Tan Thanh (cii) 1a: 726.052 ddng/m? : 550.000 déng/m? = 1,3201 lan.

— Can ct Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:

Gia dét ctia thira ddt can  Gid dét trong bang gi4 dat cua thira Lo s

) ) = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

— Gia dat ¢ x4c dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai Pham vi 1 xa Tan Thanh (cii):

550.000 d/m? x 1,3201 1an = 726.050 dong/m?. Lam tron: 726.000 dong/m=.
=  Gia dit & xac dinh theo cac tuyén dwong giao théng con lai tai Pham vi 1 xa Tan
Thanh (cii) 13 726.000 dong/m>. Véi hé s6 diéu chinh gia dat Pham vi 1 1 1,3201 lan.
3.12. Gid dit ¢ xdc dinh theo cdc tuyén dwong giao thong con lgi tai Pham vi 2, 3, 4, 5.

— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat
Dit dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao
thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4, 5. Vi vay VLAND khong c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai céac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai €l 1}1,1¢n°h Dong
Xoai, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc thia dat ¢ xag: clmh éh;o_ ga(‘ftuyen
duong giao thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4, 5 duoc chuyén nhuong trén dia hé_n xa:r[“a“iﬂlt .i:h.fln,.,h, Fc]])

Déi voi loai dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai Ph?am l‘ﬂ v ”41, S-fgqoc
chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Thanh (cii) va cac khu vuc 1an cin, loai dc,g -n‘ﬁ«y 6 80k ) & rat

han ché va qua khao sat thyc té tai khu vuc thi loai dat nay rét it khi dugc ngu’eﬂ.ﬁm thua ban
chuyén nhuong néu chi ban dit nim & riéng trong pham vi 2, 3, 4, 5. Trong giao dich mua ban,
thuong mua ban dat & pham vi 2, 3, 4, 5 gia ban s€ c6 muc ty I¢ tuong ty v&i pham vi 1. Qua khao
sat tir nguoi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi
VLAND nhén thiy ty 1¢ chénh léch so véi gia dét theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuit & trén
(Ty 18 1,3201 lan cho gia dat & xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai Pham vi 1 khi
ap dung véi dit ¢ xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4, 5 1a phu hop
v6i tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d xudt muc hé sé diéu chinh cho gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao
thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4, 513 1,3201 lan.

— Can cr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Piéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Didu 9 nhu sau:

“Diéu 9. Gia dat ¢ tai nong thon

1. Pon gid dat ¢ tai néng thén cia thira dat cé vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé' (trr cdc xa thuoc khu viee 1) co pham vi thua dat < 25m dwoc
quy dinh mikc gid ddt cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dét ¢é pham vi thira dat > 25m thi don
gia dat & tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Pham vi 1: Gid dit dwoc xdc dinh bang 100% mirc gic chudn quy dinh cho doan dwong/tuyén
dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thap hon
mike gid dat ¢ 16i thiéu cia khu vuee. Trwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & toi thiéu
ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 40% mikc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc thap hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu ciia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
cia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dat dwoc xdc dinh bang 30% mirc gic pham vi 1, nhung khéng dwege thap hon
mikc gid dat ¢ t6i thiéu cia khu vuee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dweoe xdc dinh bang 20% mirc gia dat pham vi 1, nhung khéng dwoc thap
hon mire gid dat & t0i thiéu ciia khu vue. Truwong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat & t6i
thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.”

Do d6, gia dat & duge Nha nudc quy dinh xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai tai
Pham vi 2, 3, 4, 5 la:
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Pham vi 2 = Gi4 dét & Pham vi 1 x 50% = 550.000 x 50% = 275.000 d/m?;
Pham vi 3 = Gid d&t & Pham vi 1 x 40% = 550.000 x 40% =220.000 d/m? =75 15
Pham vi 4 = Gia d4t & Pham vi 1 x 30% = 550.000 x 30% = 165.000 d/m?. /=5~ >
Pham vi 5 = Gia dat & Pham vi 1 x 30% = 550.000 x 20% = 110.000 d/m?% |

THAM le H _,M |
Cin cr theo cac quy dinh o trén thi giad dat ¢ tai Pham vi 2, 3, 4, 5 sau khﬁ

i e e
v6i gia déat ¢ tdi thiéu quy dinh 1a 300.000 ddng/m2. Do d6, gia dét ¢ tai Pham?:“ .3 . 4, 5.4 }/
52/2024/QD-UBND la 300.000 dong/m>. 1S
«* Nhan xét:
— Gia dat ¢ x4c dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia dat dugc ghi

nhan trong co s& dir liéu quoc gia vé dat dai, co s¢ dir li€u quoc gia ve gid); di€ém b khoan 3 va

HH .I'|I S |

khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong); diém ¢ khoan
3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong), VLAND
khong xac dinh dugc gia dat & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4,
5 do khong c6 thong tin.

— Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thtra dét can dinh gia va cac khu vuyc lan can,
VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cua dat ¢ xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai
tai Pham vi 2, 3, 4, 5 so vdi gia dat trong QD 52/2024/Qb-UBND la 1,3201 lan.

— Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé gia dat:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc xac dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira ddt can  Gid dét trong bang gia dat cua thira Lo s
] ) = . ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
—  Gia dét & xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4, 5:
300.000 ¢/m? x 1,3201 1an = 396.030 ddng/m?. Lam tron: 396.000 dong/m>.

=  Gia dat & xac dinh theo cic tuyén dwong giao thong con lai tai Pham vi 2, 3, 4, 5 1a
396.000 dong/m?2. Vi hé s6 diéu chinh gia dat Pham vi 2, 3, 4, 514 1,3201 lan.

< KET QUA XAC PINH GIA DAT

Can cik vao két qua dinh gid tai hién truong va két qua nghién civu, thu thip thong tin thi truong
thanh phé Pong Xoai, VLAND xdc dinh: “Gid dit ¢ va dit néng nghiép (dit trong cdy ldu nam,
dit trong cdy hing nim) cu thé dé tinh béi thuwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hién dw dn
Cao téc Bic — Nam phia Ty doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phwéc), doan
qua phwong Pong Xodi (xd Tan Thanh cii), tinh Pong Nai” vio thoi diém thing 08/2025 nhie

sau.

QD 18/2020/QP-UBND
ngay 12/8/2020 va QP
52/2024/QD-UBND ngay Hé s6 diéu Gia dit cu thé
27/12/2024 cia UBND tinh | chinh gia dat (ddng/m>)
nay la tinh Pong Nai
(ddng/m?)

TT Hang muc

PHUONG PONG XOAI (XA TAN THANH CU)

1 Pat nong nghiép (ciy lau nim)

1.1 | Gia dat nong nghiép (dat trong ciy lau nim) xac dinh theo dwong nhwa Viét Uc
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TT Hang muc | QD 18/2020/QP-UBND | Hésbdiéu | Gia ditcu thé
(doan tir Giap ranh dét nha vin héa ip 7 dén Cudi duong) _ ==y
1.1.1 |Vitri3-Phamvil | 210.000 | 1,8429 15 387 000
1.2 Gia dat nong nghiép (dit trong cAy lidu nim) xac dinh theo cée fuy@n r%Iu’vo’ng* gnao
) thong thudc vi tri 3 con lai ciia du dn nay = | THAM DI G aTeEd
1.2.1 | Vitri3 - Pham vi | 210.000 1 OG{)'T nir vie Mkl 00 |
1.2.2 | Vitri3 - Pham vi 2 200.000 100G 509/000
13 Gia dit néng nghiép (dit trong ciy lau nim) xic dinh theo cac thlm ﬁ E_ | heng/ giap
) dwong giao thong
13.1 | Vitri4 200.000 | 1,0000 | 200.000
2 Piat nong nghiép (cay hang nam)
21 Gia dat nong nghiép (dat trong ciy hing nim) xac dinh theo cic tuyén dwong giao
’ thong thudc vi tri 3 ciia du an nay
2.1.1 | Vitri3-Phamvil | 150.000 | 1,0000 | 150.000
3 | Paté
3.1 Gia dat 0 xac dinh theo dwong nhya Viét Uc (doan tir Giap ranh dat nha vin héa ap
) 7 dén Cuoi duong)
3.1.1 | Phamvil 2.400.000 1,3268 3.184.000
3.1.2 | Phamvi2 1.200.000 1,3268 1.592.000
3.1.3 | Phamvi3 960.000 1,3268 1.274.000
3.1.4 | Phamvi4 720.000 1,3268 955.000
Gia dat ¢ xac dinh theo cac tuyén dwong giao thong dau ndi truc tiép ra dwong Qubc
32 16 14 tir HLLG vao siu trén 500m c6 bé rong mit duong tir 3,5m tré 1én da duec diu
’ tw mat dwong ‘nhuyra, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia TAy UBND xi Tén
Thanh (phia ddi dién thi chiéu thing vudng géc) dén Giap ranh thi xi Chon Thanh)
3.2.1 | Phamvil 900.000 1,3268 1.194.000
3.2.2 | Phamvi2 450.000 1,3268 597.000
3.2.3 | Phamvi3 360.000 1,3268 478.000
3.2.4 | Phamvi4,5 300.000 1,3268 398.000
Gia dat ¢ xac dinh theo cic tuyén duong giao thong dau ndi truc tiép ra duwong Quoc
33 10 14 tir HLLG vao sau trén 500m co bé rong mit dwong tir 3,5m tr¢ 1én chwa dwgc
) dau tu mat dwong nhua, bé tong xi mang (Poan tir Hét ranh phia Tay UBND xa Tan
Thanh (phia ddi dién thi chiéu thang vudng géc) dén Giap ranh thi xd Chon Thanh)
3.3.1 | Phamyvil 700.000 1,3268 929.000
3.3.2 | Phamvi2 350.000 1,3268 464.000
3.3.3 | Phamvi3,4,5 300.000 1,3268 398.000
34 Gia dat ¢ xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai trén dia ban x4 dwgc dau
) tw mat dwong nhua, bé tong xi mang c6 chiéu rong bé mat dwong tir 3,5m tré Ién
34.1 | Phamyvil 850.000 1,3268 | 1.128.000
3.5 | Gia dit & xac dinh theo cic tuyén duwdng giao thong con lai
3.5.1 | Phamyvil 550.000 1,3201 726.000
3.52 | Phamvi2, 3,4,5 300.000 1,3201 396.000

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin thong béo két qua dinh gia cho Phong
Kinh té, Ha tr:?mg va Do thi phuong Déng Xoai dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém

dinh gia.

THAM PINH VIEN VE GIA
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LAND

ALUATION

TG

PHU LUC: HINH ANH

1/2

Gid dit & va dit nong nghigp cy thé dé tinh
boi thwong khi Nha nuwdc thu hoi dat dé thue
hi¢n dw dn Cao toc Bac — Nam phia Tdy
doan Gia Nghia (Dak Nong) — Chon Thanh
(Binh Phudéc), doan qua gh;e:mg@ong Xoai
.-" .d‘ =C A

/ -E“/ gChG T;\"x,_:-;;'-i
fiaf NHH 4 F
-"-* TH_W DINH GlA

i ,\.

H
\ DAT VIET
N

1. Hién trang dwong nhua
Viét Uc phia trwée thira
dat dinh gia.

2. Hién trang dwong giao

thong phia trudc thira dat
dinh gia.

3. Hién trang duwdng giao
thong phia trudc thira dat
dinh gia.



LAND

ALUATION

Gid dit ¢ va dit nong nghiép cu thé dé tinh
béi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thuc
hién dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tay
doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh
(Binh Phudéc), doan qua gh&em@ong Xoai

T™ODbG :

.-'" --‘h\‘}‘
/ 3/ cone Ty \>‘
ffof  TaHM \F

-"E Tum.ﬂ DINH GIA

)%
\q2Ar viEr &

\\:Wh TPHEZ

4. Hién trang dwong giao
thong phia trudc thira dat
dinh gia.

4
=
-(D>

ién trang thwra dat dinh

6. Hién trang thira dat dinh
gia.
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	I. Thửa đất, khu đất cần định giá:
	II. Mục đích định giá đất:
	III.  Thời điểm định giá đất:
	IV. Căn cứ định giá đất
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	VII. Đánh giá tình hình kết quả điều tra, tổng hợp thông tin để áp dụng phương pháp định giá đất:
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	1.3. Giá đất trồng cây lâu năm xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc lộ 14 và các tuyến đường giao thông còn lại trên địa bàn xã có chiều rộng bề mặt đường từ 3,5m trở lên thuộc Vị trí 3 – Phạm vi 2.
	1.4. Giá đất trồng cây lâu năm xác định theo các tuyến đường giao thông còn lại thuộc Vị trí 3 – Phạm vi 1.
	1.5. Giá đất trồng cây lâu năm xác định theo các tuyến đường giao thông còn lại thuộc Vị trí 3 – Phạm vi 2.
	1.6. Giá đất trồng cây lâu năm Vị trí 4.

	2. Đất trồng cây hằng năm:
	2.1. Giá đất trồng cây hằng năm xác định theo các tuyến đường giao thông thuộc Vị trí 3 – Phạm vi 1 của dự án này.

	3. Đất ở:
	3.1. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc Lộ 14 từ HLLG vào sâu trên 500m có bề rộng mặt đường từ 3,5m trở lên đã được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng (đoạn từ Giáp ranh xã Tân Thành - ...
	3.2. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc Lộ 14 từ HLLG vào sâu trên 500m có bề rộng mặt đường từ 3,5m trở lên đã được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng (đoạn từ Hẻm vào trường Tiểu học T...
	3.3. Kết quả điều tra giá thị trường đất ở giữa 2 tuyến đường:
	3.4. Giá đất ở xác định theo đường nhựa Việt Úc (đoạn từ Giáp ranh đất nhà văn hóa ấp 7 đến Cuối đường) tại Phạm vi 1.
	3.5. Giá đất ở xác định theo đường nhựa Việt Úc (đoạn từ Giáp ranh đất nhà văn hóa ấp 7 đến Cuối đường) tại Phạm vi 2, 3, 4.
	3.6. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc lộ 14 từ HLLG vào sâu trên 500m có bề rộng mặt đường từ 3,5m trở lên đã được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng (Đoạn từ Hết ranh phía Tây UBND xã Tân Thành (p...
	3.7. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc lộ 14 từ HLLG vào sâu trên 500m có bề rộng mặt đường từ 3,5m trở lên đã được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng (Đoạn từ Hết ranh phía Tây UBND xã Tân Thành (p...
	3.8. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc lộ 14 từ HLLG vào sâu trên 500m có bề rộng mặt đường từ 3,5m trở lên chưa được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng (Đoạn từ Hết ranh phía Tây UBND xã Tân Thành ...
	3.9. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông đấu nối trực tiếp ra đường Quốc lộ 14 từ HLLG vào sâu trên 500m có bề rộng mặt đường từ 3,5m trở lên chưa được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng (Đoạn từ Hết ranh phía Tây UBND xã Tân Thành ...
	3.10. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông còn lại trên địa bàn xã được đầu tư mặt đường nhựa, bê tông xi măng có chiều rộng bề mặt đường từ 3,5m trở lên tại Phạm vi 1.
	3.11. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông còn lại tại Phạm vi 1.
	3.12. Giá đất ở xác định theo các tuyến đường giao thông còn lại tại Phạm vi 2, 3, 4, 5.
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