VAN PHONG CONG CHUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOANG TUAN PHONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET

(Viéc tiép nhén céng ching vin ban phan chia di sin)

Cén cir Nghi dinh sb 104/2025/NP-CP ngay 15/5/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Cong ching.

Hom nay,'ngg‘ly&g./ thang 10 nam 2026, tai tru so Uy ban nhan dan phuong Dong
Xoai, thanh phd Dong Nai, ching t6i gom co:

1. Pai dién Uy ban nhan din phuong Pong Xoai:

~ N ] ¥ —

Ong/oa:. bur. Xuan. . znf............... - Chire vu:... 0. .UBMA.........

2. Pai dién Vian phong cong chirng Hoang Tuén Phong:

Ong: Hoang Tuén Phong — Chire vu: Cong chimg vién.

Cang tién hanh thi tuc niém yét Van ban s6 124/TB-VPCC ngay 27/10/2026 cua
Vin phong cong ching Hoang Tuan Phong, thanh pho Dong Nai vé vigc tiép nhan cong
ching van ban phén chia di san.

Thoi han niém yét 1a 15 ngay ké tir ngay o/f/10/2026.

Bién ban dugc lap thanh 02 ban chinh:

+ Uy ban nhan dan Phuong Dong Xoai gitt 01 ban chinh.

+ Vin phong cong ching Hoang Tuén Phong gitt 01 bén chinh.

DAI DIEN DAI DIEN
UBND PHUONG PONG XOAI/M/ VPCC HOANG TUAN PHQ?

A CHU TICH
AT PHO CH/
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VAN PHONG CONG CHUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOANG TUAN PHONG Dgc lap — Ty do — Hanh phic
S6: 124/TB-VPCC Déng Nai, ngay 27 thang 10 nam 2026
VAN BAN NIEM YET

VIEC TIEP NHAN CONG CHUNG VAN BAN PHAN CHIA DI SAN

Vién phong Cong ching Hoang Tuén Phong, thanh phé Pdng Nai xin théng bao
van ban niém yet vé viéc tiép nhan vin ban phan chia di san nhu sau:

I. Nguoi dé lai di san

Ba L& Thi Thanh, sinh ngay 10/10/1952, da chét ngay 03/9/2026 theo Trich luc
khai tir s& 2029/2026/TLKT-BS do Uy ban nhén din phudng Binh Phuéc, thanh phd
Pong Nai cip ngay 03/9/2026.

Ngudi thira ké khai ring ltc sinh thoi ba Lé Thi Thanh khéng dé lai di chiic hodc
bit ky nghia vu tai san ndo ma nhimg ngudi thira ké ctia ba phai thye hién.

I1. Di san

1. Toan by quyén s& hiru sb tién (Gdc va 13i phat sinh) tai:

- Thé Tiét kiém cé ky han s& CA 41029808, sb hiéu 225017344462 phat hanh
ngay 08/11/2023 tai Ngéan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh
Phudc.

- Thé Tiét kiém cé ky han s& CA 30847434, s6 hiéu 229016748601 phat hanh
ngay 07/6/2023 tai Ngdn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh
Phudc.

- Thé Tiét kiém c6 ky han s6 CA 30847429, s6 hiéu 220016748600 phat hanh
ngay 07/6/2023 tai Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Binh
Phuéec.

- Thé Tiét kiém c6 ky han sb CA 30847431, sb hiéu 225016748599 phat hanh
ngay 07/6/2023 tai Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh
Phugc.

- Thé Tiét kiém c6 ky han sb CA 50866429, sb hiéu 224020008716 phat hanh
ngay 18/6/2025 tai Ngin hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh
Phuéc.

2. Toan bd quyén st dung dit tai Phwong Tén Binh, thanh phé Déng Xoadi, tinh
Binh Phuéc (Nay 1a phuong Binh Phuéc, thanh pho Pdng Nai) cb Glay chirng nhén
quyén str dung dét s6 AO 030614, s6 vao sb cap gidy ching nhén quyén sir dung dat:
H2238/QSDb/6979/QDUB do Uy ban nhén dan thi xa Pdng Xoai, tinh Binh Phudc
cap ngay 16/11/2009.

3. Toan bd quyén sir dung d4t tai thira dét s6 173, to ban db sb 13, dia chi tai
Phuong Tén Phy, thanh pho Péng Xoai, tinh Binh Phudc (Nay la phudng Blnh Phudec,
thanh pho Péng Nai) c6 Glay ching nhan quyén sir dung dat sé AD 171567, sb vao sé
cép gidy ching nhén quyén sir dung dat: H01407/QSDB/599/QD UB do Uy ban nhan
dén thi xa Dong Xoa1 tinh Binh Phuéc cap ngay 08/02/2006.

4. Phin quyén sir dung dat tai thira dit s6 99, to ban db sb 17, dia chi tai Ap Suébi
Cam, xa Tién Thanh, thj xa Dong Xoai, tinh Binh Phude (Nay 1a phuong Dong Xoai,
thanh phé Pdng Nai) c6 Gidy ching nhén quyén sir dung dét sb D 852011, sé vio sb
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cap gidy ching nhin quyen str dung dat: 00303/QSDD/2305/QD-UB do Uy ban nhan
dan thi xd Pong Xoai cap ngay 14/9/2004.

I11. Nhirng ngudi thuge hang thira ké thir nhit theo phép luit.

1. Cha dé 1a 6ng Lé Van Tung, sinh nim 1913, da chét ngay 28/10/1994 theo
Trich luc khai tir s6 3049/2026/TLKT-BS do Uy ban nhan dan Phuong Quy Nhon,
tinh Gia Lai cip ngay 17/9/2026.

2. Me dé 1a ba Truong Thi Tudng, sinh ndm 1920, da chét ngay 24/11/1955 theo
Trich luc khai tir s6 675/2026/TLKT do Uy ban nhan dan Phuong Quy Nhon, tinh Gia
Lai cap ngay 08/10/2026.

3. Con dé 1a 6ng Nguyén Van Tring, sinh ngay 13/12/1984, cin cudc sd 0700
8400 6591 cap ngay 31/12/2024. Thuong tra tai: Phuong Binh Phude, thanh phd Dong
Nai.

Nguoi thira ké cam két ba Lé Thi Thanh khéng ¢6 cha nudi, me nudi, con nudi va
chong.

Vin phong cong chimg Hoang Tuan Phong thong bao van ban niém yét viéc tlep
nhan cong ching véan ban phéan chia di san trong thoi han 15 ngay keé tir ngay niém yeét
dé céac ca nhan, to chire ¢6 quyen va loi ich lién quan neu c6 khiéu nai, to cao vé viéc
bo s6t, gidu giém nguoi thira ké; di san khong thude quyén so hiru, quyén sir dung cia
nguoi dé lai di san thi khiéu nai, to cdo dé gii cho Van phong cong chimg Hoang
Tuén Phong, dia chi: 639 Quéc 16 14, khu phd Tan Binh 2, phuong Binh Phudc, thanh
phd Pdong Nai — SDT: 0947999996 va thong tin cho Uy ban nhan dan cdp xa noi thuc
hién viéc niém yét-

Sau khi cé xac nhan vé viéc hoan thanh viéc niém yét va khong nhéan dugc khiéu
nai, to cao nao lien quan dén viéc phan chia. Van phong cong ching Hoang Tuin
Phong s¢€ giai quyet viéc phan chia di san noi trén theo quy dinh cua phap luat. Moi
tranh chép hodc khiéu nai vé sau s& do Toa an giai quyét.

Noi nhin:

- UBND phuong Binh Phude
- UBND phudng Pong Xoai
- Luu: VPCC
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 —-DONG NAI Poc l4ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 224/2026/DS-ST
Ngay: 17/9/2026

V/v Tranh chép quyen st dung dét,
Tranh chap hop dong tin dung,
Hop ddng thé chip tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gbm c6:
Thém phdn - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Minh Thu
Cdic Hpi thdm nhén dan: Ong D6 Vin Kha

Ong Trén Kim Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén- Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 9
— Pong Nai.

- Dai dién Vién ktem sdt nhan dan khu viec 9 — Pong Nai tham gia phién
toa: Ba D6 Th1 Huong- Kiém sét vién.

Trong cac ngay 14/9/2026 va 17/9/2026, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan khu vie
9 — Ddng Nai xét xir so thim cong khai vu an Dén sy thu ly s6 201/2023/TLST-
DS ngay 03 thang 11 nidm 2023 veé viéc “Tranh chdp quyén sie dung dat, tranh
chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san > theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xir s6 229/2026/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nam 2026 va Cac Quyét dinh
hodn phién tda so 150/2026/QDST-DS ngay 27 thang 7 ndm 2026 va s&
192/2026/QPST-DS ngay 21 thang 8 nam 2026, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Dao Kha Phu, sinh nim 1980 va ba D6 Thi Kim Chung,
sinh nam 1983; cing dia chi : 803/58/61B khu phé 2, phudng Phti Thusn, Thanh
phd Hb Chi Minh. (ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Ho Phuong Tém, sinh
nam 1985; dia chi: Khu phé Téan Pht 1, phudng Binh Phudc, thanh phé Déng Nai.
(cé mat khi xét xur, véng mit khi tuyén an)

Bi don: Ong P4 Vin Liém, sinh ndm 1975 va ba Nguyén Thi Chién, sinh

nam 1973; cyng tr tai: Khu phd 1, phudng Pdng Xoai, thinh phd Pdng Nai.
(vang mat)

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai ¢ phin
Nam A; dia chi tru s&: S6 201 — 203 Cach Mang Thang Tam, phudng Ban C0,
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Thanh phé Hb Chi Minh.
_ Dai dién theo phdp hudt: Ong Trin Ngb Phiic Vii — Chire vy: Cha tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo y quyén tham gia 16 tung:
- Ong Duong Tién Thanh- Chuyén vién xir 1y ng (c6 mit khi xét xir, ving
mit khi tuyén an)
- Ong Nguyén Quang Ti- Chuyén vién xir ly ng. (c6 mat khi xét xur, ving
mit khi tuyén 4n)
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén dom trinh bay: Nam 2018, 6ng
Phii, b Chung nhén chuyén nhugng thira dat s 580, t& ban db sb 24, c6 dién tich
156,6m2 toa lac tai khu phd Tién Thanh 2 (nay 12 khu ph 1), phudmg Déng Xoai,
thanh phé Pdng Nai. D4t da dugc S¢ Tai nguyén va Moi tredng tinh Binh Phuéc
chp Gifly chimg nhén quyén sir dung dht, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
Iidn véi dit sé CK 795596, sb vio sb cip GCN: CS 10529 ngdy 18/01/2018 dimg
tén 6ng Dao Kha Pha va ba D6 Thi Kim Chung. Theo két qua do dac hién nay 12
thira d&t sb 487, to ban dd sé 25. Thira dét cia dng Phu, ba Chung gidp ranh véi
thira dht 488, t& ban d sb 25 clia 6ng Db Vin 1i&m, ba Nguyén Thi Chién. Do
6ng Phi, ba Chung & xa nén thinh thoang dén tham dat, sau dich Covid 6ng Phu,
b3 Chung dén thim dét thi phat hién 6ng Liém, ba Chién da xay dyng nha trén
phén dht ctia 6ng Phi, ba Chung nén 6ng Phii, ba Chung yéu cau 6ng Liém tra lai
g4t thi ong Lidm, ba Chién hira hen 02 théng tra tidn cho ngén hang rdi 1y sb vé
s& xir Iy @& tra lai @4t cho 6ng Phu, ba Chung hodc dbi dht v6i 6ng Phii, ba Chung
nhung dén nay vin chwa thyc hién.

Do viy, ong Phu ba Chung yéu ciu 6ng Liém ba Chién théo d&, di ddi toan
b t3i sén trén d4t 44 tra lai cho ong Phi, ba Chung thira dat s6 580, t& ban dd sb
24 theo Gidly chimg nh4n quyén sir dung dét, quyen s& hiru nhd & va tai san khac
oén lidn véi dét sb CK 795596, s0 vao sb cp GCN: CS 10529 do S& Tai nguyén
vA mbi truong tinh Binh Phuéc cép ngay 18/01/2018 (theo két qua do dac hién
nay I3 thira dét s6 487, t& ban dd sb 25), toa lac tai khu phé 1, phudng Déng Xodi,
thanh phé Déng Nai. Ngoai ra éng Pht, ba Chung khong c6 yéu chu gi khéc.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdu doc lgp la Ngdn hang
TMCP Nam A trink bay: Ong Liém, ba Chién da ky Hop dong tin dung du ng
giam din sb: 0678/2021/701-TD-CV; Hop ddng thé chip tii san s6
0612/2021/701-TD-BD ngy 06/7/2021 d& vay tién ctia Ngén hang TMCP Nam A
véi sb tién 800.000.000 ddng, thdi han vay tir ngay 16/7/2021 dén ngay
16/7/2031; 15 suit: 11,5%, 1ai sut dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/14n; muc
dich x4y dung va stra chita nha 6.

Tai san dém béo cho khoan vay 1a Quyén st dung dht, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lidn v6i dit dia chi tai khu pho 2, phudng Tién Thanh, thanh
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phé Déng Xoai, tinh Binh Phudc (Nay la phudng Dong Xoai, thanh phé Péng
Nai), dién tich thé chip 154,8m’, thira dt sb 488, t ban 46 s0 25, Gidy chimg
nhan quyén st dung dét s6 DA 663024, s6 vao so cap GCN: CS00130 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Binh Phude cAp ngay 28/5/2021 dung tén dng P3 Vin
Li2m, ba Nguyén Thi Chién.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng, dng Liém, ba Chién vi pham nghia vu
thanh toan ng gbc va 13i phét sinh. Méc dit ngén hang nhiéu lan don dbc ong
Li%m, ba Chién trd ng nhung 6ng Lifm, ba Chién khéng thyc hién. Téng dur no
clia dng Lidm, ba Chién dén ngay 14/9/2026 12 848.145.941 ddng, trong d6 ng gbe
13 533.279.600 ddng, no 1i 314.866.340 dbng (14i trong han 8.983.007 dong; lai
qué han 303.414.852 ddng, 1i chim tra 2.468.481 dong)

Viéc éng Liém, ba Chién khong thuc hién nghia vy trd ng theo cam két, ké
hoach tra ng véi Ngan hang TMCP Nam A d4 vi pham céc dieu khoén cam két
trong hop dong tin dung, gy anh huéng dén quyén v loi ich hop phép ciia Ngin
hang TMCP Nam A. Do viy, Ngn hing TMCP Nam A yéu cau Tda én giai
quyet:

| Bugc 6ng Liém, ba Chién thyc hién nghia vy thanh todn cho Ngin hing
TMCP Nam A toan bd sb ng gbc v 14i tinh dén ngay 14/9/2026 1a 848.145.940
ddng (trong 46 ng gbc 533.279.600 ddng va ng 1ai 314.866.340 dong)

Trong thdi gian chua thanh ton ng thi 6ng Liém, ba Chién tiép tuc chiu 13
suit qua han theo quy dinh tai hop ddng ddng tin dung da ky.
 Khi béan 4n, quyét dinh clia Tda 4n c6 hiéu Iyc phép ludt, ong Liém, ba
Chién khéng trad ng thi Ngan hang TMCP Nam A duge quyen yéu cau co quan
Thi hanh 4n c6 thdm quy2n xi 1y t3i san dam béo 13 thira dht s6 488, t& ban d6 sb
25, dia chi: Khu phd 2, phudng Tién Thanh, thinh phé Pdng Xoai, tinh Binh
Phuocs (Nay 1a phuong Pdng Xoai, thinh phd Ddng Nai) theo Gify chimg nhin
sit dung dAt s6 DA 663024, sb vio sb cip GCN: CS00130 do S& Tai nguyén va
Mbi trudng tinh Binh Phuéc cdp ngay 28/5/2021 dimg tén ong DS Vin Liém, ba
Nguyén Thi Chién dé thu hdi ng. -

Trudng hop sau khi xit 1 tai sin ma khong di dé thu héi no thi éng Liém,
ba Chién c6 nghfa vy tiép tuc thanh todn cho Ngan hing TMCP Nam A dén khi
thu hdi ng xong,

Déi v6i yéu cdu ciia ngdn hang, tai Ban tw khai ngay 22/5/2024, bi don ong
Liém, ba Chién trinh bay: Ong Liém, ba Chién ddng ¥ v6i yéu cau clia ngan hang.

Déi véi yéu cdu cua ong Phi, ba Chung, tai Bién ban ldy 16i khai ngdy
16/6/2025, bi don éng DS Vén Liém trink bay: Ong Lifm va ba Chién 12 chi sir
dung thira d4t s 488, t& ban dd s6 25 (thira cii 12 thira s 579, t& ban d6 s6 24),
Gidy chimg nhén quyén sit dung dht s6 DA 663024, sb vao sb cdp GCN: CS00130
do S& Tai nguyén va Mo6i trudng tinh Binh Phude cép ngay 28/5/2021. Ong Lifm
bikt viéc xdy dung nha nhim 1&n nhu véy I3 sai nhung dng Liém d& xdy nha va thé




chip ngan hang TMCP Nam A nén xin 6ng Liém xin ong Phu, ba Chung cho thdi

gian d8 tra ng Ngan hang va ldy Gidy chimg nhén quyén sir dung dht v& a8 abi dht
cho 6ng Phu, ba Chung.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu ciu khoi kién, bi don ving mat
khong 1y do; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gift nguyén yéu cau doc 1dp
ddng thdi c6 ¥ kién do dng Liém, ba Chian thé chép cho ngan hang gbm &4t v tai
<in frén dit nén truong hop ong Liém, ba Chién théo d& nha theo yéu ciu cha
nguyén don thi ngn hang khong c6 ¥ kién gi nhung trudng hop ong Liém, ba
Chién khéng thio d& nha thi ngudi ndo sit dung can nha phai c6 trich nhi€ém thanh
toan gié tri can nha cho Ngén hang.

2 A

Quan diém cua Pai dién Vién kiém st nhdn dan khu vec 9 — Déng Nai: Dé
nghi Hoi ddng xét xir chép nhén yéu ciu khoi kién cua 6ng Phu, ba Chung, bufe
ong Lim, ba Chién phai thdo d&, di doi toan bd tai san, tra lai nguyén trang thira
d4t ban dau cho éng Phu, ba Chung.

Chép nhin mét phin yéu céu dc 1gp clia Ngén hang TMCP Nam A v& viéc
budc dng Liém, ba Chién tra cho Ngén hang sb tién ng gbe, tién ng 13i va xir ly tai
san 12 Quy?n sir dung dft thira sb 488, to ban dd s6 25, dht da duoc cép gidly chimg
nhan quyén sit dung d4t cho 6ng Liém, ba Chién d8 thu héi no.

Tuyén v6 hiéu mdt phin d6i véi Hop ddng thé chép s6 0612/2021/701/TD-
BP ngay ngay 06/7/2021.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai ligu ¢6 trong hd so vy an duge thim tra tai phién
toa, cin clr vao ket qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhén dinh:

[1] Vé t6 tung

[1.1] V& quan hé phap ludt: Can cix vio yéu chu khoi kién clia nguyén don,
yéu ciu ddc 14p cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé phép luat trong vy &n 13 “Tranh chdp quyén si dung dat, tranh chdp
hop déng tin dung, hop dong thé chdp tai san” theo quy dinh tai khoén 3 va 9
Piéu 26 BH luat to tung dén su.

[1.2] V2 thdm quyén gi4i quyét: Thira dét tranh chép toa lac tai phudng DPdng
Xoai, thanh phé Ddng Nai nén vy 4n thude thdm quyén gidi quyet cia Toa én
nhéin dan khu vuc 9 — Ddng Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 35, diémc
khoan 1 Piéu 39 B lut td tung dan su.

[2] Vé ndi dung vy 4n

[2.1] Xét yéu chu khoi kién clia nguyén don 6ng Dao Kha Phu, ba D6 Thi
Kim Chung, Hoi dong xét xir thay rang:

Ong Dao Kha Phi, ba D3 Thj Kim Chung 1a chi six dung thira ¢4t s6 580,
t ban db s6 24, toa lac tai khu phé Tién Thanh 2 (nay 12 khu phd 1), phudng
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s& hitu nha & va tai san khac gén 1ién véi dat sb CK 795596, so vao sb cép GCN:
CS 10529 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phuéc cap ngay 18/01/2018.
Theo ket qua do dac hién nay 1a thira dht sb 487, t ban b sb 25, giép ranh véi
thira dét 488, t& ban d6 sb 25 (thua cii 13 thira s6 579, to ban db sb 24) theo Gidy
chimg nhén quyen sir dung dét sb DA 663024, s6 vio sd cAp GCN: CS00130 do
S& Tai nguyén va M6i trudng tinh Binh Phudc cép ngay 28/5/2021, chi sir dung
&4t 12 5ng D3 Vin Liém, ba Nguyén Thi Chién.

Qué trinh sir dung dit, ong . Liém, ba Chién d3 sir dung sai vi trf, Sng Liém,
ba Chlen xy nha trén thira dat sb 580 (thira méi 1a 487) cua 6ng Phu, ba Chung
va thé chip dat va tai san trén a4t @& vay tién tai Ngan hang TMCP Nam A. Su
viéc st dung @it nhim lan cung dugc 6ng Llem, ba Chién thira nhgn va cam két
trd ng cho Ngén hang, lay Gidy chimg nhan quyén str dung dht ra dé tra dat hoic
thyue hién thu tuc d01 dét cho 6ng Ph, ba Chung tir thoi diém hoa giéi tai Uy ban
nhéan dén phuong Tién Thanh (cii). Tuy nhién den nay ong Liém, ba Chién khéng
thuc hién. Do vy, vi§c dng Phu, ba Chung yéu cdu ong Li&m ba Chién théo d&, di
doi toan bd tai san, tra lai nguyen trang thira d4t ban d4u cho 6ng Phi, ba Chung
1 c6 cén cf, duge Hoi dong xét xtr chip nhan.

[2.2] Xét yéu cu doc lgp clia Ngén hang TMCP Nam A, Hoi dong xét xur
thiy ring:

[2.2.1] Ngay 05/7/2021 Ngan hang TMCP Nam A va 6ng D4 Vin Liém, ba
Nguyen Thi Chién ky Hop ddng tin dung du ng gidm dan sb 0678/2021/701-TD-CV
v6i ndi dung Ngn hang cho ong Liém, ba Chién vay sb tién 800.000.000 ddng, muc
dich xay dung va stra chita nha .

Thuc hlon horp dong tin dyng da ky, ngay 16/7/2021, Ngén hang TMCP
Nam A di giai ngén s6 tlen vay cho ong Liém, ba Chién. Viéc giai ngin 6ng
Li2m, ba Chién c6 ky gidy nhén ng sb OI/GNN-0678/2021/701-’ID-CV cac bén
thoa thuan thoi han vay tir ngay 16/7/2021 dén ngay 16/7/2031; 13 suit: 11,5%,
151 sudt dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, phuong thirc tra ng vay: Tra 14i viao

ngay 16 dinh ky 01 théng/lﬁn Tra ng goc theo lich trd ng dinh kém Khé u6c nhan
ng.

Qua trinh thyc hién hop dbng, Liém, ba Chién i pham nghia vu thanh toan
tir ngay 16/ 1 1/2023. Cén cit quy dinh tai khoan 8 Piéu 6 Hop d6ng tin dung du ng
gidm dan sb 0678/2021/701-TD-CV ngay 05/7/2021, Ngén hang TMCP Nam A
chim dut Hop dbng, thu hdi ng trudc han va chuyen toan by so'ng cua 6ng Lifm,
ba ChJen sang ng qué han tir ngay 16/12/2023. Ong Liém, ba Chién cdn ng Ngén
hang sb tién ng gc 533.279.600 ddng.

Vé lai suat Do 6ng Llem, ba Ch1en vi pham nghia vu tra no, Ngan hang
TMCP Nam A yéu ciu b ong Liém, ba Chién phai tra 14i theo lai suét thoa thuén tai
hop dong tin dung va Khé uéc nhén no d4 ky. Mirc 14i sudt Ngan hang TMCP
Nam A yeu cau Ong Llem, ba Chién phai tra 13 phit ho'p v6i quy dinh vé 14 suft
ctia hop ddng tin dung, khé wéc nhan ng, phi hgp véi khoan 2 Piéu 91 Luét Céc
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t8 chirc tin dung nim 2010; Pidu 7, 8 ,12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HD TP ngay
11/01/2019 ciia Toa 4n nhan dén t8i cao hudng din mét sb quy dinh phép lugt vé
1ai suét.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 co s& chip nhin yéu
ciu khéi kién cia Ngin hang TMCP Nam A v viéc budc dng Liém, ba Chién c6
nghia vu tra ng cho Ngén hang tdng sb tién ng tinh dén ngdy 14/9/2026 1
848.145,940 ddng (trong d6 ng gbe 12 533.279.600 dong, 14i trong han 8.983.007
dbng, 18i qu4 han 303.414.852 ddng, 14i chim tr3 2.468.481 dong)

[2.2.2] Xét Hop ddng thé chép tai sin s6 0612/2021/701-TD-BD ngay
06/7/2021 giita Ngn hing TMCP Nam A va éng Liém, ba Chién

P& dam bao cho khoan vay tai Ngan hang, 6ng LiSm, ba Chién d4 thé chép
cho Ngén hang tai san la: Quyén sit dung d4t va tai san gin lién véi dht thira dht sb
488, tir ban d3 sb 25 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dht s6 DA 663024, sb
vao sb cp GCN: CS00130 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phude cp
ngy 28/5/2021 dimg tén 6ng D3 Vin Liém, ba Nguyén Thi Chién.

Hop ddng thé chip dugc cong chimg va viéc thé chip da dang ky thé chd
theo diing quy dinh cua phép lujt. Nhu vdy, xét vé hinh thirc va thdm quyén ky ket
hop ddng thé chép quyén sir dung dét, tai sin gén lién véi dat d& dugc thyc hién
dtng theo quy dinh phap luét.

Tai thoi diém thé chép tai sin cho Ngan hang dé vay tién, ong Lim, ba
Chidn d& x4y nha nham vi tri @4t d4 cAp Gidy chimg nhén quyen sir dung dht cho
ong Phii, ba Chung. Trong Hop ddng thé chép da ky thi ong Liém, ba Chién thé
chép thira d4t s5 488, t ban db sb 25 thudc quyén quan 1y, sit dung clia Sng Liém,
bi Chién 12 ding quy dinh tai Diéu 295 B§ lut dén sy 2015. Tuy nhién, thyc té,
ong Liém ba Chién lai chi cho Ngén hang cén nha do ong Liém, ba Chién xay
dung nham trén d4t ciia 6ng Phi, ba Chung dén dén ngén hang nham 13n khi thAm
dinh va khi nhan tai sin thé chip 13 bao gom quyén sir dung dat va tai sin trén dat
13 cén nha cép 4 d duoc ong Liém, ba Chién xay dyng, trong khi ddt cia ong
Li&m, ba Chidn trén thuc t tir khi thé chp dén nay 13 dit trong. Qué trinh giai
quyét vu 4n, dng Lidm ba Chién ciing théng nhét v6i yéu chu khai kién clia ngén
hang v& viéc xir Iy tai san thé chép theo yéu cdu clia ngan hing nhung do cén nha
xdy nhim 14n vi tri dat cia ong Pht, ba Chung, Hoi dong xét XUt tuyén bude 6ng
Li&m, ba Chién théo do, di ddi todn b tai san trén dét d€ tra lai thira dat cho ong
Ph, ba Chung nén hop ddng thé chép v6 hiéu mét phan, cu thé 13 phén t4i san gin
lidn véi quy?n sir dung dAt. V& viéc gidi quyét hau qua ciia Hop dong v higu: Céac
duong su khong yéu cAu nén Hji dbng xét xir khong xem xét.

Tir nhiing phén tich trén, Hji ddng xét xir ¢6 cén cir ch’é"lp nhén yéu cau ciia
Ngfin hang v& viéc xir Iy tai san thé chép 12 Quyén sir dung dat thira dat s6 488, 10
ban dd sb 25, khong chip nhan yéu ciu cia ngén hang ve vigc xir ly tai san gan
lin véi dét 13 cin nha do 6ng Lidm, ba Chién da xay dyng trén phén dét cia dng
Phi, ba Chung.



[3] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 9 - Pbdng Nai
phu hgp v6i nhin dinh cia Hoi ddng xét xi nén dugc chép nhén.
[4] V& chi phi t6 tung;

Do yéu cAu khéi kién cia ong Phu, ba Chung va ciia Ngan hang TMCP Nam
A duoc chap phén nén ong Liém, ba Chién phai chiu chi phi do dac, chi ph1 xét thAm
dinh tai chd ngay 12/11/2024 13 17.366.000 ddng va chi phi xem xét, thim dinh tai
chd ngay 05/7/2024 14 3.000.000 dong.

S tién trén ong Phy, ba Chung va Ngan hang TMCP Nam Ad ndp tam Gng
nén ong Liém, ba Ch1en c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Phu, ba Chung va Ngin
hang TMCP Nam A.

[5] V& 4n phi dan sy so thim:

Do yéu cdu khéi kién ctia ong Phéi, ba Chung dugc chip nhin nén éng
Li&m, ba Chién phai chiu 300.000 ddng.

Do yeu ciu dc 18p cua ngén hang TMCP Nam A dugc chip nhin mdt phin
nén 6ng Liém, ba Chién phai chiu 37.444.478 dbng.

Do yéu ciu ciia Ngin hang TMCP Nam A khéng dugc chép nhan mét phén
nén Ngéin hang TMCP Nam A phai chiu 300.000 dong.

Vi cdc lé trén,
QUYLT PINH:
- Céin cie khodn 3, 9 Diéu 26 va cde Diéu 35, 39, 147, 235, 266, 271, 273 B
lugt t6 tung dan su;
- Cén cir Diéu 166 Lugt dat dai 2013;
- Cén cte Diéu 92, 95 Ludt cdc t3 chic tin dung nim 2010;

- Cdn cie Piéu 130, 295, 303, 317, 318, 319, 320, 323, 408 B¢ ludt ddn sw
nam 2015,

- Cdn cw Nghj dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phi; vé
ddm bado thyc hién nghia vu; Nghi quyet 56 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Toa dn nhén dén t6i cao hubng ddn mét s6 quy dinh phdp lugt vé 1di sudt.

- Cin cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thu'ong vu Quéc hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi, I¢ phi Toa dn;

Tuyén xik:
1. Chép nhén yéu cu khéi kién clia nguyén don 6ng Dao Kha Phi, ba D3
Thi Kim Chung.

Bujc dng P8 Vin Liém, ba Nguyén Th1 Chlen phai théo d&, di doi toan bo
tai san trd lai cho 6ng Phu, ba Chung thira dht sb 580, t& ban dd sb 24 theo Glay
chirg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sén khic gin lién voi
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dat s CK 795596, sb vao sb cip GCN: CS 10529 do S& Tai nguyén va mdi
trudng tinh Binh Phude chp ngiy 18/01/2018 (theo két ?ué do dac hi€én nay 12
thira dét s6 487, t& ban 3 s6 25), toa lac tai khu phd Tién Thanh 2 (nay 13 khu
phé 1), phudng Déng Xoai, thanh phé Ddng Nai.

2. Chép nhan mét phin yéu ciu doc lap cia ngudi cb quyén loi, nghia vu
lién quan Ngén hang TMCP Nam A

Budc dng D3 Vian Lidm, ba Nguyén Thj Chién c6 nghia vu trd cho Ngén
hing TMCP Nam A téng s ng géc va 13i tinh dén ngay 14/9/2026 12 848.145.940
ddng (trong @6 ny gbe 533.279.600 ddng va ny 14i 314.866.340 ddng) va tiép tuc
tr4 14 tir ngdy 15/9/2026 dén khi tra xong ng cho Ngén hang TMCP Nam A.

Trudng hop dng D3 Vin Liém, ba Nguyén Thi Chién khéng trd no hogc tra
no khong ddy du thi Ngan hang TMCP Nam A dugc quyén yéu cdu co quan Thi
hanh 4n c6 thdm quy2n xt Iy t3i san thé chip 1 Quyen sir dung dht thira dat sb
488, t& ban db sb 25, dia chi: Khu phé 2, phudng Tién Thaoh, thanh pho Pdng
Xodi, tinh Binh Phuéc (Nay 13 khu phé 1, phudng Péng Xodi, thanh phé Péng

z

Nai) theo Giy chimg nhan quyn sir dung dat s6 DA 663024, s vao sb cAp GCN:
CS00130 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Phuée (Nay la S& Nong
nghiép va Moi trudmg thanh phd Ddng Nai) cép ngay 28/5/2021 dimg tén 6ng Pd
Vin Lidm, ba Nguyan Thi Chién dé thu hdi ng.

Trudng hop sb tién thu dugc tir vige xir 1y tai san 14 quyén sit dung dht néu
trén khong du @& tra ng ciia ng Lim, ba Chién tai Ngn hang TMCP Nam A thi
ong Li€m, ba Chién c6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho Ngén hang TMCP Nam
A.

3. Khong ch:ﬁtp nhén yéu cau doc 13p cua Ngéan hang TMCP Nam A Yé viée
xir 1y tai san gén lin v6i dét thude thira dat so 488, to ban do s6 25 @& thu hdi no.
Tuyén Hop ddng thé chp tai san s6 0612/2021/701-TD-BD ngdy
06/7/2021 ky gilta Ngén hing TMCP Nam A va éng Db Vin Liém, ba Nguyén
Thi Chién vb hiéu mot phn, cy thé 12 phén tai sin gén lien voi dat.
4. V2 4n phi dan sy so thim:

Ong D& Vin Liém, ba Nguyén Thj Chién phai chju tdng cong 37.744.478
déng (Ba muoi bay triéu bay trim bdn muoi bén nghin bon trim bay muoi tim
dbng).

Ong Dao Kha Phu, ba D8 Thi Kim Chung khong phéi chiu an phi. Thi hanh
4n dan sy thanh phé Ddng Nai tra lai cho éng Pha, ba Chung tién tam (mg 4n phi
d4 nop 12 300.000 ddng (Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam {mg 4n phi, 1¢
phi Tda an sb 0005256 ngay 30 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phb Péng Xoai (cii).

Ngan hang TMCP Nam A phai chiu 300.000 dbng, duge tr vio tién tam
{mg 4n phi d& ndp. Sau khi tri, Thi hanh 4n dan sy thanh phd Dong Nai trd lai cho
Ngan hang TMCP Nam A 14.435.000 dong (Mudi bon triéu bon trdm ba muoi
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lim nghin ddng) theo Bién lai thu tam tng én phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001206 ngay
17 thang 4 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh én dén su thanh pho Dong Xoai (cii).

5. V& chi phi t6 tung:

Ong D3 Vin Lidm, ba Nguyén Thi Chién ¢6 nghia vu tra cho dng Phu, ba
Chung chi phi do dac, thidm dinh 13 17.366.000 dbéng (Mudi bay triéu ba tram sau
muoi sdu nghin dong), trd cho Ngin hang TMCP Nam A chi phi tham dinh 1a
3.000.000 ddng (Ba triéu dong).

6. V& quyén khang céo: Nguyén don, nguoi c6 quén loi nghia vu lién quan
c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don
véng mit tai phién toa dugc quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Dong Nai; AM N - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Déng Nai; 5
- Thi hanh 4n dén sy thanh Ddng Nai;

- VKSND khu vire 9 — Déng Nai;

- Phong THADS khu vuc 9 — Ddng Nai;
- Céc duong su;

- Luu.

/‘

==“*""Nguyén Minh Thw



TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tir 56 08/2026/TT-B TP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 1 - PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN THU'C HIEN VIEC TONG DAT

Vao hSL/bgia {0ngay/5/théang 10 ndm 2026, tai 6 ..., khu phé 1, phudng
Déng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Chiing t6i gém:

Ong: Nguyén Minh Die Chtrc vu: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phiic Hién Chirc vu: Thu ky

Voi sw tham gia cua:

Ong: L& Vin Mau Chirc vu: Truéng khu phé

Bja chi: Khu ph$ 1, phuong Pdng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Lap bién ban giao giay t&, hd so, tai liéu ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
Déng Nai do Thdm phan: Nguyén Minh Thw ky nhu sau:

Ban 4n s6 224/2026/DS-ST ngay 17/9/2026 vé viéc "Tranh chap quyén
str dung dat, tranh chip hop déng tin dung, hop dang thé chip tai san" ciia
Toa an nhan din Khu vye 9 - Pong Nai.

Cho nguoi nhén éng: P6 Vin Liém Sinh ndm: 1975

Cho ngudi nhan ba: Nguyén Thi Chién Sinh ndm: 1973

Dia chi: T6 ..., khu phé 1, phuong Péng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Két qué giao nhin: Tai thoi didm téng dat Van ban t6 tung néu trén cia
Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Béng Nai, nguoi duoc téng dat Vin ban té tung
véng mat tai dia chi téng dat, khong rd di dau, khong 15 thoi gian trd vé, khong
c6 ngudi du didu kién nhén thay.

------------------------------------------------------------------------------------------------



Neguoinhanthaydaiong(ba). .- ..q ..o onisiinns sasionansobn Sinhinam:":. ...... .
R e o e e MR A et T cua nguoi duogc cép, téng dat, thong
béo cling noi cu tri véi ngudi duge cip, téng dat, théng béo; ngudi nhan thay cam
két giao lai tin tay ngay cho ngudi dugc cip, téng dat, théng béo cc vin ban néu
trén cua Toa an nhin dan khu vuc 9 - Béng Nai dé nguoi dugc cép, téng dat,
thong bao biét nhdm thuc hién quyén, nghia vu t tung ctia minh theo quy dinh
cua phap luat.

OB TRBAYS oo o S i 92 e e cam két da kiém tra
va nhan day du vin ban, tai liéu, ho so trén.

Bién ban lap xong hdi... ./ ... gio..%1.. cling ngay, da doc lai cho moi ngudi
nghe, nhét tri, ky tén.

NS UA HANH VIEN  NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN
ghi ro ho tén) (Ky ghi ro ho tén) (Ky ghi v ho tén)

// VAN PHONG N

THIHANH AN , \
DAN SU AR M
KHU VUC 1- 1 F
S

Nguyen Minh Duc Hoang Phiuc Hién

C NHAN __ ‘, XAC NHAN CUA TRUONG/PHO

CUA UBND. f f Wf/ X KHU PHO/AP/ANCS....#4.........

Ky ghi ré ho tén)
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TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU
V2o hoi M giy Songay ?(.—#théng 10 ndm 2026, tai khu phd 1, phudong Pong
Xoai, thanh phd Ddng Nai.

Chiing téi gom:
Ong: Nguyén Minh Pire Chtrc vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién Chure vu: Thu ky

Voi sy tham gia cua:

Ong: Lé Viin Mau Chire vu: Trudng khu phé

Dia chi: Khu pho 1, phudng Déng Xoai, thanh phé Péng Nai.

Lép bién ban niém yét cong khai gidy to, hé so, tai lidu déi véi:

Ong: B3 Van Liém Sinh ndm: 1975

Ba: Nguyén Thi Chién Sinh nam: 1973

Bia chi: T6 ...., khu phé 1, phuong Pong Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Cac gidy t&, ho so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Péng Nai dugc
niém yét gém:

Béin 4n s0 224/2026/DS-ST ngay 17/9/2026 v& viée "Tranh chap quyén
sit dung dit, tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san" ciia
Toa an nhin din Khu vue 9 - Pong Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi didm téng dat Vin ban tb tung néu trén cua Toa
an nhan dan Khu vyc 9 - Péng Nai, ngudi duoc tong dat Vin ban t6 tung véng
mit tai dia chi téng dat, khéng rd di dau, khong ré thoi gian tré vé, khong c6 ngudi
du didu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét [a 15 ngay



Pia diém niém yét: Ap (khu pho) w “/ xa

.......................................... -

(Phuang). i v, cosvinsnre e (Nﬁ B }éﬁ)q ................... , thanh phd Pong Nai.
Bién ban lap xong h(n/(c( gio 20 cling ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhit
tri, ky tén.

THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
K)?, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

Ko

/-—’__A
Nguyén Minh Dirc Hoang Phic Hién
XAC NH@N R oy NGUOI CHUNG KIEN
CUA UBND ./ Ao g (K9 ghird ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao héi/((f gio /0 ngdy thhéng 10 ndm 2026, tai Uy ban nhan dan phuong
Déng Xoai, thanh phé Ddng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong: Nguyén Minh Die Chtrc vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phic Hién Chuc vu: Thu ky

Voi sw tham gia cua:

Ong: Lé Vin Mau Chtrc vu: Trudng khu phd

Dia chi: Khu ph 1, phudng Pdng Xoai, thanh phé Ddng Nai.

Lap bién ban niém yét cong khai gidy td, hd so, tai lidu déi véi:

Ong: B3 Vin Lidm Sinh ném/:/lv975

Ba: Nguyén Thi Chién Sinh ndm: 1973

Pia chi: T6 ..., khu phé 1, phuong Déng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Céc gidy t, hd so, tai liéu ctia Toa 4n nhén dan Khu vuc 9 - Ddng Nai dugc
niém yét gdm:

Bin én s6 224/2026/DS-ST ngay 17/9/2026 v& viéc "Tranh chip quyén
st dung dat, tranh chip hop déng tin dung, hop dﬁng thé chip tai san" ciia
Toa 4n nhin dan Khu vuc 9 - Pdng Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi diém téng dat Vin ban t tung néu trén ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - Pdng Nai, ngudi duoc téng dat Vin ban td tung vang
mat tai dia chi téng dat, khong rd di dau, khong r5 thoi gian tré vé, khong c6 nguoi
du diéu kién nhén thay.

Thoi gian niém yét 14 15 ngay.



Pong Nai.

Bién ban lap xong h(‘")ij.ﬂaﬂ gi(‘)r..ﬁbcilng ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhat
tri, ky tén.

NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén)

(&u/{/ﬁﬁ
e

. L £ re, — S < Hoang Phiic Hién
XAC NHAN CUA UBND f?&wué? : W/(JZ?// NGUOI CHUNG KIEN

(Ky, ghi vé ho tén)

pHO CHU TICH

v



TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tu 56 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DANSU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN THU'C HIEN VIEC TONG DPAT

Vo hdi, A, givr.UD. ngay. 2 thang [0 nam 2026, tai 55 ,ap (khu phd).........
........... (S (37 R , Xa (phuong)... ”39‘6‘”5 )([mu .., thanh phd Pdng Nai.

Chiing t6i gom:

Ong: Nguyén Minh Dirc chirc vu: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phiic Hién chuc vu: Thu ky

Véi sw tham gia cua: /

Ong (T Lé? . \/ZU\ ....... 041 ......... Chire vu..... Tndsng . Sy I

Pia chi: T6...... , ap (khu phd)...... i le’ e U , Xa (phuong) .......
............. fB"&\rg%ﬁtﬁ , thanh phd Dong Nai.

Lap bién ban glao gtay to, | ho s0, tai liéu cia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Pong

Nai do ThAm phan:... /{')\.OU\I, }\l aﬂ ky nhu sau:

&a"@i a;/zeu pg.-s/ 1% ;o/j/mu

Ongi(ba): vk N ......... Ugﬁ s %@] ......................... Sinh nam:. /9 % J’
57 7o (172 1 e O SO L B e e Sinh nam:..........
I B A Tt o A b e e Sinhnims. oo
Pia chi: T...... , p (khu phd)............... lu’/ ................. , Xa (phuong).......
................. "D (-\ )Q}E " .ieeee...., thanh phd Pdng Nai.

Nguwoi nhan thaylaong (ba)...................oooielL. Sinhnam: .........



bao cling noi cu tri véi ngudi duge cip, tong dat, théng bao; ngudi nhan thay cam
két giao lai tan tay ngay cho nguoi duoc cép, téng dat, thong bao cac van ban néu
trén cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Béng Nai dé ngudi dugce cép, téng dat,
thong bao biét nham thuc hién quyén, nghia vu tb tung ctia minh theo quy dinh
cua phap luat.

OTT R A . s e, il SO S cam két da kiém tra

va nhén day du vin ban, tai li¢u, ho so trén.

nghe, nhét tri, ky tén.

THUA HANH VIEN  NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN
Ky ghi ro ho tén) (Ky ghi ré ho tén) (Ky ghi ro ho tén)
L
Hoang Phiic Hién

XAC NHAN CUA TRUONG/PHO
KHU PHO/AP/ANCS.....[{{. ...
Ky ghi ro ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU : ,
Vao hdi/o. gior 19 ngay 24 thang AX nam 2026, tai td......... , ap (khu pho).........

............... K’P/i, x4 (phumg)’ﬁmﬁm, thanh ph6 Dong Nai.
Chiing t6i gom:
Ong: Nguyén Minh Diic chirc vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién chure vu: Thu ky

Véi sw chitng kién cua:

Ong (ba): ......... LQ\BU\\/?W ........... Churc Vu,rru&'jtﬂuﬂi{"éﬁD

Pia chi: T6......, dp (khu phd).. el P‘P sl e e A , Xa (phuong).......
............................... .. XV ..., thanh phd Pong Nai.

Lap bién ban niém yét cong khai gidy to, ho so, tai liéu doi voi:

Ong (b3): ... Neaslr Vo, Beae Sinh nam. .. A9 ...

OBTHBRY D o on s mmmnsigeiaio B s n i R ot Sinh ndm...............

(BT A 2 - 2 s RIS A e~ S S, ST P Sinh AN = ot e oens

Biianchil= To.. o , ap (khu phd)............ ttj/ ............................. , Xa
(PhUONE). ..o, 79073 .......... RS , thanh phd Ddng Nai.

Cac g1ay to, ho so, tai liéu ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Déng Nai dugc niém

yetgom
Pm . ¢~= w;/aeu/o:s-—gr m,m/f/z/e?_é



Ly do niém yet Tai thoi diém tong dat Van ban t6 tung néu trén cua Toa dn nhéan
dan khu vue 9 - DPong Nai, nguoi duge téng dat Vian ban t tung vang mit tai dia chi
téng dat, khong rd di dau, khong rd thoi gian tré v&, khong c¢6 ngudi di diéu kién nhan
thay.

Thoi gian niém yét 1a 15 ngay.

~

Dia diém niém yét: Ap (khu phd)..... LC‘P’f .............................. 5 X4
(phu(mg) .............................. (—9 ....... m .............. , thanh ph6 Pong Nai.

A HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén)

o~

' uyén Minh Dire Hoang Phic Hién
NGUOI CHUNG KIEN

XAC NHAN ,
CUA UBND . Fwd A d (K¥, ghi rd ho tén)

Wf’%

%/ VAN PHONG )
'/ » THIHANH A

¥ DANSU ¥
KHLVUC] '

%




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong t s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - DPONG NAI Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

BIEN B:AN NIEN{ YET cf)NG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi A0 giolL ngay thhang/(f) nam 2026 tal

Uy ban nhéan dan xa (phuong): ....... *’% My XJ« ALt sl Bt b e , thanh
phé Ddng Nai.

Chiing t6i gom:

Ong: Nguyén Minh Dirc chure vu: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phic Hién chue vu: Thu ky

Véi sw chitng kién ciia: n "

ONS DA ossesins }—@ MAR. Mg\}: ......... Chure vu:... T“-UV\B . M’M 3 /Lé]—;_

Dia chi: T6...... . 4p (khu pho). e e [QTP7 .................... , Xa (phuong).......
......................... %«;‘XMT thanh phé Ddng Nai.

Lap bién ban niém yét cong khai gidy to, ho so, tai liéu déi voi:

Ong (ba): M‘a& X?VBIL«, ..... BGX ................... Sinh nam.../.(.qﬁ

Ong (DR oaitcem i a5 55 55 woi s e inln s o e bl e Sinhindm. . e,
o[ 1 ] S U At L 1 Sinh ndm i st
Dia chi: Td............. , 4p (khu phd)..........] u et L GRS

X3 (PhUdng)....cvveveinieneininnnnn % XW\» ................. , thanh ph6 Pdong Nai.
Cac glay to, ho S0, tai Ileu duoc niém yét gom:
Bxan. Sel.172 /202_6//7} ~ 57, r\w 5a/9/202(
/ v T A, dlﬂuf JU‘? ¥ ogwj



Ly do niém yét: Tai thoi diém tong dat Vén ban t6 tung néu trén cua Toa
an nhén dan khu vyc 9 - Pong Nai, ngudi duge téng dat Van ban t6 tung vang
mit tai dia chi tdng dat, khong rd di dau, khong rd thoi gian tré ve, khong 6 ngudi
du diéu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 1a 15 ngay.
Dia diém niém yét: Uy ban nhan dan xa (phuong): ’@M; erb thanh phd

Dong Nai.
Bién ban 1dp xong h@)i/.(g 2io. (0 ciing ngay, da doc lai cho moi nguoi nghe, nhét
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN

(Ky, ghi ré ho tén)

Hoang Phiic Hién

110980 0; ) A
ARV M G- s NGUOI CHUNG KIEN
(Ky, ghiro ho tén)

o yen Minh Dirc
CUA UBND .

PHO CHU y/
o




TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 9 - PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 293/2026/DS-ST
Ngay 30-9-2026
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG NAI
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
-Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga
Cdc héi tham nhén dén: Ong Nguyén Manh Trudng
Ong P& Van Kha
-Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
9 — Pong Nai
-Dai dién Vién kiém sét nhan dan khu vyc 9 — Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hién -Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2026, tai Toa an nhén dan khu vuc 9 — Dong Nai xét
XU SO thAm cong khai vu an dén sy thu ly s6 142/2026/TLST-DS ngay 29/01/2026
vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so

234/2026/QDXX-ST ngay 14/8/2026 va Quyét dinh ho3n phién toa sb
244/2026/QDST-DS ngay 14/9/2026 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Png Nai
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (nay 1a Ngan hang
TMCP Sai Gon Tai Ldc - Sacombank).

Ngudi dai dién theo phéap lut: Ong Faussier Loic Michel Marc

Dia chi: S6 43-45-47 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Sai Gon, thanh phd
H6 Chi Minh.

Ngudi dugc ty quyén tham gia td tung: Ba Nguyén Thi Thiy Dung-
Chuyén vién xtr ly ng

- Bi don: Ong Nguyén Vin Ba, sinh nim 1978 — S& CCCD:

051078007987 do Cuc canh st quan ly hanh chinh cdp ngay 22 thang 06 nim ///

2022; Dia chi: Khu phd 1, phudng Dong Xoai, thanh phd Pong Nai (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, ngwdi dai dién
theo uy quyen ciia nguyén don trinh bay:

- Tai ban tir khai ngay 30/9/2026 gu'l Tda 4n, ba Nguyén Thj Thuy Dung, 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong
- Tin, nay 12 Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Lic (SACOMBANK), trinh bay va yéu
ciu nhu sau:

1. Pbi v6i khoan vay theo Hop ddng tin dung sé 202327157711 ngay

- 05/7/2023

Ngéin hang SACOMBANK va 6ng Nguyen Van Ba ky Hop ddng tin dung
sb 202327157711 ngay 05/7/2023. Theo Gidy nhén ng s 01 ngay 06/7/2023, dng
Ba vay sb tién 500.000.000 ddng, thoi han tra hét ng vao ngiy 06/7/2028, ngay tra
14i dinh ky 1a ngay 06 hing thang.

L3i suft trong 03 thang dau 14 13,6%/nam. Mirc 13i sudt ndy chi 4p dung cho
lin giai ngin diu tién; dbi véi cac ldn giai ngén sau, néu co, lai suét do
SACOMBANK x4c dinh tai thoi diém giai ngan va dugce ghi cu thé trén timg gidy
nhén ng.

Ké tir thang thir 04, 14i sut 4p dung dbi véi toan bd du ng vay dwogc xac
dinh bing murc 14i sudt co s& twong tng voi ky han vay do SACOMBANK niém
yét tai thoi diém didu chinh, cdng bién dd 4%/nim. Lai suét duge xem xét dleu
chinh dinh ky 03 thang/lan, phit hop véi quy dinh cia Ngin hang Nha nuéc vé 14
suét cho vay. Viéc dleu chinh ho3c khéng didu chinh 13i sut trong timg thdi ky do
SACOMBANK quyet dinh theo thoa thuén trong hop ddng.

Trudng hop dleu chinh 1ai suat SACOMBANK théng bo cho bén dugc cép
tin dung vé mirc 15i suét méi it nhét 07 ngay lam viée truéce ngay ap dung. Néu bén
duogc cap tin dung khong ddng v, SACOMBANK dugc quyen thu hdi no trudc han
nhung khéng som hon 07 ngay lam viéc ké tir ngay guri théng bao. Trudng hop
hop ddng di quy dinh dinh ky didu chinh 13i sudt thi SACOMBANK khéng co
nghia vu thong bao vé viéc didu chinh dé.

Tai sin bao dam cho khoan vay la xe 6 t6 con do éng Nguyén Vin Ba ding
tén chu xe, theo Gidy ching nhan ding ky so 93018036 do Phong Canh sat giao
thong Coéng an tinh Binh Phudc chp ngay 11/10/2022; s6 khung:
RNYNCSBASNC283232; sb may: DAHENH739715; bién sé: 93A-363.39; mau
son: do.

Trong qua trinh thuc hién hop dbng, 6ng Ba d4 thanh toan tién gbc va lai
dén het thang 8/2025. Tinh dén ngay 30/9/2026, 6ng Ba da thanh toan cho Ngén
hang tong sb tién gbc 12213.375.034 dbng va tién 13 12 111.526.254 ddng.

Dén ky tra no gbc va 18i ngay 06/9/2025, dng Ba khong thanh toan theo thoa
thuan. Do 6ng Ba vi pham nghia vu trd-ng, Ngéin hang da chuyén toan b6 sb ng vay
con thiéu sang ng qua han.

Theo s6 li¢u Ngan hang cung cap, tinh dén ngdy 30/9/2026, 6ng Ba con ng
theo hop dong tin dung nay tong s tidn 334.770.309 ddng, gbm:

« No gbc: 286.624.966 dong.



o+ L4i trong han: 34.953.264 dfing.
o L4&i qua han: 11.193.111 dong
o Lii cham tra 13i: 1.998.968 dong.

2. Péi v6i khoan no theo Ho'p ddng thé tin dung ngay 14/7/2023

Ngay 14/7/2023, 6ng Nguyén Vin Ba ky Gidy d€ nghi kiém hop ddng cép
thé tin dung ca nhan va chap thuan ban Diu khoan va Piéu kién phat hanh va sir
dung theé tin dung ca nhén cia SACOMBANK. Céc tai liéu nay dugc goi chung la
hop ddng tin dung.

Cén cir thu nhép cia 6ng Ba, Ngan hang ddng ¥ cp thé tin dung v6i han
mitc str dung 14 100.000.000 ddng. L3i sut trong han 13 2,216%/thang; 1% suit qua
han 12 3,324%/thang.

Trong qua trinh sir dung thé tin dyng, ong Ba d& giao dich tdng sb tién
174.000.000 ddng; phat sinh phi tr& han 13 1.935. 213 dong, tlen 1ai 1a 88.407.397
dbng va cac khoan phi khac 14 4.257.000 dong Téng sb tién gbc va 1ai 6ng Ba da
thanh todn cho Ngan hang 1 138.314.373 ddng.

Tir ky thanh toén thdng 10/2025, 6ng Ba khéng thanh toén khoan ng¢ cho
SACOMBANK theo hop dong da ky két. Do ong Ba vi pham nghia vu thanh toén,
Ngén hang d& chim dirt quyn str dung thé va chuyen toan bd du no con thiéu sang
ng qua han theo Muyc 23 cta ban Diéu khoan va Piéu kién phat hanh va sir dung
thé tin dung ca nhan.

Tinh den ngay 30/9/2026, Ngén hang xéc dinh dng Ba con ng theo hop ddng
thé tin dung tong sb tién 131.383. 037 ddng, gdm:

« Du ng¢ qué han: 98.675.041 dong
« Lii qua han: 32.707.996 dong.

Ngén hang dé thudng xuyén dén dbc, lam viée tryc tlep, yéu ciu 6ng Ba
thanh toan khoan ng qua han; dong théi tao diéu kién ve thoi gian ¢ 6ng Ba chu
dong xtr 1y tai san thé chip tra no. Tuy nhién, dng Ba vin chua thanh todn khoan
ng qué han theo thda thuén.

3. Yéu céu ciia Ngin hang

Ngén hang yéu cau Tda én giéi quyét céc ndi dung sau:

Thir nhit, vé nghia vu thanh toan ng:

Bugc ong Nguyén Vin Ba thanh toan ngay cho Ngan hang téng sb tién tam
tinh dén ngay 30/9/2026 13 466.153.346 dong (Bon trdm sdu muoi sau triéu mét
trdm ndm muoi ba nghln ba trdm bbn muoi sau ddng). Theo téng hop cla Ngan
hang, s tién ndy gbm no gbc 12 385.300.007 ddng va tién 13i 12 80.853.339 ddng,
cu thé:

D01 véi Hop ddng tin dung so 202327157711 ngay 05/7/2023, yéu ciu thanh
todn sd tién 334.770.309 ddng, gdbm no gbc 286.624.966 ddng, lai trong han
34.953.264 dong, 1ai qué han 11.193.111 ddng va 15 cham tra 141 1.998.968 dong

Péi véi Hop dong thé tin dung ngdy 14/7/2023, yéu céu thanh toén s tidn
131.383.037 ddng, gdm du ng qua han 98.675.041 ddng va 141 qua han 32.707.996
ddng.
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Ngoai cac khoan tién néu trén, Ngin hang yéu ciu dng Ba tiép tuc thanh
toan tién 14i phat sinh ké tir ngay 01/10/2026 cho dén khi tra dit ng theo muc 13
'suat quy dinh tai c4c hop dbng tin dung va phu luc hop dong tin dung da ky két,
néu cé.

Thik hai, vé xi Iy tai sin thé chép:

Trudng hop 6ng Nguyen Vin Ba khong trd ng, Ngén hang yéu cau dugc
phét mai toan bd tai san thé chap @& thuc hién nghla vu tra ng theo hop ddng tin
dung d3 ky két. Tai san thé chip 1a xe 6 t6 con bién sb 93A-363.39, theo Gidy
ching nhan dang ky s6 93018036 do Phong Céanh sét giao thong Cong an tinh
Binh Phuéc cap ngay 11/10/2022; sb khung RNYNC5BASNC283232; s6 méy
D4HENH7397 15 mau son d6, do 6ng Nguyén Vin Ba dimg tén chi xe.

Thi ba, vé 4n phl va cac chi phi lién quan:

Budc 6ng Nguyén Vin Ba chiu trach nhiém thanh toén toan by én phi, phi
thi hanh an va cac chi phi phét sinh lién quan.

Thi tw, vé nghla vu thanh todn sau khi xi¥ 1y tai sdn bao dam:

Tru'ong hop s tidn thu dugc tir viéc ban tai san bao dam khong du thanh
toan ng goc, tién 14i vay, 13 phat c6 lién quan, chi phi Toa 4n va chi phi phat mai
ta1 san, néu c6, Ngén hang yéu cau ong Nguyén Vin Ba tiép tuc thanh toan toan b
sb tién con thiéu.

* Bi don ong Nguyén Vin Ba vdng mt trong sudt qud tinh gigi quyet v
an

*Dai dién Vzen kiém sdt nhan dén khu vec 9 - Pong Nai phdt bteu ¥ kién:

Ve quan diém giai guyet vy an: Can ctr khoan 3 Didu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, Didu 147 B§ ludt td tung dén sy nim 2015; Piéu
299, Piéu 317, Dleu 323, Didu 463, Diéu 466 B ludt dén s nam 2015; Piéu 100,
103 Lujt cac td chirc tin dung nim 2024; Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Héi ddng thAm phan Tda 4n nhén dan Téi cao huéng dan ap dung
mdt sb quy dinh cta phap ludt vé lai, lai suat phat vi pham; Nghi quyét sé
326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc Hbi quy dinh
vé mirc thu, mién, glém thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién clia Ngén hang Sacombank Budc éng Nguyén
Vin Ba pha1 tra cho Ngin hang Sacombank so tlen gbc con lai 1a 385.300.007
dbng va s6 tién no 13 theo thoa thuén tai Hop dong tin dung sb 202327157711
ngay 05/7/2026 va Gidy @ nghi kiém hop ddng cdp thé tin dung c4 nhén sb
2809475 ngay 14/7/2023.

Trudmg hop, ong Nguyén Vin Ba khong thuc hién hogc thuc hién khong day
di nghia vy thanh toan thi Ngan hang Sacombank ¢ quyen yéu clu €0 quan ¢6
thAm quyén ké bién, phat mai tai san theo Hop ddng thé chip sb 360 ngay
06/7/2023. Sé tién phat mai tai san sau khi di trir cac chi phi lién quan dén viéc
phat midi s& duoc thanh toén va chi tra theo quy dinh cia phap luat. Néu sau khi tra
' hét ng cho Ngin hang ma sb tién phat mai d6i v6i tai san thé chip con du thi s&



dugc tra lai cho chu s& hitu cua tai san thé chip; néu sb tlen _phét méi tai san khong
di1 dé tra no thi 6ng Ba phai tiép tuc tra cho Ngén hang s§ tién ng con lai.

Trong truong hop 6ng Nguyén Vin Ba thanh toén xong s6 no cho Ngin
hang Sacombank ma khong pha1 phét mai tai san da thé chip dé tra no thi Ngan
hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ba béan chinh gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 da
thé chap i

An phi so thdm: Bj don pha1 chiu theo quy dinh

Dai dién theo uy quyén cia nguyen don la ba Nguyén Thi Thuy Dung ¢4 don
xin xét xi ving mdt tai phién tod va da cung cdp ban chinh Bang tinh tién géc, 13i
cu thé cia timg hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, duoc thdm tra tai phién
tda, cin ¢t vao y kién cta Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhén dinh:

[1] vé quan h¢ phap luit tranh chéip va thim quyen gidi quyet

Nguyén don khoi kién yéu ciu ong Nguyén Vin Ba thanh toan khoan ng phat
sinh tir Hop ddng tin dung va yéu cdu-xir 1y t3i san thé chap dé thu hdi no. Vi vy,
quan hé phap lut tranh chép duoc xac dinh 13 “Tranh chap hop ddng tin dung”,
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luft T4 tung dén sy.

Bi don éng_ Nguyen Vién Ba cu tra tai phudng Pbng Xoai, thanh phé Pdng Nai,
thue thim quyén giéi quyét cua Toa an nhén dan khu vye 9 — Pdng Nai. Cin cir
Piéu 35 va diém a khoan 1 Pidu 39 Bb luat TS tung dén sy, dugce stra d6i, bd sung
nam 2025.

[2] V& viéc xét xir ving mit cac dwo’ng SWw

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 12 ba Nguyén Thj Thuy Dung c6
don dé nghij xét xir vang mat.

Bi don 6ng Nguyen Vin Ba dd duge Toa an tri€u tap horp 1€ lan thir hai tham gia
phién toa nhung van ving mit; khéng c6 cin cr xac dinh viéc ving mit do su kién
b4t kha khang hoic trd ngal khach quan.

Do d6, cin cir diém b khoan 2 Dleu 227, khoan 1 va khoan 3 Pidu 228 B luat
Té tung dan su, Hoi dbng xét xir tién hanh xét xir véng mit nguyén don va bi don.
Thu tuc xet xir dugc thye hién theo Diéu 238 B6 luat TH tung dén su.

[3] \': phap ludt ap dung va hiéu lye ciia cac hop dong

Hop dong tin dung va hop ddng cdp thé tin dung giita Ngan hang véi 6ng
Nguyén Vin Ba duogc xac l4p trong théng 7/2023, trudc ngay Luét Céc t6 chic tin
dung ndm 2024 c6 hiéu luc. Vi vay, viéc danh gii ndi dung céc thda thuan d8 xéc lap
dugc xem xét theo phap lugt c6 hiéu lyc tai thoi dlem giao két, ddng thoi 4p dung
quy dinh chuyen tiép tai khoan 2 Dleu 210 Luat Céac tb chirc tin dung nam 2024.

Céc hop ddng duge giao két bang van ban, trén co sd tu nguyen chi1 thé g1ao
két c6 ning luc va thAm quyén phit hop; muc dich, ndi dung khéng vi pham diéu cim
clia luat, khong trai dao dtrc x& hdi. Do d6, cac hop ddng dap vng diéu kién c6 hicu

Nr\ i <y



luc theo céc didu 117, 119 va 401 B§ luat Dén sy ndm 2015, 1am phét sinh quyén va

nghia vu cla céc bén.

' Viéc Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin d6i tén thanh Ngén hang TMCP
Sai Gon Tai Lc khong 1am thay d6i chu thé cta cac hop dong va quyén yéu cdu

thuc hién nghla vu thanh toan phét sinh tir cac hop ddng da ky két.

[4] Doi v6i khodn vay theo Hop dong tin dung so6 202327157711 ngay
05/7/2023

Theo Hop ddng tin dung sb 202327157711 ngay 05/7/2023 va Gidy nhén ng sb
01 ngay 06/7/2023, Ngén hang cép cho 6ng Nguyén Vin Ba khoan vay 500.000.000
déng; thoi han tra hét ng vao ngay 06/7/2028.

L3i suét trong 03 thang dau 1a 13,6%/ndm. Tir thang thir tu, 1i suét dugc xac
dinh theo muc 13i sudt co s& tuong tmg véi ky han vay do Ngén hang niém yét tai
thoi dlem didu chinh, cong bién dd 4%/nim, dugc xem xét didu chinh dinh ky 03
thang/l4n theo théa thuin.

Ngan hang d3 thyc hién viéc giai ngan. Ong Ba c6 nghia vu thanh toan ng gbe,
tién 1ai theo ky han dé thoa thuan Qua trinh thuc hién hop dbng, ©Ong Ba dé thanh
todn 213.375.034 ddng tién gbc; du ng gbc con lai 13 286.624.966 dong

~ Tir ky thanh toan ngdy 06/9/2025, 6ng Ba khong thuc hién diy da _nghia vu tra
ng theo théa thuén. Vi pham nay thude truong hgp Ngéan hang dugc quyén thu héi ng
truée han theo hop ddng. Viéc thu héi ng treée han di dugc thyc hién theo thoa
thuén va quy dinh ép dung. Vi véy, c6 cén cir chép nhan yéu ciu budc 6ng Ba thanh
todn toan b du ng gbc con lai.

pPéi vérl tién 1ai, viéc xac dinh phal cin cr vao du ng thuc té, thoi gian sir dung
vén, thdi diém timg khoan ng chuyén qué han va mirc 11 suit hop phap tuong Ung.
L3i trong han, 14 qué han va 18i chdm tra t1en 1ai phai dwoc x4c dinh riéng, bao dam
khéng tinh trung hodc nhép tién 13i vao ng gbc @& tinh 14i qua han. Viéc 4p dung lai
suit d6i voi hop ddng tin dyung dugc thyc hién theo phép ludt chuyén nganh ngén -
hang va huéng dan tai cdc didu 7, 8 va 10 Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP.

Trén co s& s6 du ng va cac khoan 14i di dugc dbi chleu, x4c dinh, c6 cén ci
budc dng Nguyén Vin Ba thanh toan khoan ng theo hop ddng tin dung nay tinh dén
ngay 30/9/2026 1a 334.770.309 dong, gbm: Nog gbc: 286.624.966 dbng. L& trong
han: 34. 953 264 dbng. Lii qua han: 11.193.111 dbng. L& chim tra tién l4i:
1.998.968 dong

[5] Pdi v6i khoan ng theo hop ddng cip thé tin dung ngay 14/7/2023

Ngay 14/7/2023, dng Nguyén Vin Ba ky Glay dé nghij kiém hop dbng cip thé
tin dung c4 nhén va chip thuan céc dleu khoan, diéu kién phét hanh, st dung thé tin
dung cia Ngén hang. Ngan hang cdp cho éng Ba han muc tin dung 100.000.000
ddng.

Theo théa thuén, 13 sult trong han 1a 2 ,216%/thang; lai suit qua han la
3,324%/thang. Ong Ba c6 _nghia vu thanh toan cac khoan tién phét sinh tir viéc su
dung thé theo ky han va diéu kién d& cam két.



Ong Ba d3 sir dung thé d8 thyc hién céc giao dich va thanh to4n mét phin nghia
vu. Tir ky thanh todn thang 10/2025, 6ng Ba khéng thanh toan diy du, ding han.
Khoan thanh toan 500.000 dong dugc ghi nhén trong ky sao ké ngay 05/02/2026
khéng lam chim dirt tinh trang vi pham nghia vu dbi véi phan no con lai.

Do 6ng Ba vi pham nghia vy thanh toén, Ngan hang c6 cin cit chdm dit quyén
str dung thé, thu héi khoan cip tin dung va yéu ciu thanh toan cic khoan no hop
phap phét sinh theo hop ddng.

Viéc xéc dinh du ng pha1 cin cit vao giao dich sir dung thé thyc té, cac khoan
thanh toén, thir tu phén b thu ng va céc khoan 18i, phi dugc phép thu. S tién xac
dinh 12 ng gbc khong bao gdm tién i, phi dugc nhép vao du ng chi do cich hach
toan.

Trén co so két qua b1 chiéu giao dich, phén b cac khoan thanh toén va xac
dinh riéng ng gbc, tién 13i, c6 cin cir chip nhan yéu cau ctia Ngén hang, budc dng
Nguyén Vin Ba thanh toan khoan ng theo hop dong cp thé tin dung tinh dén ngay
30/9/2026 1a 131.383.037 ddng, gbébm: No gbc: 98.675.041 ddng. L& qua han:
32.707.996 dong

[6] V& tong nghia vu thanh toan va li tiép tuc phat sinh

T nhitng phén tich trén, cé cin cit chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngén hang
~ v& nghia vu thanh toén, budc 6ng Nguyén Vin Ba tra tdng sb tién tinh dén ngay
30/9/2026 la:

334.770.309 dong +131.383.037 ddng = 466.153. 346 dong.

Trong d6: Téng no gbe: 385.300.007 ddng. Tng tién 14i: 80.853.339 dong

_Viéc 6ng Ba khéng thyc hién diy dt nghia vu thanh toan dé l1am anh huéng dén
quyén va loi ich horp phép cia Ngén hang. Cén cur Piéu 466 B luat Dan su nim
2015 va quy dinh ve nghia vu hoan tra khoan cép tin dung, 6ng Ba phai thanh todn
cac khoan ng néu trén.

Ké tir ngay 01/10/2026, la ngay tiép theo ngay xét xit so thim, 6ng Ba tiép tuc
phai chiu tién 14i trén sb du ng gbc chua thanh todn cta timg hop ddng theo murc 14i
suit 4p dung ddi v6i no gbe qué han ma céc bén da thda thuén, pht hop véi | phap
luft. Trudng hop c6 théa thuén hop phép vé diéu chinh 1ai suat thi mirc 13i suft tlep
tuc dugc diéu chinh theo thoa thuan d6 va huéng din tai Piu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-H£)TP

[7] Vé yéu cu xi ly tai san thé chip

De bao dam thyc hién nghla vu tra ng, ong Nguyen Vin Ba ky Hop dong the
chép sb 360 ngay 06/7/2023 véi Ngén hang. Tai san thé chép 13 xe 6 6 con bien s6
93A-363.39, mau son d6; s6 Kkhung RNYNCS5BASNC283232; s6 may
D4HENH739715; theo Gidy ching nhén diang ky xe s6 93018036 do Phong Cénh sét
giao théng Coéng an tinh Binh Phudc cdp ngay 11/10/2022, do éng Nguyén Vin Ba
ding tén.

Hop ddng thé chép duoc xac lap phu hop vé6i didu kién c6 hiéu luc cia giao
dich dan sy va quy dinh vé thé chip tai san, c6 gié tri rang budc cac bén trong pham
vi nghia vu dugc bao dam.

N ch L o



A Ong Ba vi pham nghia vu thanh to4n va nghia vy duoc bao dam da dén han
thue hién. Vi viy, cén cir cac didu 299, 303, 317, 319 va 323 B lujt Dan sy ndm
2015, c6 cin cir chip nhén yéu ciu ctia Ngan hang vé viée xit 1y tai sén thé chép.

Trudong hop ong Ba khong thuc hién hodc thyc hi¢n khéng ddy da nghia vu
thanh toén, Ngan hing c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dén su c6 thém quyén
xu ly chiéc xe néu trén @& thu hdi no trong pham vi nghia vy duge bao dam theo Hop
ddng thé chip sb 360 ngay 06/7/2023.

S6 tién thu dugc tir viée xir Iy tai san dugc thanh todn sau khi trir cac chi phi
hop phép va theo thir tir vu ti€n luét dinh. Néu con du thi tra lai cho bén bao dam;
néu khong dit thanh toan nghia vu duge bao dam thi ong Ba tiép tuc thuc hién phén
nghia vu con thiéu theo Diu 307 B§ lust Déan sy ndm 2015.

Trudng hop 6ng Ba hoan thanh toan bd nghia vu dugc bao dam ma tai san chua
bi xit 1y, Ngén hang c6 trach nhiém tr3 lai gidy to tai sin dang gt va thyc hién thi
tuc giai chip, x6a ding ky bién phép bao dam, néu c6, theo quy dinh.

[8] V& 4n phi va cac chi phi lién quan

Do yéu ciu thanh toén cia Ngan hang dugc chép nhan, ong Nguyén Vin Ba
phai chiu an phi dan sy so thdm c6 gid ngach déi véi s tién 466.153.346 dong, trir

trudng hop duge mién, gidm theo quy dinh.
' Ngén hang khéng phai chiu 4n phi d6i véi phén yéu cu duge chép nhén va
duogc hoan tra tién tam Umg 4n phi d3 ndp theo Pidu 147 Bo lust T tung dén sy,
Pidu 26 va Danh muc 4n phi, 18 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14. g

Céc chi phi t6 tung dugc gidi quyét theo khoan chi thuc té, chimg tir hop 1€ va
nghia vu chiju chi phi theo phap luét. Phi thi hanh én, chi phi cudng ché va chi phi x&r
1y tai san trong giai doan thi hanh 4n dugc xac dinh theo phap luét v& thi hanh 4n dan
SU.

[9] V& ¥ kién ciia Kiém sat vién

Pé nghi cta Kiém sat vién vé viéc chip nhéan yéu ciu thanh toan cua Ngan
hang, budc ong Nguyén Vin Ba thyc hién nghia vu trd ng va cho xu ly tai sén thé
chép trong pham vi nghia vu dugc bao dam phu hop véi ket qua dénh gia chimg cir
va c4c nhan dinh néu trén, nén dugc Hai ddng xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ciin it khoan 3 Didu 26, Pidu 35, diém a khoan 1 Didu 39, Pilu 147, diém b
Khoan 2 Didu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, biéu 238, Pieu 271 va biéu 273
Bb luat T6 tung dan sy nim 2015, duge sira ddi, bo sung;

Cin it cac didu 117, 119, 299, 303, 307, 317, 319, 322, 323, 327, 463 va 466
B6 luat Dan sy nam 2015;

Ciin cir khoan 2 Pidu 91, khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 Luat Céc td chirc tin dung
nim 2010, dugc stra d6i, bd sung nam 2017; khoén 2 Pidu 210 Luat Cac tb chirc tin
dung nim 2024, duge stra ddi, bd sung;



Cin cir khoan 2 Piéu 26 va Danh muc 4n phi, 18 phi Tda 4n ban hanh kém theo
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc
hdi;

Tuyén xii:

1. Chip nhén yéu ciu khéi kién ciia Ngén hang TMCP Sai Gon Tai Léc, trude
déy 12 Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, déi voi 6ng Nguyén Vin Ba vé& viéc
tranh chap hop ddng tin dung.

2. V& nghia vu thanh todn: Buoc ong Nguyen Vién Ba thanh toan cho Ngén hang
TMCP Sai Gon Tai Ldc tdng sb tién tinh dén ngay 30/9/2026 14 466.153.346 ddng
(Bén trim sidu muoi sau triéu mét trim nim muoi ba nghin ba trim bén muoi sdu
dbng), cu thé:

2.1. Theo Hop ddng tin dung s§ 202327157711 ngay 05/7/2023 va Gidy nhin
ng sb 01 ngay 06/7/2023

Tdng sb tién phai thanh toan 13 334. 770.309 dong (Ba tram ba muoi tr tri¢u bay
tram bay muoi nghin ba trdm linh chin dong), gbm: No gbc: 286.624.966 ddng (Hai
trdm tam muoi séu triéu sau trdm hai muoi bon nghin chin trim siu muoi sau ddng).
Li trong han: 34.953.264 ddng (Ba muoi tr triéu chin trim nim muoi ba nghin hai
trim siu muoi tu ddng). Lii qué han: 11.193.111 dong (Mudi mét triéu mét trdm
chin muoi ba nghin mot trim mudi mot ddng). L& cham tré tién 14i: 1.998.968 ddng
(MGt triéu chin trdm chin muoi tdm nghin chin trdm sdu muoi tdm dong)

2.2. Theo Gidy @ nghi kiém hop ddng cip thé tin dung c4 nhan ngay 14/7/2023
va cac diéu khoan, didu kién kém theo \

Tbng sb tién phai thanh toan 1a 131.383.037 dong (MOt trdm ba muoi mét trigu .
ba trim tdm muoi ba nghm khong tram ba muoi bay ddng), gdbm: No goc 1g

98.675.041 dong (Chin muoi tam triéu sdu trim bay muoi 1im nghin khong trim bén "

muoi mét ddng). Lai qua han: 32.707.996 ddng (Ba muoi hai tri€u bay trim linh bay ;
nghin chin trém chin muoi sau dong)

2.3 K& tir ngdy 01/10/2026 dén khi thanh toén xong ng goc Ong Nguyen Van
Ba tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Sai Gén Tai Léc tién 131 qua han trén sb du no
gbc chua thanh toén clia timg khoan sau:

2.3.1. Khoan vay ¢6 ng gbc 286.624.966 dong: Ap dung l&i suét qua han theo
Hop dong tin dung s6 202327157711 ngay 05/7/2023 va Gidy nhan no sb 01 ngay
06/7/2023. Viéc diéu chinh 1i suét thuc hién theo thoa thuin hop phap trong hop
ddng, néu co.

2.3.2. Khoan ng thé tin dung c6 ng gbc 98.675. 041 dbng: Ap dung 14i sult qua
han 3,324%/thang theo Gidy d& nghi kiém hop ddng cép thé tin dung c4 nhan ngay
14/7/2023 va céc diéu khoan, diéu kién kém theo, phit hop v6i quy dinh cta phap
luét.

3. V& xir Iy tai san thé chip

3.1. Trudng hop ong Nguyén Vin Ba khéng thuc hién hodc thuc hién khong
dAy di nghia vu thanh toan khoan ng, Ngan hiang TMCP Sai Gon Tai Loc ¢6 quyén




yéu cdu co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyen xir 1y tai san thé chép theo Hop
dong thé chap s6 360 ngay 06/7/2023 dé thu héi no.

Tai san thé chép 1a xe 6 t con, c6 cic ddc diém: Bién s6: 93A-363.39. Mau
son: Po. S6 khung: RNYNC5BASNC283232. Sé may: D4HENH739715. Gidy
chimg nhén dang ky xe s6 93018036, do Phong Canh sat giao thong Cong an tinh
Binh Phudc cap ngay 1 1/10/2022, do dng Nguyén Vin Ba ding tén chu xe.

3.2. Néu sb t1en thu duoc khong du thanh todn nghia vu dugc bao dam thi ong
Nguyén Vin Ba tlep tuc thanh toan phan ngh1a vu con thiéu. Phan tién con du sau
khi thanh toan nghia vu dugc bao dam dugc giai quyét, hoan tra cho bén bao dam
theo quy dinh cta phéap luét.

4. Vé an phi dén su so thdm

Ong Nguyén Vian Ba phai chiu 22.646.134 d6ng (Hai muoi hai triéu squ trdm
bdn muoi sdu nghin mot trim ba muoi tu dong) an phi dan su so thim.

Phong thi hanh an dén sy khu vure 9 — Pong Nai hoan tra cho nguyén don Ngén
hang TMCP Sai Gon Tai Loc sb tién 10.000.000 ddng tam ting 4n phi d& ndp theo
bién lai thu sb 0012869 ngay 29 thang 12 nam 2026 cua Thi hanh an Dan sy tinh
DPdng Nai (Nay la thanh phd Bong Nai).

5. Nguyén don, bi don vang mdt duoc quyen khéng céo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban 4an dugc niém yét theo luat
dinh.

6. Trudng hop Bén 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dén su co quyén
thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhdn:
- TAND TP. Pong Nai;
- VKSND khu virc 9 — Dong Nai;
- Phong THADS khu vuc 9 —Déng Nai;
- Cac duong su; ’
- Luu: H6 so vu 4n, VT.

Nguyen Thi Thanh Nga
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