TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao....gid.... ngay (blthing//.nam 202, tai UBND phuomg Pdng Xodi
thanh pho Pong Nai. :

Tén td chuce déu gia tai san: Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam

Dai dién la: Tran Thi Anh

Chtre vu: Pho Giam déc

_ ba thue hién niém yét viéc dau gid tai Uy ban nhan déan: phuong Pong Xoai, thanh phd

Dong Nai.

Noi dung niém yét viéc déu gia:

+ Tai san 1 : Quyén sir dung dat c6 dién tich yéu cau déu gia 1a 1.446,3m? thudc thira dat
s& 194, to ban dd sb 27 toa lac tai x4 Tan Thanh, thanh phd Péng Xoai, tinh Binh Phudc (nay
la phuong Pdng Xoai, thanh phé Pong Nai) theo Gidy chiing nhén quyén str dung dit quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 DG 990208 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Binh Phudc cip ngay 19/9/2022 ding tén 6ng Lé Pinh Minh va ba Pham Thi Thu, cip
nhat thay ddi cho dng Nguyén Thanh Phuong ngay 8/3/2023 va tai san gin lién voi dt.

+ Tai sén 2 : Quyén st dung dét cé dién tich yéu cau dau gia 1a 237,4m? thudc thira dat
s6 484, toy ban dd s6 12 toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay
la phuong Pdng Xoai, thanh phé Pong Nai) theo Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén
s& hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat s6 DD 009695 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Phudc cdp ngay 27/4/2022 dimg tén 6ng Quich Vin Duy, cip nhét thay dbi cho 6ng
Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

+ Tai san 3 : Quyén st dung dit ¢6 dién tich yéu ciu déu gia 1a 237,3m? thudc thira dat
sb 485, t& ban dd s6 12 toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay
1a phuong Pong Xoai, thanh phd Pong Nai) theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DB 009696 do S& Tai nguyén va Mai trudong
tinh Binh Phudc cap ngay 27/4/2022 dimg tén 6ng Quach Vin Duy, cip nhat thay ddi cho ong
Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

+ Tai san 4 : Quyén str dung dét cé dién tich yéu cau du gia la 237,1m? thudc thira dét
s6 486, to ban dd sb 12 toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay
la phuong Pong Xoai, thanh phd Podng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén



s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 DD 009697 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cap ngay 27/4/2022 ding tén 6ng Quach Van Duy, cdp nhét thay doi cho ong
Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

Luu y: Tai san ban riéng.

Thoi gian niém yét: Tir ngay. 002/// 1. [ o?‘UJ——‘E ..... dén hét ngéﬁ,’. 4#/ /{ 4 /020"2/6 .....

Vin ban nay duoc 1ap thanh (02, ban, Cong ty Péu gi4 hop danh Dong Nam gitt O ban,
Q1. ban luu tai Uy ban nhén dan: phuong Dong Xoai, thanh phd Ddng Nai

chirc hanh nghé dau gia tai sin

Xdc nhin cia Uy ban nhan din phuong  Dai diéy B
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TP-BGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao..... Zie.... ngéy..oallhéng[ff(...ném 20aUp., tai UBND phuong Dong Xoai,
thanh pho Bong Nai.

Tén té chirc ddu gia tai san: Cong ty Pu gia Hop danh Pong Nam

Dai di¢n 1a: Tran Thi Anh

Chtre vu: Phé Gidm dde

_ Da thue hién niém yét viéc dau gia tai Uy ban nhan din: phuong Pdng Xoai, thanh phd

Pong Nai.

Noi dung niém yét viéc diu gia:

+ Tai san 1 : Quyén st dung dit co dién tich yéu cdu dau gia 1 1.446,3m? thudc thira dat
s& 194, t& ban dd sb 27 toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay
la phuong Pdng Xoai, thanh phdé Dong Nai) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat s6 DG 990208 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cap ngay 19/9/2022 dimg tén 6ng Lé Dinh Minh va ba Pham Thi Thu, cép
nhat thay ddi cho 6ng Nguyén Thanh Phuong ngay 8/3/2023 va tai san gén lién véi dit.

+ Tai san 2 : Quyén sir dung dit cé dién tich yéu cau déu gia 1a 237,4m? thudc thira dat
s6 484, to ban dd sb 12 toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay
la phuong Pdng Xoai, thanh phé Dong Nai) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dit sé DD 009695 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cip ngay 27/4/2022 diung tén ong Quéch Vin Duy, cap nhat thay doi cho éng
Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

+ Tai san 3 : Quyén sir dung dit c¢6 dién tich yéu ciu du gia 1a 237,3m? thudc thira dit
s& 485, to ban db s6 12 toa lac tai xa Tan Thanh, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phude (nay
1a phudng Ddng Xoai, thanh phé Dong Nai) theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat s6 DD 009696 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Phudc cip ngay 27/4/2022 ding tén 6ng Quich Vin Duy, cip nhét thay ddi cho ong
Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

+ Tai san 4 : Quyén st dung dét c6 dién tich yéu cau du gia 1a 237,1m? thudc thira dat
s6 486, to ban db sb 12 toa lac tai xd Tan Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay
la phuong Pong Xoai, thanh phd Pdng Nai) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén



s6 hitu nha ¢ va tai san khac gn lién véi dt s6 DD 009697 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phude cip ngay 27/4/2022 dimg tén 6ng Quach Van Duy, cdp nhat thay ddi cho ong
Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

Luu y: Tai san bén riéng.

Vin ban nay dugc lap thanh 0.3 ban, Cong ty Déu gid hop danh Dong Nam gitr Méﬂ,
0/{ ban luu tai Uy ban nhan dan: phuong Pong Xoai, thanh pho Pong Nai

Xéc nhén cia Uy ban nhan din phwong  Pai didwcigtbchire hanh nghé diu gia tai san

(Ky tén va dong dau)
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH PONG NAM Péc lip — Tw do — Hanh phiic
Sé: 332.1-26/2026/QC-DN-BN Déng Nai, ngay 26 thang 10 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Luat déu gid tai san sé 01/2016/QHI14 duoc sica doi, bo sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 3 7/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Cdn cit Hop dong nguyén tée cung cdp dich vu sé 244/2026/HDNT/VNA-DGDN
ngay 24/4/2026 giita Cong ty Pdu gié Hop danh VNA va Céng ty Pdu gic Hop danh Péng
Nam;

- Can cir Hop déng sira doi b6 sung hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn ddn
sw s6 332.1/26/HPDV-PGTS.DN ngay 26/10/2026 giira Cong ty Pdu gid Hop danh Péng
Nam va Thi hanh dn déan sw thanh phé Dong Nai.

Céng ty Diu gia Hop danh Péng Nam ban hanh Quy ché cudc du gid véi cic ndi
dung sau:
PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi didu chinh, ddi twong 4p dyng
1.1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén téc, trinh tur, thu tuc va cac ndi dung khac

lién quan dén viéc déu gia tai san theo quy dinh ciia phép luat vé& Péu gia tai san va cic vin
ban phap luét khac c6 lién quan.

1.2. P6i twong 4p dung:

- T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san, P4u gia vién diéu hanh phién d4u gia tai san.

- Ngudi c6 tai san déu gia, ngudi ding ky tham gia d4u gia, ngudi tham gia d4u gia,
ngudi tring dau gié, ngudi mua dugc tai san dau gia.

- Céc td chirc, ca nhén c6 lién quan dén hoat dong déu gid tai san.

Pidu 2. Nguyén tic td chirc ddu gia

2.1. Tuén tha quy dinh cta phép luét.

2.2. Bao dam tinh ddc lap, trung thirc, cong khai, minh bach, cng bing, khach quan.

2.3. Bao vé quyen loi, loi ich hop phap cua ngudi c6 tai san dhu gia, ngudi tham gia

dau gia, nguén tring d4u gia, ngudi mua dwoc tai san ddu gia, t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san, diu gid vién.

2.4. Phién d4u gia phai do d4u gia vién diéu hanh.

Piéu 3. Giii thich tir ngir

3.1. Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén 12 website c6 dia chi tén mién
https:/daugiavna.vn thudc s& hiru cia Cong ty Piu gia hop danh VNA, dé dugc S0 Tu phap

Ha N§i phé duyét da diéu kién thyc hién hinh thirc ddu gia truc tuyén theo Quyét dinh s6
557/QD-STP ngay 25/11/2022.

3.2. H¢ théng co s¢ ha tang théng tin 1a hé thong trang thlet bi phuc vu cho vi¢c sin
xuiit truyén, dua, thu thép, xir Iy, Iuu trir va trao dbi thong tin sb, bao gom mang vién théng,
mang Internet, mang may tinh va co sé dit liéu phuc vu cho hoat dong d4u gia trc tuyén.




3.3. Thoi gian: La thoi gian duge ghi nhﬁn trén hé théng Trang thdng tin dién tir dau
gié truc tuyen (https://daugiavna.vn), bao gdm ngay va gi¢ duong lich dugc tinh theo mui
gi¢ Viét Nam (GMT +7).

3.4. Ngay lam viéc: La cac ngay tir thir hai dén thir sau va ngay lam viéc bl theo quy
dinh, trir ngay nghi 18, tét va ngay duge nghi bu theo quy dinh.

3.5. Tai khoan ddng nhdp: LA tai khoan duge tao trén Trang thong tin dién tir d4u gia
truc tuyén (https:/daugiavna.vn) d3 dugc xac thyc thong tin, sir dung email hodc sb dién
thoai, ma dinh danh (s6 ciin cudc cong dan/can cudc/mi s doanh nghiép) ctia tb chirc, ci
nhén ding ky tham gia du gi4 tai san.

3.6. Thoi gian ddu gid: La khoang thoi glan tinh tir thoi diém bét ddu tién hanh phién
dAu gia cho dén thoi diém két thic phi€én dAu gid, thoi gian dAu gia duoc quy dinh t6i thiéu
12 15 (mudi 1dm) phut. Ngudi du diéu kién tham gia déu gia khong truy cap vao tai khoan
da dugc cap dé diém danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché dugc xac dinh 1 kh6ng tham
du phién dau gia quy dinh tai diém a khoan 6 Dleu 39 Luat d4u gia tai san s6 01/2016/QH14
dugc sira dbi, bd sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024, trir truong
hop bét kha khang.

3.7. Khach hang: La to chirc, c4 nhan ding ky tham gia du gia, truy c4p trang thong
tin dién tir diu gi4 truc tuyén.

3.8. Dong: La Viét Nam dong - don vi tién t& 4p dung trong moi giao dich.

3.9. Céc tir ngik, thudt ngit khdc: Céc tir ngl, thut ngi trong ban Quy ché cude dau
gia nay duoc sir dung va hiéu theo nghia c4c tir ng, thudt ngir theo Luét déu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung
mot s§ diéu cia Luat Pu gia tai san 2016 c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2025; Nghi dinh so
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat
ddu gia tai sin s 01/2016/QHI14 dugc sira ddi, bd sung mot sb diéu theo Luat sé
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
THONG TIN VE TAI SAN
Diéu 4. T chirc hanh nghd d4u gia tai sin: Cong ty Piu gia Hop danh Pong
Nam.
Tru s&: s 56 Hién Vuong, phudng Phti Thanh, Thanh phé HS Chi Minh.
Dién thoai lién hé: 0251.6513.502 - 0888.154.369.
Pidu 5. Ngudi c6 tai san ddu gid: Thi hanh 4n dan sy thanh phd Déng Nai.
Dia chi: s6 63/2/1 dudng V& Thi Sau, phudng Trén Bién, thanh phd Pdng Nai
Piéu 6. Tai sin diu gia:
6.1. Tén tai san:
+Taisan 1: Quyen sir dung dét c6 dién tich yéu ciu déu gia la 1.446, 3m? thugc thira
d4t s§ 194, t& ban dc‘) s6 27 toa lac tai xa Tén Thanh, thanh pho Pdng Xoai, tinh Binh Phudc
(nay la phu'ong Pdng Xoai, thanh pho Dong Nal) theo Giy chimg nhén quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 DG 990208 do S& Tai nguyén va Méi
trudmg tinh Binh Phuée cép ngay 19/9/2022 dimg tén 6ng L& Dinh Minh va ba Pham Thi
Thu, cdp nhét thay ddi cho 6ng Nguy&n Thanh Phuong ngay 8/3/2023 va tai san gin lién
voi dit.

+ Taisdn 2 : Quyen sir dung dt c6 dién tich yéu ciu ddu gia la 237, 4m? thudc thira dit
s6 484, t& ban dd sb 12 toa lac tai xd Tan Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc



(nay la phudng Pdng Xoai, thanh pho Dong Nai) theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit
quyén s& hiru nha & va tai san khdc gan 1ién vé&i dit sb DD 009695 do S& Tai nguyén va Mbi
trudng tinh Binh Phuéc cip ngay 27/4/2022 dimg tén dng Quach Vin Duy, cip nhét thay
dbi cho 6ng Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

+ Taisan 3 : Quyen stt dung dét c6 dién tich yéu ciu du gia la 237, 3m? thudc thira dit
sb 485, to ban dd sb 12 toa lac tai x4 Tan Thanh, thinh pho Péng Xoai, tinh Binh Phudc
(nay la phudng Pdng Xodi, thanh pho Dong Nai) theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi d4t s6 DD 009696 do S& Tai nguyén va Méi
trudng tinh Binh Phudc cip ngay 27/4/2022 dimg tén dng Quach Vin Duy, cip nhét thay
dbi cho 6ng Nguyén Thanh Phuong ngay 27/2/2023.

+ Taisan 4 : Quyen sir dung dit c6 dién tich yéu ciu ddu gia la 237, 1m? thudc thira dt
sb 486, to ban dd sb 12 toa lac tai x& Tan Thanh, thanh pho Pdng Xoai, tinh Binh Phudc
(nay 1a phudng Pdng Xoai, thanh pho Dong Nal) theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dit
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan 1ién véi dat s6 DD 009697 do S& Tai nguyén va Mbi
trudng tinh Binh Phudc cip ngay 27/4/2022 dimg tén 6ng Quich Vin Duy, cdp nhat thay
@i cho 6ng Nguyén Thanh Phuong ngdy 27/2/2023.

Luu y: Tai san ban riéng.
6.2. Dic diém tai san:
Tai san 1:
a) Quyén sir dung dit:
- Thira d4t s8: 194 t& ban db s6 27
_ -Diachi thira d4t: x& Tan Thanh, thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 12 phutmg
Dong Xoai, thanh phd Pong Nai).

- Dién tich: 1.446,3m?.

- Muc dich st dung: Dt & tai néng thon 200m? + dit tréng cdy lau ndm 1246,3m?

- Thoi han st dung dit: DAt & tai nong thon: Lau dai; Dt trdng cdy 1au nam: Dén
11/10/2053

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng

- Nguon gbc str dung: Nhan chuyén nhuong d4t duogc cong nhin QSDP nhu giao dét co
thu tién sir dung dat 200m2 Nhén chuyén nhuong dét dugc cong nhin QSDP nhu giao dit
khong thu tién sir dung dit 1246,3m?

- Ghi chi: cé6 54,8m? nim trong QH tdng thé theo QD 3279/QP-UBND ngiy
30/12/2021 ctia UBND tinh Binh Phuéc.

b) Tai sin gin lién véi dit:

(31 S

R A oA
TT | Téntaisin | Dic diém kinh té ky thuge | >0 rome(cdy | Hién trang
hoic m?)
Cay bdng trang ) e e Ciy xanh tt
Khoéng 1 ndm tudi (dudng . X .
1 | (12 cay) . X 4,6 m? sinh truéng phat
kinh khodng 70cm) trién binh thuong
Cay mai ] Cady xanh tdt,
2 Khoang 1 nim tudi 50 sinh truéng phat
tri€n binh thudng




Cay thén gb ’ Ciy xanh tot,

3 Khoang 3-5 ndm tudi 120 sinh truong phat
tri€n binh thudng

Cay dira , Cdy xanh tbt,

4 Khoang 10 nim tudi 1 sinh truéng phit
trién binh thuong

Cay than gb q Cay =xanh tdt,

5 Khoang 10 nidm tudi 3 sinh trudng phat
tri€n binh thudng

Tai san 2:
a) Quyén sir dung dat:
- Thira dit s8: 484 t& ban dd s 12

- Dia chi thira dét: xa Tan Thanh, thanh phd Ddng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 14 phuong

Pbng Xoai, thanh phé Déng Nai).
- Dién tich: 237,4m?2,

- Muc dich sir dung: D4t & tai nong thon 50m? + dit tréng cdy 1au nim 187,4m?

- Thoi han str dung dét: Dét & tai nong thon: Lau dai; Dit trdng ciy lau nam: Pén

22/2/2073
- Hinh thic str dung: Sir dung riéng

- Nguén gbe sir dung: Nhén chuyén nhuong dt dugc cdng nhén QSDD nhu giao dat co
thu tién sir dung dat 50m?; Nhén chuyén nhuong dat duge cong nhan QSDD nhu giao dat

khéng thu tién sir dung dat 187,4m?
Tai san 3:
a) Quyén sir dung dit:
- Thira dAt sb: 485 t& ban d6 sb 12

- Dia chi thira dt: xa Tan Thanh, thanh ph6 Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 12 phudng

Pbng Xoai, thanh phd Pdng Nai).
- Dién tich: 237,3m?.

- Muc dich st dung: DAt & tai ndng thon 50m? + dét tréng cay lau nim 187,3m?

- Thoi han sit dung dat: Dét & tai nong thon: Lau dai; Dt trdng cdy l4u nim: Pén

22/2/2073
- Hinh thirc str dung: Str dung riéng

- Ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhirgng dét dugc cong nhian QSDD nhu giao dit
c6 thu tién str dung d4t 50m?2; Nhan chuyén nhugng dét duoc cOng nhian QSDD nhu giao

d4t khong thu tién sir dung dét 187,3m>
Tai san 4:
a) Quyén sir dung dat:
- Thira dit sb: 486 t& ban dd sb 12

- Dia chi thita dit: xa Tan Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng

Pdng Xoai, thanh phé Déng Nai).




- Dién tich: 237,1m?.
- Muc dich st dung: DAt & tai néng thon 50m? + dét trdng cdy lau nim 187,1m?

- Thoi han sit dung dit: D4t & tai nong thon: Lau dai; DAt tréng cdy lau nam: Dén
22/2/2073

- Hinh thirc sir dung: Sir dung ri€ng

- Ngudn gbc sir dung: Nhin chuyén nhugng dét dugc cong nhan QSDD nhu giao dit
c6 thu tién sir dung dat 50m?; Nhan chuyén nhugng dét dugc cong nhdn QSDP nhu giao
d4t khong thu tién str dung dit 187,1m?

Luu y: Cong trinh xdy dzmg gdn lién dat chua dwoc hoan céng va cdp nhdt vao gzay
chimg nhén: Truong hop ddu gid thanh ngwoi mua duwoc tai san ddu gid tw lién hé voi cdc
co quan cé thdm quyén dé thuc hién thi tuc cdp gzay chimg nhén quyén s¢ hitu va gia han
thoi hgn s dung dat theo quy dinh. Cdc khodn tién lién quan dén viéc cap glay Chimg nhén
quyén sé hitu va cdc chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dwoc tai san ddu gid ngp. Neu
khong duge cdp gzay chzmg nhgn thi nguoi mua dwgc tai san phaz thyc hién theo yéu cdu
ciia co quan Nha nue c6 thdm quyén, Co quan Thi hanh an va Cong ty ddu gid Hop danh
DPéng Nam khong chiu trdch nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén nji
dung nay.

6.3. Ngudn gdc ciia tai san ddu gia:

Tai san dugc ké bién, ban du gia ¢ dam bao thi hanh 4n

6.4. Ho so phap ly:

Do Ngudi c6 tai san ddu gia cung cap va chiu trach nhiém vé& moi v4n dé phap ly lién
quan dén trinh ty, thi tuc thanh ly cla tai san dau gia.

Pidu 7. Gi4 khéi diém, tién dat truéec, tién bin hd so moi tham gia diu gid, budc
gid, hinh thirc, phwong thirc ddu gid cia tai sin

7.1. Gis khéi diém:

Tai san 1: 820.353.101 ddng (Tdm trdm hai muoi triéu, ba trdm ndm muoi ba nghin,
mgt tram lé mgt dong);

Tai san 2: 540.902.520 ddng (Ndm trim bén muoi triéu, chin trim 1é hai nghin, ndm
tram hai muoi dong);

Tai san 3: 540.702.540 ddng (Naim trdm bon muoi triéu, by trdm 1é hai nghin, nim
tram bon muoi dong);

Tai sén 4: 540.302.580 ddng (Ndm triim bon muoi triéu, ba trdm 1é hai nghin, ndm
tram tém muoi dong);

Gié khoi diém chua bao gbm céc loai thué, phi va chi phi (néu cé) lién quan dén viéc
chuyén nhugng tai san dau gia

7.2. Tién dit truéc (20% gia khéi diém):

Tai sian 1: 164.070.000 dong (Mot tram sau muoi bon triéu, khong trdm bay mwoi
nghin dong). Tién da dwoc lam tron xudng;

. Tai san 2: 108.180.000 ddng (Mot trdm 16 tam triéu, mot trim tdm muoi nghin dong).
Tién da dwoc lam tron xuong;
Tai san 3: 108.140.000 ddng (Mpt tram 16 tam triéu, mot trdm bon muwoi nghin dong).
Tién da duoc lam tron xuong,

Tai san 4: 108.060.000 ddng (Mot tram 1é tém triéu, khong tram sdu muoi nghin



dong). Tién da dwoc lam tron xuong;

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién d3t trudc va nhén lai tién dt
trudc do Khach hang dang ky tham gia dau gié chiu.

+ Trudng hop trang déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc
de bao dam thuc hién giao két hodc thirc hién hop dong mua bén tai san dAu gia. Viée xir ly
tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy va quy dinh khac ciia
phép ludt co lién quan.

+ Nguorl tham gia du gia khoéng tring ddu gia, Nguoq tham gia dAu gia tir chdi tham
gla d4u gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Lu4t dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira
ddi, bd sung mot s6 diéu theo Lut sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, Nguorl tham gia diu
gi4 da ndp tién dat trude nhung khong dap ung yéu cau, diu kién tham gia dAu gid va khong
thudc truorng hop khong duoc nhan lai tién diit trudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luét
diu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc sia d01 bd sung mot sb diéu theo Luit sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 s& dugc hoan tra tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam
viéc k& tir ngay két thuc phién du gia hoic trong thoi han khic theo théa thuan.

7.3. Tién bin hd so moi tham gla diu gia: 200.000 ddng (Hai trim nghin dong)/ bé
hé s0/01 tai san. Tién ban hd so moi tham gia déu gia duoc khong duge hoan tra trong bat
ky truong hgp nao.

7.4. Bude gia: 5.000.000 ddng/ budc gia/01 tai san.

7.5. Hinh thirc d4u gid, phwong thirc ddu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: Pdu gia truc tuyén

+ Phuong thirc d4u gid: Tra gia 1én.

Ghi chi:

Day la tai san ddu gid dé dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu gid tai
san va van ban ddu gid tai san c6 thé bi iy hodc sira doi khi c6 quyet dinh cua co quan co
thdm quyén; trong truong hop két qua dédu gid tai san bi huy thi cdc bén khoi phuc lai tinh

trang ban ddu, hoan tra cho nhau tdi san da nhén; néu khong hoan tré dwoc bdng hién vdt,
thi phdi hodn tra bdng tién, bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thiong.

Trudc khi mo phién ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, ngum j phdi thi hanh dn c6 quyén
nhdn lai tai san néu ngp i tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc 1, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, 16 chitc ddu gid. Nguoi phaz thi hanh an co trach
nhi¢m hoan tra phi 16n thuc té, hop ly cho nguoi dang ky mua tai san. Mikc phi ton do cdc
bén théa thudn; néu khéng théa thudgn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dugc bdn ddu gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn ddn su thanh pho Pong Nai.
Ngum tham gia ddu gid dworc tao diéu kién tham khdo tGt cd hé so phdp Iy cua tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyet dinh mua tai san, tu chzu moi khodn thué,
Phi, Ié phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cia co quan c6 tham quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chdp, khéi kién vé van dé nay. Nguoi mua tring dau gid cé trdch nhiém
nghién cieu ho so phdp Iy, théng tin quy hoach mdi, phdi chdp hanh cdc chi truong ciia Nha
nueGc khi co théng bdo, quyet dinh thu héi hodc van bdn cia co quan Nha née cé thim
quyén lién quan dén tai san ddu gid.

Tai san dugc bdn theo hign trang, khdch hang tham gia ddu gid c6 trdch nhiém nghién
cibu va tw quyét dinh khi dang ky mua tai san dau gid. Nguoi tham gza ddu gid tw lién hé
lam thi tuc dang ky quyen S6 hitu, quyén sir dung tdi san, thuc hién cdc nghia vu tdi chinh
phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén déi véi tai san mua tring ddu gid.



Boi thuong thiét hai cho cdc bén néu vi pham vé trinh tu, thi tuc déu gia (néu co).
PHAN III
KE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA

Diéu 8. Ké hoach thwc hién diu gia:

8.1. Thoi gian, cach thirc ban hd so moi tham gia du gid, tiép nhin hd so tham
gia ddu gi4, ding ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia du gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia, ding ky
tham gia du gia: tir 07h30 ngay 28/10/2026 dén 17h00 ngay 25/11/2026 (trong gir hanh chinh
c4c ngay lam viéc theo quy dinh, theo gi& hé théng).

- Dia diém, cach thirc ban hd so m&i tham gia du gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gia,
dang ky tham gia ddu gi4: Cong ty DAu gia Hop danh Péng Nam - sb 56 Hién Vuong,
phudng Phit Thanh, TP. H6 Chi Minh hoic chi nhanh Ddng Nai: s6 124/137 dudng Bui
Trong Nghia, phuong Trang Dai, thanh phé Péng Nai, trang théng tin dién tir diu gié truc
tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va lam theo huéng din ¢ tham khao hé so,
tai hd so ding ky.

- Pia diém, c4ch thirc t1ep nhén h so tham gia diu gla, déng ky tham gia dau gia: Khach
hang dang ky tham gia ndp hd so (ban gidy) trong thoi gian quy dinh tric tiép tai Cong ty
Péu gia Hop danh Péng Nam - chi nhanh Pdng Nai: sb 124/137 dudng Bi Trong Nghia,
phuong Trang Dai, thanh pho Pdng Nai hoac gri qua dich vu buu chinh phai béng thu bao
dam va c6 xac nhan cua t chirc hanh nghé d4u gia (hd so ¢ day dii cac thanh phén theo
quy dinh va Cong ty Piu gia Hop danh Dong Nam nhan dwoc dén 17h00 ngay 25/11/2026
Céc trudng hop hd so chuyén t6i sau 17h00 ngay 25/11/2026 s& khong duoc tiép nhéan).

8.2 Thoi glan, cdch thire ding ky tham gia ddu gid trén trang thong tin dién ti

diu gia truc tuyen
- Thoi gian ding ky d4u gi truc tuyén trén trang thng tin dién tir ddu gia tryc tuyén:

tir 07h30 ngay 28/10/2026 dén 17h00 ngay 25/11/2026 (theo gi&r hé théng).

- Cach thirc diing ky du gid tryc tuyén trén trang thdng tin dién tir dAu gid truc tuyén:

+ Khach hang truy cdp vao trang thong tin dién tir dAu gid tryc tuyén (dia chi tén mién:
hitps://daugiavna.vn), va lam theo huéng din dé dang ky tai khoan ding nhap trén hé théng
dAu gia truc tuyén.

+ Ding ky tai khodn va xac thyc tai khoan nguoi diing

+ Pang nhap tai khoan ngudi ding bing, lya chon tii san

+ Pang ky tham gia dAu gia,

+ Thanh toan tién mua hd so, ndp tién dat trude.

Viéc dang ky tham gia ddu gid tai san trén Trang thong tin dién tir dAu gi4 truc tuyén
phai dugc hé théng ghi nhin dén 17h00 ngay 25/11/2026 (theo gidr hé théng).

Luuy:

- Ngudi ding ky tham gia diu gia phai hoan thién hd so, ndp lai cho t8 chirc hinh nghé
dAu gia tai san, ding ky tham gia diu gi4 tai san trén trang thong tin dién tir diu gia truc
tuyén (dja chi tén mién: https://daugiavna.vn) va hoan thanh viéc ndp tién mua hé so, nép
tién dit trude trong thoi gian quy dinh méi dugc xem 12 diang ky hop 18 va da diéu kién tham
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gia diu gia.

- M&i t4 chirc, c4 nhén chi duoc ding ky 01 (mot) tai khoan ngudi dung.

- Ngudi mua hd so tham gia d4u gia ¢ nhu cu ldy héa don thi phai cung cip diy da
thdng tin (tén, dia chi, s6 CCCD/Cin cudc/ma sé thué, Email nhan héa don dién tir) chdm
nhét trude thoi diém két thiic viéc ban hd so mdi tham gia diu gia. Sau thoi diém nay, Cong
ty Déu gia hop danh Pong Nam lap héa don tién ban hd so.moi tham gia diu gi4 theo quy
dinh phép luat vé héa don, chimg tir.

8.3. Théi gian, dia diém xem tai sin:

- Thoi gian xem tai san d4u gia tir 07h30 ngay 18/11/2026 dén 17h00 ngay 20/11/2026
(trong gi® hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: phudng Péng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

- Hoic xem truc tuyén thdng qua hinh anh, tii liéu tai trang thong tin dién tir diu gia
truc tuyén (dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn).

Luu y: Ngum tham gia déu gia co quyén xem hodc khong xem tai san. Trudng hop
Ngum tham gia dAu gi4 khéng xem tai san méc nhién dugc coi 1a dong y véi tinh trang tai
san du gia. Khi di xem tai san truc tiép, ngudi tham gia diu gia Xuit trinh CCCD/Céan
cudc/DKKD; trudng hop khong phai dai dién phép ludt ciia t6 chirc xuét trinh gidy gi6i
thiéu.

8.4. Thoi gian ndp tién mua hd so m&i tham gia diu gia va tién dat trwéc:

- Thoi gian ndp tién hd so va tién dit trede tir 07h30 ngay 28/10/2026 dén 17h00 ngay
25/11/2026 (trong gi¢ hanh chinh).

8.5. Thong tin tai khoin ndp mua hd so moi tham gia ddu gid va ndp tién dat
trudce.

Ngu'm tham gia nop tién mua hd so moi tham gia d4u gia va tién dit trude vao tai
khoan cua Cong ty Pdu gia Hop danh Pong Nam bang céch quét ma QR hién thi tai man
hinh thanh toan trén trang thong tin dién tr ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:

https://daugiavna.vn). cu thé:
Tén tai khoan: Cong ty P4u gia Hop danh Péng Nam
. S tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam - Chi nhanh
Pong Nai.
Noi dung chuyen khoan dugc Hé thong tu dong tao va hién thj theo ma QR twong
tng voi khoan tién mua hd so moi tham gia diu gia va tién dat trude.

%ok LW y:

- Trudng hop ma QR thanh toan khdng kha dung hogc khach hang thyc hién giao dich
tryc tlep tai Ngan hang, khach hang phai chuyen khoan dung vao sO tai khoan ctia Cong ty
Piu gia Hop danh Dong Nam theo quy ché nay va ghi ndi dung chuyén khoan dtng theo
ndi dung twong tmg hién thi trén ma QR.

- Khach hang ndp tién hd so, tién dit trudc théng qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan
tién hd so, tién dat trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Piu gid Hop danh Dong Nam da cung cAp cho khich hang dén 17h00 ngay
25/11/2026. Phi chuyén khoén tién mua hd so mudi tham gia déu gi4, dat truée (néu cb) do
Khach hang dang ky tham gia ddu gia chiu.

- Mot khéach hang khdng dugc ndp tién mua hd so, tién dit truée cho ngudi tham gia
dAu gia khac d6i v6i tai sin ma minh ciing 1 ngudi tham gia du gia tai san.

8.6. Thoi gian, dia diém td chirc ddu gid:



- Thori gian t6 chire du gid tai san: ngay 30/11/2026

+ Thoi gian bt diu phién ddu gia: 14 gio 30 phat

+ Thoi gian két thic phién déu gid: 15 gio 00 phit

- Thoi gian tra gia gia han thém: 03 phuat va khong gidi han s6 lan gia han thém.

- Dia diém: tai trang thong tin dién tir déu gid truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn).

8.7. Piéu kién ding ky tham gia diu gid: Céc cd nhan, td chirc ¢ nhu cau, c6 kha
ning tai chinh va pht hgp vdi quy dinh cta phép ludt khéc c6 lién quan duge tham gia ding
ky, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4
Dléu 38 Luat déu gid tai san s§ 01/2016/QH14 dugc sira ddi, b6 sung mot sé diéu theo Luat
5O 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Khach hang tham gia ddu gia phai cung cap day du ching
tir d3 nop tién mua ho so, tién dit trude ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi
s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

Picu 9. Thong tin m& tai khodn ding nhip

9.1. Nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia, nop ho so dang ky tham gia dau
gi4 trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyen dang ky tao tai khoan va dién ddy da cac
thong tin trén trang théng tin dién tu ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:

https:/daugiavna.vn) theo hudng dén, dam bao tuan thi cic quy dinh ctia phap luat va dugc
thuce hién cu thé nhu sau:

z = Z . Y
STT Ca nhén To chae B
Ho va tén Tén td chiic i
1 (Chi in hoa ¢6 dau, ¢é ddu cdch (Theo cdch viét trén giay =
gitta cdc chit) DKDN/DKKD/PKHD) 3 /5
A VeSS
~ 2 ; A8
5 thié SMatk:au p hit i Mt khéau %
2 (}Y;Ol ; Ieil ky i il B (Toi thiéu 8 ky tw bao g(ﬁm: chir in hoa,
oa, chit thuong, s6 va ky tw dac R A R e
biét) chit thuwong, sé va ky tu ddc biét)
S6 dién thoai lién hé S6 dién thoai lién hé

3 | (SBT ddim béo théng sudt trong thoi | (SDT dam bao thong sudt trong thoi gian
gian Khdach hang tham gia dau gia) | Khach hang tham gia dau gia)

Thu dién tir (email)

Thu dién tr (email)

4 (}‘zfqu o b o t,h QIosLOLong (Email dam bdo thong suot trong thoi
thoi gian Khdach hang tham gia dau : o piins SREEATY
i) gian Khach hang tham gia dau gia)
Dia chi tru s& chinh
Dia chi dang ky cu trd h(T ’”fmé; ’f”fg"ﬂéf é;"’g"g o "‘;”G/’gy :
chitng nhdan dang oanh nghiép/Giay
5 ( Trung khop voi théng tin cu tri e o boa ot o Ak

hién thi trén Ung dung dinh danh

st dien s FrsiD) 16 chikc hién thi trén Ung dung dinh

danh va xdc thiee dién tir VnelD cua
nguoi dai dién theo phdp ludt)




STT C4 nhan T chire

M3 s6 doanh nghiép/Gidy chimg nhin

, , diang ky doanh nghiép/Giy dang ky

86 cén cudc cong dan/S6 cén cude, | hoat dong, mé sb thue, ngay cép, noi

6 ngay cap, noi cap cip, néu 13 doanh nghiép; Quyét dinh

thanh lap/Dang ky thanh lap mi s6 thué,

ngay cép, noi cip, néu 1a t& chirc khdéng
phéi 1a doanh nghiép

1 Anh chup ban chinh Gidy chimg nhén
Anh chyup miit trude va mét sau cin | ding ky doanh nghi€p/Gidy dang ky hoat

7 cudce cong dan/cén cude (ban dQng/Quyet dinh thanh Iap hoic gidy
chinh) t& khac co gié tri phap ly tuong duong cta
t6 chirc

Thong tin tai khoan ngan hang cta
ngudi tham gia diu gia (@& nhan lai
tién ddt truéce trong truong hop
khéng tring ddu gid va khong
thudc truong hop khong dwoc nhdn
lai tién ddt trude)

Théng tin tai khoan ngan hang cua to
chirc tham gia d4u gia (dé nhan lai tién
dat trudc trong truong hop khong trung

ddu gid va khéng thujc truomg hop
khong dugc nhdn lai tién dgt trudc)

Ho tén ngudi dai dién theo phap luét clia

td chirc, chirc vu, cin cudc cong dan/cin

9 cude cua ngudi dai dién theo phap ludt

clia tb chirc, s6 dién thoai ngudi dai dién
theo phép luat

Céc t6 chirc khac nhau cé tring 01
ngudi dai dién phép luat c6 thé ding ky
tai khoan nguoi dung khéc nhau nhung

khéng duoc dang ky tham gia ddu gia
cung luc 01 tai san

Chi str dung duy nhit mét cin cudc

10 cdng dan/can cudce theo quy dinh

Khuyén cdo: Khdch hang tham gia ddu gid khong diing kj ddu gid mjt tai san voi
hai tw cdch tham gia khdc nhau (vica voi t cdch cd nhan/ngwoi dai dién theo phdp
ludt/ngwoi dwgc uy quyen cia 16 chu'c hodc cd nhdn nady va tw cdach nguwoi dai dién theo
phdp ludt/nguoi dwoc uy quyén ciia 15 chikc hodc cd nhdn khdc).

9.2, Ngudi tham gia ddu gia tw chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xdc, tinh trung thuc cta
céc thong tin, tai liéu va viéc ké khai théng tin d& ding ky tham gia déu gia cho T chirc
hanh nghe d4u gia tai san va ding ky trén trang théng tin dién tir d4u gia tryc tuyén (dia chi
tén mién: https:/daugiavna.vn). Hinh anh giay t& phap ly tai 1én Trang thong tin d4u gid
tryc tuyén phai rd rang, hién thi déy du thong tin, tring khép véi thong tin da ké khai theo
quy dinh ctia phép luét.

a) Tru'orng hop ngudi déng ky tham gia dAu gia cung cép thong tin, tai liéu sai sy thit;
str dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia d4u gia s& bi xir ly theo quy dinh ctia phap

luat;
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b) Ngudi ding ky tham gia d4u gia chiu trdch nhiém vé viéc bao mit va sir dung tai
khoan truy cip trang thong tin dién tir dau gid truc tuyén (dia chi tén mlen
https://daugiavna.vn). Tuin thi cic quy dinh vé sir dung trang théng tin dhu gia truc tuyen

9.3 Thong tin clia ngudi tham gia d4u gié trén trang théng tin dién tr d4u gia truc tuyén
(dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) dugc Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam, Cong
ty VNA bédo mét theo chinh sdch bao vé thong tin cua Cong ty Dau gia qu danh Déng
Nam, Cong ty VNA va phap luat vé bio vé théng tin ngu’m tham gia du gia nhu sau:

a) Thong tin cha ngudi tham gia du gia cung cép cho Té chirc dAu gia chi dugc sir
dung cho muyc dich tham gia dAu gia quy dinh tai Quy ché nay, trir trudng hop phap luit c¢6
quy dinh khéc;

b) Khéng si dung, khéng chuyen giao, cung cip hay | tiét 16 cho bét ky bén thir ba nao
vé théng tin ciia ngudi tham gia du gia khi khong c6 sy dong  tir ngum do;

c) Trong truorng hop méy chu luu trit théng tin bj tin tic (hacker) tAn cong din dén mét
dir liéu ngudi tham gia d4u gia, t5 chirc hanh nghé d4u gia tai san van hanh trang thong tin
dAu gia truc tuyén s& cé trach nhiém khic phuc théng bao vu viéc cho co quan churc ning
kiém tra, xir 1y kip thoi va théng bao cho ngudi tham gia diu gia duoc biét;

d) Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam, Cong ty VNA khéng chju trach nhiém va
khong giai quyét moi khiéu nai c6 lién quan dén quyen loi clia ngudi tham gia d4u gid trong

trudng hop thong tin cia ngudi tham gia ddu gid cung cdp khi ding ky ban dAu 12 khong
chinh xéc.

PHAN IV
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA
Diéu 10. PSi twgng dwge tham gia ddu gia:
Céc c4 nhin, td chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha ning tii chinh va phi hgp véi quy dinh cia
phap ludt khéc c6 lién quan dugc tham gia déang ky, ngoai trir nhiing truong horp quy dinh
tai tai diém dl, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat dAu gia tai san sd

01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mot sb didu theo Lust sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

Piéu 11. Thanh phin hd so moi tham gia ddu gia gdm:

- Phidu déng ky tham gia dAu gia;

- Quy ché cudc diu gia; )

- Tai liéu lién quan dén tai sin ddu gié

Khach hang dién céc thdng tin vao mAu phiéu va ndp da cac gidy to, ndp tién mua hd
so tham gia d4u gia va tién dit trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 12. Hb so diing ky tham gia d4u gia:

a. DPéi véi c4 nhin:

e Phiéu ding ky tham gia du gia (theo miu ctia Cong ty P4u gia Hop danh Péng
Nam);

« Can cudc cong dan/h chiéw/ dinh danh c4 nhan. Céc gidy to nay phai 12 ban sao va
mang ban chinh dé€ doi chiéu;

e Trong trudng hop uy quyén cho ngudi khéc tham gia phai c6 gidy 0y quyén. Gidy
uy quyén duogc 14p phai cé x4c nhan theo quy dinh ctia phap luit.

e Gidy to chimg minh dap tmg yéu cAu, di‘éu kién tham gia d4u gia hogc vin ban cia
co quan c6 thdm quyén x4c nhan d4p (mg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia;

b. Ddi véi t6 chire:
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e Phiéu dang ky tham gia dAu gi4 (theo méu caa Cong ty Bau gid Hop danh Dong
Nam), dong dau ky tén cua nguoi dai dién theo phéap luét cia t6 chirc. Trudng hop ngudi
dugc ty quyen ky thay thi phai c¢6 vin ban Gy quyén hgp phép theo quy dinh phap luét va
Diéu 1& cta td chuc;

e Cén cudc cong dan/hd chleu/ dinh danh c4 nhan ctia ngudi dai dién theo phép lut cia
t6 chirc, ciia ngudi duoc iy quyen (néu c6); Gidy dang ky kinh doanh hodc cdc gidy to thanh
lap hop phép khac.

Céc gidy to nay phai 12 ban sao va mang ban chinh d& d6i chiéu;

e Vin ban ity quyén hop phap theo quy dinh phép luat va Diéu 1é cua td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh clia ngudi c6 thdm quyén vé viéc mua tai san déu gia
trong trudng hop phap luat cé quy dinh;

e Gidy to chimg minh dap umg yéu cAu, dleu kién tham gia déu gid hodc vén ban cta
co quan c6 thdm quyén xac nhan d4p {mg yéu céu, didu kién tham gia ddu gia;

Khéch hang (doanh nghi€p va hg kinh doanh) déng ky tham gia dAu gia cam két va tir
chiu trach nhiém trudc phép ludt vé cic ndi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong
hop phép, khdéng trong qua trinh g1a1 thé, phé san, tam ngung hoat déng theo quy dinh ciia
Luét Doanh nghiép va phap ludt vé& Thué.

Nguoi ding ky tham gla déu gia phai xuat trinh dugc ban chinh céc tai liéu trong hd
so déng ky tham gia dAu gia dé dbi chidu khi td chirc hanh nghé déu gia tai sén yéu ciu trong
trudmg hop cin thiét.

Piéu 13: Piéu kién tb chirc phién dau gis

1. Phién d4u gia dugc td chirc khi cé ngudi tham gia déu gia dap img da diu kién
tham gia dAu gid va dang ky tham gla dAu g1a hop 1€ (Pugc phé duyet tai khoan, ngp khoan
tién dit trrde, tién mua hd so tham gia ddu gia va ndp hd so tham gia d4u gia theo quy dinh
tai Quy ché nay).

2. Trudomg hop vi Iy do khach quan khong tb chirc duogc phién déu gid, ngudi tham gia
dAu gid duoc hoan lai tién dit trudce trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, k& tir ngay du kién
td chirc phién déu gia.

Diéu 14: Tham gia phién diu gia truc tuyén

14.1 Ngudi tham gia ddu gia di diéu kién tham gia phién du gia s& dugc hé théng cép
quyén truy cip vao phong déu gid truc tuyén dé tham du phién d4u gia bing hinh thirc déu
gié truc tuyén theo thoi gian quy dinh.

14.2 Trinh ty thyc hién:

a) Truy cip trang théng tin dién tir déu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn);

b) Truy cép tai khoan déng nhép, truy cép vao phong d4u gia d& diém danh theo thoi
gian quy dinh. Trudng h0'p ngudi di didu kién tham gia d4u gia khong truy cép phong déu
dé diém danh theo thdi gian quy dinh va khéng thudc trudng hop bét kha khang duoc xac
dinh 14 khéng tham duv phién du gi4 va khong dugc nhan lai tién dit trudc, tién dat trrde bi
bi xtr ly theo quy dinh, trir trudng hop bit kha khéng.

¢) Tra gi, x4c nh4n bién béan trong trudng hop tring déu gia.

Thudt ngz"r ‘khong tham du phzen ddu gid” dugc hiéu 1a ngueoi tham gia ddu gid 1 khong
dang nhdp vao tai khoan, khong vao phong ddu gid tai san trén trang thong tin dién tr dau
gid triec tuyén (dia chi tén mién: hitps://daugiavna.vn) dé thiec hién viéc dau gid truc tuyen
trong thoi gian ddu gid (k& tir thoi diém bdt ddu tién hanh ddu gid dén thoi diém két thic
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ddu gid).

Luwu y: Nguoi tham gia ddu gta i phdi chudn bj ddy dit phiong tién, thzet bi ¢6 két noi
mang internet dé tham gia ddu gid dung thoi gian quy dinh. Cong ty Pdu gid Hop danh
Déng Nam khong chju trdch nhiém doi véi nhu'ng truong hop 161 phat sinh khong phdi do
hé Ihong ddu gid truc tuyén gay ra. Ti ruong hop vi Iy do bdt kha khdng khong thé tham di
phién ddu gid dugc thi trong vong 24 gic ké ti thoi diém xdy ra sw kién bat kha khdng phdi
_ thong bdo cho Cong ty Ddu gid Hop danh Dong Nam va phdi c6 xdc nhdn cia chinh quyén
dia phuong noi xdy ra s viéc. Néu khong cd Iy do chinh dang thi nguoi tham gia ddu gta
xem nhuw vi pham dzem a khodn 6 Dzeu 39 Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI4 duoc sira
doi, bo sung mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va khéng dugc nhdn
lai tién ddt trudce.

Piéu 15: Cich thirc thyc hién tra gid

15.1 Ngudi tham gia dAu gid sir dung tai khoan ctia minh va thirc hién viéc tra gid theo
phuong thirc, budc gia di duge cong bd.

15.2 Ngudi tra gia dau tién tra it nhit bing gia khoi diém, ngudi tra gia sau phai tra
cao hon gié tra ctia ngudi tra lién ké trude d6 va tudn thi quy dinh vé budc gid. Ngudi tham
gia d4u gia c6 thé tra gia ngay khi phién dAu gia bt ddu va trong sudt thai gian ddu gid. Méi
khi ngudi tham gia d4u gia tra gi4, hé thdng s& ghi nhan va hién thi lién tuc cdc muc gid tra
d& ngudi tham gia ddu gia theo doi.

15.3 Gia tra

a) Cong thirc tra gid hop 1€:

Gia tra = bing gi4 khéi diém hoic gia khéi diém + n* Budc gi4 (n 12 sb ty nhién > 0).

b) Gia tra khong hop 18: L gia tra khong déap tmg céc didu kién trén. Truomg hop gid
tra khong hop 1€, hé théng théng bao cho ngudi tham gia ddu gi 1énh tra gia khéng hop 1€,
ngudi tham gia déu gia cn tra gia hop 1¢ theo quy dinh dé tiép tuc ddu gia.

15.4. Thaoi gian tra gié:

diém bt d4u phién dAu gia.

- Thoi gian tra gia gia han thém: 03 phut va khong gioi han sb 13n gia han thém.

- M&i khi ngudri tham gia dAu gia tra gid, hé théng s& ghi nhan va hién thi lién tuc cac
muc gid tra (theo thir tu mirc tra gi4 cao nhét dugc ddy Ién trén cling danh sich va giam dén
theo thir tir tir cao dén thip) dé ngudi tham gia diu gia theo doi.

- Ngudi tham gia diu gia c6 thé tra gia ngay khi cudc déu gia bt diu va trong subt
thoi gian diu gia. Trong vong 03 phiit trude khi két thiic thoi gian ddu gi, néu c6 ngudi tra
gid, hé théng dAu gi4 tryc tuyén s& tr dong gia han thoi gian tra gia 1a 03 phut. Pdng hd ¢ém
thoi gian ddu gia s& chay nguoc tir 03 phiit 00 gidy vé 00 phut 00 gidy dé nhitng ngudi tham
gia du gia tiép tuc tra gia cao hon;

- Sau mdi 14n c6 ngudi tra gia cao hon va dugc hé théng ghi nhén 1a mc tra gi4 cao
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nhét, hé théng déu gia truc tuyén s& tr dong gia han thoi gian 03 phut k& tir thoi diém hé
théng ghi nhin mirc gia tra cao hon d6 va déng hd dém thai gian ddu gia chay nguoc tir 03
phiit 00 gidy vé& 00 phiit 00 gidy dé ngudi ngudi tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cao hon.

- Sau 03 phit ké tir khi hé théng ghi nhan mirc gia di tra cao nhét (khi ddng hd dém
thoi gian dAu gid da chay vé thoi diém 00 phut 00 gidy) néu khong ¢ ai tra gid cao hon thi
hé théng x4c nhin ngudi tra gia cao nhét va giri thdng bao cho ngudi tra gia cao nhit.

Luu y: Truong hop trong khoang thési gian 01 phut trude thoi diém két thic phién dau
gia hogc 01 phut trudc thoi diém két thic thoi gian gia han thém ngudi tra gia cao nhét rit
lai gi4 thi thoi gian tra gia dwoc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thuc phién diu gia.
Trong thdi gian gia han thém khéong c6 ngudi tra gia tiép thi cude diu gia khong thanh.

15.5. Théi diém két thic phién diu gia

- Trudmg hop trong khoang thoi gian 03 phit cudi ciia thoi gian tra gia ti thiéu khéng
c6 ngudi tra gia thi phién ddu gia két thic.

- Trudng hop trong khodng thoi gian 03 phit gia han thém khéng c6 ngudi tra gié thi
phién diu gi két thac.

15.6. Xdc dinh két qua dédu gia:

a) Ngudi tring diu gia 1a ngudi c6 mirc tra gia cao nhat dugc hé théng du gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic phién dau.

b) Két qua phién d4u gia (gém ma ddu gia va gia tring) dugc ding céng khai trén trang
thong tin dién tir dAu gi truc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va dugc giri vao

dia chi thu dién tir cua ngudi trung.

Pidu 16. Thong bio két qua dau gis

16.1 Ngay sau khi c6 két qua déu gi4 truc tuyén, t chirc hanh nghé d4u gi4 tai san
thdng béo két qua ddu gia cho ngudi tring du gid.

16.2 Théng bio ghi rd cac thong tin vé tai san d4u gia, thoi diém bt dAu va két thic
viée tra gi, thoi diém hé théng du gia truc tuyén ghi nhin ma sb tring d4u gia, gia khéi
diém cua tai san ddu gid, gia tring déu gia.

Piéu 17. Bién ban phién diu gid

17.1. Bién ban phién d4u gia truc tuyén ghi nhén thoi diém bt dau tién hanh déu gia,
thdi diém bt ddu tra gia, thoi didm két thic phién du gia, sd ngudi tham gia dAu gia, gia
tring d4u gi4, ngudi tring du gid. Nhat ky cla phién ddu gia duoc hé thong diu gia truc
tuyén ghi nhan phai duoc trich xudt, c6 x4c nhin cia Cong ty VNA va dinh kém bién ban
dAu gia.

17.2. Bién ban d4u gia dwoc l4p tai thoi diém két thiic phién du gia va co chit ky cia
DAu gia vién chiu trach nhiém t4 chirc thuc hién phién diu gia truc tuyén, ngudi ghi bién
ban, ngudi c6 tai san diu gia, ngudi triing dAu gia. Viéc sir dung chir ky sd trong bién ban
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déu gia tryc tuyén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé giao dich dién tr. Bién
ban du gia truc tuyén dugc trich xudt tir trang théng tin ddu gia truc tuyén.

17.3. Bién ban du gia dugc giri vao email ciia ngudi triing du gid sau khi két thic
phién ddu gia. Ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém in bién ban du gia, ky tén va giri vé
Té chirc hanh nghé d4u gi tai san trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién diu gia.

17.4. Ngudi tring du gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia da ky cho TH
chitc hanh nghé d4u gia tai san trong thoi han néu trén dugc xem 1a tir chdi ky bién ban diu
gi4 va xem nhu khéng chip nhan giao két hop ddng mua ban tai san ddu gia hoic khéng
chip nhan mua tai san du gia, khoan tién dit trude clia ngudi nay khoéng dugc hoan tra va
dugce xtr ly theo quy dinh cia phép luét.

17.5. Viéc sir dung chir ky sb trong bié€n ban diu gia truc tuyén dugc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luit vé giao dich dién tir. Bién ban ddu gia truc tuyén dugc trich xut tir
Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén theo mAu do B§ truéng Bo Tu phép ban hanh.

Piéu 18. Riit lai gid da tra

18.1. Trong thoi gian dAu gia (k& tir thoi diém bt diu tién hanh d4u gia dén thoi diém
két thic ddu gia), néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia da tra thi ngudi rat lai gia da tra
s& bi trudt quyén tham du phién d4u gi4, khong dugc tiép tuc tham gia diu gi4, khong duoc
tra gi4 trén hé théng. Ngudi rit lai gia da tra khdéng dugc nhén lai khoan tién dt trudc.

18.2. Sau khi riit lai gi4 d4 tri ma van con thdi gian tra gid, phién d4u gia van tiép tuc
va bit dlu tir gid clia ngudi tra gid lién ké mirc tra gia clia ngudi ¢4 rat lai gia. Néu khong
c6 ngudi tra gia tiép hodc thoi gian tra gia di két thic, Pau gid vién dugce td chirc hinh nghé
dAu gié tai san phan cong didu hanh phién du gi4 trén Trang thong tin dAu gia truc tuyén cin
ctr dir liéu tra gia dugc hé théng du gia truc tuyén ghi nhan dé xac dinh két qua diu gia.

18.3. Trudng hop ngudi tra gid cao nhét rut lai gia d4 tra trong khoang thdi gian 01
(mdt) phit trude thdi diém két thic phién diu gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03
(ba) phut sau thi diém két thic phién ddu gis. Thoi gian hé théng xé4c dinh gia han 12 05
(nam) gidy k& tir thori diém két thic thoi gian tra gid hodic thoi diém két thic thdi gian gia
han trudc d6. Trong thoi gian gia han thém khéng c6 ngudi tra gia tiép thi cudc du gia
khong thanh.

Piéu 19. Xi¥ Iy trwong hop phit sinh do 18i ky thuit ciia hé thong diu gia truc
tuyén

19.1. Truong hop do 16i k¥ thudt ctia hé théng dAu gia truc tuyén cia t§ chirc hanh
nghé d4u gia tai san vin hanh Trang thdng tin dién tir diu gia truc tuyén khién phién du
gia khong bit diu duoc hoiic ngudi tham gia déu gia khong tra gia dugc thi khi cé x4c nhan
ctia t§ chirc hanh nghé d4u gia tai san van hanh Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén,
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t4 chuc hanh nghé du gia tai san dimg viéc td chirc dAu gid bing hinh thirc ddu gia tryc
tuyén, dimg phién ddu gi4 truc tuyén va théng bao ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi
gian t6 chirc du gia lai.

19.2. Huy cudc ddu gia trirc tuyén trong trudmg hop do 15i k§ thudt cia hé théng diu
gi4 truc tuyén khién ngudi tham gia diu gia khong thé tra gia, tra gia hop 1¢ nhung khong
dwoc hé thdng ghi nhan hodc ghi nhén sai thoi gian tra gid.

19.3. Trong cac trudong hop nay, tb chirc hanh nghé diu gié tai san khéng chiu trach
nhiém bdi thudng thiét hai do 15i k¥ thuat ctia hé théng gay ra.

Piéu 20. Truwdmng hop chi c6 mdt ngwdi ding ky tham gia dau gid, mft ngwdi tham
gia ddu gi4, mot ngwdi tra gid

20.1 Khi da hét thoi han dang ky tham gia mé chi c6 mot ngudi diang ky tham gia déu
gia hodc cé nhiéu ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung chi ¢ mét ngudi tham du phién
dAu gia (dang nhip tai khoan d4u gia true tuyén vao phong ddu gid) hodc c6 nhiéu ngudi
tham du phién du gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gia hop 1€ hodic c6 nhiéu ngudi tra gia
nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bing gia khoi diém thi tai san dugc ban
cho ngudi dé.

20.2 Viéc dAu gia tai san trong trudng hop chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia dhu gia,
mot ngudi tham gia déu gia, mot ngudi tra gid duoc tién hanh sau khi di thuc hién diy da
trinh tu, thi tuc dAu gi4 tai san theo quy dinh ciia Lut nay va khéng c6 khiéu nai lién quan
dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay td chirc cude phién ddu gia.

20.3. Trudng hop chi cé mt ngudoi dang ky tham gia dAu gi4, mot ngudi tham gia diu
gia thi phong déu gia vin s& dugc mé. Trong khoang thdi gian td chirc phién d4u gia theo
thong béo, ngudi tham gia diu gia dugc quyén thuc hién hodc khong thuc hién viéc tra gia.
Khi két thiic thoi gian tra gid ma ngudi tham gia ddu gia khong thuc hién viée tra gid thi hé
théng ghi nhan ngudi tham gia d4u gia khéng tring d4u gia, cudc ddu gia khong thanh.

Diéu 21. Quy dinh ciia Luit Thi hanh 4n déin sy, phap luit vé ddu gia tai sin va
cic quy dinh ciia phap luit lién quan vé ddu gi4 tai sin thi hanh 4n dén sy

21.1. Quyén wu tién mua:

Trudc khi béan tai san 14n ddu d6i vai tai san thudc s& hitu chung hodc trudng hop ban
&n, quyét dinh tuyén hodc phép luat quy dinh t6 chic, c4 nhan dugc quyén uu tién mua tai
san, Chép hanh vién théng bdo cho chu s& hitu chung, td chic, ca nhan vé quyén uu tién
mua tai san thi hanh 4n theo gia khéi diém.

Thoi han thyue hién quyén wu tién mua 13 15 ngay déi véi bét dong san, 05 ngdy lam
viée dbi voi dong san ké tir ngay dugc thong béo hop I€. Trong thdi han 05 ngay lam viée
k& tir ngay hét thoi han wu tién ma ngudi duge uu tién mua khong nép tién mua thi tai san
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duoc ban theo quy dinh.

Pbi voi nhitg 1an ban tai san tiép theo thi c6 quyén uu tién mua trude thoi diém mé
cude dau gia 03 ngay lam viéc.

21.2. Quyén nhén tii sin ciia ngudi duge thi hanh 4in:

Tu sau lin giam gia thir hai trd di ma tai san ddu gia khong thanh thi ngudi duge thi
hanh 4n c6 quyén nhan tai san dé trir vao tién dugc thi hanh 4n theo gid da giam lan sau
cung.

21.3. Nhén lai tai sin diu gia:

Trude khi md cude ddu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh én ndp du tién dé
thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh
4n, td chirc dau gia thi duge nhén lai tai san thi hanh an. Ngudi phai thi hanh dn ¢6 trach
nhiém hoan tra phi ton thuc t&, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai san. Mitc phi tén do cic
bén thoa thudn, néu khéng thoa thuan dugc thi yéu cau Toa én giai quyét.

21.4. Tam dirng, dirng viéc to chirc ddu gid, phién diu gi4 tai san thi hanh dn

21.4.1. Ngudi 6 tai san déu gia co quyén yéu cau t6 chirc hanh nghé dau gia tai san,
tam dirng viéc té chirc ddu gia khi c6 mot trong céc cin cir sau day:

a) C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh an;

viéc thi hanh an dé giai quyét khicu nai, t6 cdo;

¢) Co khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hodc van ban
quan tién hanh t tung yéu cau tam dimng xir ly tai san.

21.4.2. Ngudi c6 tai san diu gid cé quyén yéu ciu té chirc hanh nghé dau gia tai san,
dirng viée t6 chirc ddu gia tai san; Pau gia vién dimg phién ddu gia khi c6 mot trong cac cin
cu sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh 4n;

b) C6 két luan ctia co quan, ngudi cé thim quyén vé viéc ¢6 vi pham nghiém trong
trong td chirc thi hanh 4n va dau gia dbi véi tai san do;

¢) C6 can cur xdc dinh tai san ddu gia khong du diéu kién dua ra ddu gid thudc cac
trudng hop quy dinh tai khoan 7 Didu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nim
2026;

d) Ngudoi phai thi hanh an da nép da tién dé nhan lai tai san hodc nguoi dugce thi hanh
4n nhan tai san da ké bién d trir vao tién dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 8 Didu
65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026;

@) Trudmg hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 83 ctia Ludt Thi hanh 4n dén
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sir ma s tién thu dwoc tir viéc ddu gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va céc chi phi theo
quy dinh.

21.4.3. Viéc tam dimg, dimg viéc td chuc ddu gia, phién déu gia theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay chi duoc thuc hién trudc khi Piu gia vién cong bd ngudi tring
dAu gia.

21.4.4. Sau khi yéu ciu tam dimg vic td chirc d4u gid ma cin cir tam dimg khong con
thi Ngudi ¢ tai san tiép tuc to chirc thi hanh én va xir ly tai san theo quy dinh cta phép luét.
PHAN V

QUY PINH TRUAT QUYEN THAM GIA DAU GIA VA CAC TRUONG HQP

KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUGC

Piéu 22. Cic truwdng hop vi pham bi truit quyén tham gia ddu gia:

Trut quyén tham du cudc phién diu gia ctia ngudi tham gia ddu gia c6 cac hanh vi:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gi4, tham gia cude phlen déu gia;

b) Thong dong, méc nbi véi dhu gia vién, té chirc hanh nghé diu gia tai san, ngudi
c6 tai san diu gia, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gi4, nang
gid, 1am sai 1&ch két qua ddu gia tai san

¢) Can trd hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dAu gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhim lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

e) d) Nhan Gy quyén tham gla dau gla cua ngucn tham gia déu gia khac dbi vai tai
san ma minh cung la ngum tham gia diu gia tai san d6; nhén v uy quyén tham gia déu gia
cta tir hai ngudi tham gia déu gia trd 1én ddi voi cling mét tai san;

f) Tham du phién déu gia trong trudng hop ve, chc‘mg, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia diu gia ddi véi tai san do;

g) Tham du phién dAu gia trong trudong hop cbng ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhén, t chirc hodc nhém c4 nhan, to chitc c¢6 kha niing chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia
dAu gia d6i vai tai san do.

g) Ngudi rit lai gid da tré hodic rit lai gia da chip nhén theo quy dinh tai khoan 1Diéu

50 Luat Déu gia tai san 2016 sira d6i, bd sung 2024;

h) Céc hanh vi bj nghiém c4m khac theo quy dinh ciia luit c6 lién quan.

Pidu 23. Cic trudng hop vi pham khong dwge nhin lai tién dit trude

Ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong cac trudng hop sau
day:

a) Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc phién diu gia, budi cong bd gia
ma khong thude truorng hop bit kha khéng;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
cta Lujt ddu gié tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Luit sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

c) Tu chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Ludt déu gi4 tai
san s§ 01/2016/QH14 dugc sira d6i, bd sung mdt s§ didu theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;
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d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luft déu gia
tai san s§ 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mét s6 diéu theo Luat s§ 37/2024/QHI15
ngay 27/6/2024;

d) Tir chbi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat dAu gia tai san sb
01/2016/QH14 duoc stra d6i, bd sung mot sé didu theo Ludt s§ 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Tién dit trude quy dinh tai Pidu nay dugc xir ly theo quy dinh ctia phép.luét, sau khi
trir chi phi ddu gia tai san.

Luuy:

Ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghién ciru ky hé so phap ly clia tai sin dau
gia, Noi quy va Quy ché cudc dau gia do Cong ty Piu gid qu danh D6ng Nam cung cép
trude khi ding ky. Moi thic méc, yéu ciu dé nghl lién hé véi Cong ty PAu gia Hop danh
Péng Nam trude thoi diém dién ra phién diu gia 4 dugc giai dap.

PHAN VI

THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Piéu 24. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

1. Thoi han thanh toén: Ngudi trang dAu gia thanh toan tién mua tai san cho Thi hinh
4n dan sy thanh phé Dong Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Ngudi tring dau gla dugc coi nhu chap nhén giao két hop ddng mua ban tai san
dAu gia ke tir thi diém dau gid vién cong bd ngucn tring dAu gia. Sau khi tring dau gia,
khoan tién dat trudc va tién 14i (néu co) clia ngudi tring dau gia dugc chuyen thanh tién dat
coc dé dam bao giao két va thuc hién hop ddng mua béan tai san déu gia.

Pot 2: Ngudi trang d4u gia phai ndp sd tién mua tai sin con lai (sau khi trir di khoan
tién dit coc cua dot 1) vao tii khoan clia co quan thi hinh 4n dén sy trong thdi han khéng
qua 30 ngay k& tir ngay dAu gi4 thanh, trudng hop duong sy va Ngudi tring déu gia thoa
thusn v& viéc gia han thi thoi han ndp tién co thé kéo dai nhung khéng qua 60 ngay ké tir
ngay du gia thanh. Thoi diém Ngudi trang diu gid hoan thanh viéc nop tién truc tiép tai co
quan thi hanh 4n dan su hoic hoan thanh thd tuc ndp tién qua td chitc tin dung, chi nhanh
ngén hang nudc ngoai hodac phuong tién thanh todn khéc theo quy dinh cta phap luét la thoi
diém ndp tién hop 1¢.

2. Phuong thirc thanh toan: Ngudi tring d4u gia chuyén khoan vao tai khoan ctia Thi
hanh 4n dan sy thanh phb Pdng Nai

- Ngudi thy hudng: Thi hanh 4n dén sy thanh phé Pdng Nai

— S tai khoan: 3949.0.1054438.00000 mo tai Kho bac Nha nudc Khu vuc XVII hoic

1058123456 m& tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Noi dung chuyén khoén : Ho va tén khich hang tring déu gia ndp tién tring déu gia
thira....to ban d6... HD 332.1/26 phudng Binh Phudc, thanh phé Pdng Nai - Phong Thi
hanh &n dan sy Khu vuc 9 - Péng Nai (CHV Duyén).

3. Truong hop sau khi phién diu gia két thic ma ngu'm trung déu gid tai san tir chdi
mua tai san hodc ngudi tring ddu gid khdng ndp hodc ndp khong dii tién mua tai san trong
thdi han quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy thi Thi hanh 4n dén sy thanh pho Péng Nai cin cir
quy dinh cta phap ludt hiy bo giao két hop ddng mua ban tai san ddu gia, hiy bd hop dong
mua ban tai san dau gia hodc yéu cau Toa an hiy bd theo quy dinh ctia phap luat, khoan tién
clia ngudi mua tai san d4 ndp s& duoc xir ly theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay (trir trudong
hgp phép luit c6 quy dinh khac).
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4. K& tir thoi diém Nguoi trang ddu gia chip nhén giao két hop ddng mua ban tai san
d4u gia ma ho khéng thyc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu nop tién mua tai san
quy dinh thi tién d3t trudc, tién 131 (néu cb) thude vé Ngudi cé tai san déu gid va dwoc sir
dung dé thanh toén khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, cic khoan chi quy dinh tai Diéu
79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026.

5. Truong hop Ngudi tring du gia khong thuc hién ddy da hoic khong ding han
nghia vu thanh tdan theo hop ddng thi tién thanh todn mua tai sin d4u gi4 (trir khoan tién
diit trudc, ddt coc va tién 14i ciia khoén tién d6) dugc xir ly theo thoa thuan trong hop dong
mua bén tai san diu gia va quy dinh cta phép ludt v€ hop dbng mua ban tai san.

6. Thoi han ky hop dong mua bén tai san ddu gia: Theo quy dinh tai Piéu 46 Lu4t diu
gi4 tai san nim 2016, sira d6i bd sung nim 2024. Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir
ngay dAu gia thanh, ngudi mua duge tai san dhu gia phai chu dfng lién hé truc tiép v6i Thi
hanh 4n dan su thanh phé Pdng Nai dé thuc hién ky két hop déng mua bén tai san diu gia
theo quy dinh tai Diu 46 Luat Diu gia tai san 2024.

Piéu 25. Giao nhin tai san

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy Ngudi mua duoc tai
san ndp du tién, Ngu'm c6 tai san d4u gia tb chue vi€e giao tai sén cho ngudi mua dugc tai
san, trir trudng hop xay ra tinh trang khén cip, su kién bit kha khang hoéc trd ngai khach
quan. T4 chirc, c4 nhan can trd, can thi€p trai phap luat dan dén viéc chdm giao tai san ban
dAu gia thanh ma giy thiét hai thi phai boi thudng,

- bia diém giao tai san: Tai noi cd tai san.

- Phuong thic giao tai san: Cong ty : Péu gid Hop danh Dong Nam c6 trach nhiém phéi
hop v6i Thi hanh 4n dan su thanh phd Pdng Nai trong viéc giao tii san cho ngudi mua duge
tai san diu gia.

- Tai sén d4 duoc giao trén thyc té cho Ngudi mua duoc tai san va ngudi d6 da ky nhan
vao bién ban giao, nhén tai san nhung sau d6 bi chiém lai thi co quan thi hanh 4an dan su
khéng cd trach nhi€ém giao lai tai san cho Ngudi mua dugce tai san.

2. Ngu:m mua dugc tai san c6 quyén d& nghi Uy ban nhan dén cip x3 noi c6 tai san
yéu cu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chlem lai tai san khong tra
lai thi Ngudi mua dugc ti san cé quyén dé nghi co quan c6 thdm quyén xir ly vi pham hanh
chinh hoc truy ¢tru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luit.

Pidu 26. V& trach nhiém ndp thué va cic nghia vu cé lién quan:
- Thué Gié tri gia ting: Ngu'm mua duoc tai san diu gia phai chiu trach nhiém nQp thué

gid tri gia téng trong trudng hop gla khéi diém chua bao gbm thué gia tri gia ting ma tai san
d4u gia thudc dién phai chiu thué gi tri gia ting theo quy dinh.

- Le,'phl’truorc ba, va céc 1€ phi khac (néu cb): Céc bén thuc hién theo quy dinh phap
luat. Thué suat, mirc phi, mirc 1€ phi theo quy dinh cta phép luét;

- Thué thu nhép c4 nhén hogc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong quyen
str dung d4t va tai san gén lién voi dAt lién quan dén tai san dAu gia: Ngudi c6 nghia vu ndp
1a cht cii cua tai san. Thi hanh én dén sy thanh phé Pdng Nai cé trach nhiém théng bao, yeu
cAu chu cil tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh ctia Lut thué. Trudng hop chu cii cua
tai san khong ké khai ndp thué thi Thi hanh 4n dan sy thanh phd DPdng Nai c6 trach nhiém
k€ khai nop thay ho#c c6 vén ban théng bao cho ngudi mua dugc tai san dau gia hodc Cong
ty P4u gia Hop danh Pong Nam dé ké khai thay, tién thué dugc trir vao tién du gia tai san.

- Phi c6ng chimg va céc 1€ phi khéac (néu co) phét sinh trong qua trinh lam thi tuc

20



chuyén quyén s& hitu, sir dung d6i voi tai sin mua tring dau gia: Ngudi mua duge tai san
dau gia ¢o nghia vu ndp theo quy dinh.

- Trudng hop tai san co cong trinh xay dung trén dét, dién tich dit chua dugc cap gidy
ching nhin quyén so hiru, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia va dua
ra ddu gid): Nguoi mua dugc tai san déu gia tu li€n hé vai cdc co quan co thdm quyen dé
thue hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén s hiru, quyen st dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cap gidy Ching nhéan quyén s hitu, quyén sir dung bao gbm tién sir dung dét,
va cdc chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua dugc tai san ddu gia ndp. Néu khong duoc
cap gidy chimg nhédn déi voi dién tich nha, dat nay thi nguoi mua duge tai san phai thuc
hién theo yéu cau cua co quan Nha nudce cé thdm quyén.

- Cac nghfa vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué ddt hang nim, tién dién, tién
nudc,... do ngudi phai thi hanh an st dung (néu c6) phat sinh truge thUl diém ban giao tai
san cho nguoi mua dugce tai san dau gia s€ dugc trir vao tién diu gia tai san.

PHAN VII
DPIEU KHOAN THI HANH
Diéu 27. Té chire thye hién'

ddi bd sung hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh 4n dan su s6 332. 1/26

DGTS.DN ngay 26/1 0/2026 giira Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam va Thi hanh an;

su thanh pho Pong Nai. o
27.2. Ngoai céac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo'

dinh trong Noi quy ddu gid, Luat PAu gid tai san va cdc quy dinh ctia phap ludt
quan./.
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400.26

TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc ldp — Tw do — Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao.....gio..... ngay thing. M .nam 204k, tai UBND phudmg Dong Xodi,
thanh pho Pong Nai.

Tén té chire ddu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam

Dai dién la: Tran Thi Anh

Chtre vu: Phé Giam déc

_ Pi thyc hién niém yét vige ddu gid tai Uy ban nhan dan: phuong Dong Xoai, thanh pho

Dong Nai.

Noi dung niém yét viéc diu gia:

Tai san 4: Quyén str dung dit ¢6 dién tich dwge yéu cau dau gid 1a 5378,4m? thudc thira
dat s6 194, to ban do sb 19, toa lac tai khu phd Subi Cam, phudong Tién Thanh, thanh phd
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng Pong Xoai, Thanh phd Dong Nai) theo Gidy
chirmg nhan Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat s6 DG
186037, sb vao s cip GCN CS03201 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap
ngay 06/07/2022 cip cho 6ng Hoang Nguyén Anh Vii va ba Lé Thi Thanh Thao va tai san gin
lién véi dat.

Luu y: Tai san ban riéng,
Tho1i gian niém yét Tu ngay. Opz./ Al / \2(026 ....... dén hét ngay 7#{/(/{ /310 ; ; ............

Vin ban nay dugce lap thanh 03 ban, Cong ty Dau gia hgp danh Déng Nam gitr (2 ban,
@{ ban luu tai Uy ban nhan dan: phuong Pong Xoai, thanh Eho Bong Nai

Xic nhén ciia Uy ban nhin din phuong
(K¥ tén va dong dau) /"’/
HO CHU TICH
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400.26

TP-DGTS-IZ
(Ban hanh kém theo Thong tu so 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tu do — Hanh phuc

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao.....gio..... ngéyQ?L‘[héng/M ..ndm 20»?«.9., tai UBND phuong Déng Xoai,
thanh pho Pong Nai.

Tén td chirc dau gia tai san: Cong ty DPéu gia Hop danh Pong Nam

Pai dién 1a: Tran Thi Anh

Chirc vu: Phé Giam dbc

_ P thye hién niém yét vige ddu gia tai Uy ban nhan dan: phuong Pong Xoai, thanh phd

Dong Nai.

Noi dung niém yét viée diu gia:

Tai san 4: Quyén st dung dat c6 dién tich duoc yéu cau dau gia 1a 5378,4m? thude thira
dit s 194, to ban dd sé 19, toa lac tai khu phd Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd
Poéng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Pong Xoai, Thanh phé Pong Nai) theo Gidy
chirng nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 DG
186037, s6 vao s cap GCN CS03201 do S& Tai nguyén va Méi trudong tinh Binh Phudce cap
ngay 06/07/2022 cip cho éng Hoang Nguyén Anh Vil va ba Lé Thi Thanh Théao va tai san gén
lién vdi dat.

Luu y: Tai san ban riéng.

Thoi gian niém yét: Tir ngéy..o.?u M (‘30 U’ ........... dén hét ngay /1-7’ //// / 2ol

Van ban nay dugce lap thanh 0] .. ban, Cong ty Péu gid hop danh Dong Nam giit Qébén,
01 ban Iuu tai Uy ban nhan déin: phuong Ddng Xoai, thanh phé Dong Nai

Xdc nhén cia Uy ban nhan dén phu’(‘r/l:,igﬂ/é_ i G
(Ky tén va déng diu)

PHO CHU y
K e

DAU GIA
HOP DANH

> \DONG NAM



CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH PONG NAM Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 400-26/2026/QC-DN-DN Péng Nai, ngay 28 thdng 10 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can cir Lugt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 dugc sira déi, b6 sung moét s6 diéu
theo Ludt s6 3 7/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Can cir Hop dong nguyén téc cung cdp dich vu s6 244/2026/HDNT/VNA-DGDN
ngay 24/4/2026 giita Cong ty Pdu gid Hop danh VNA va Céng ty Déu gid Hop danh Déng
Nam;

- Cin cir Hop déng dich vu ddu gid tai san thi hanh dn dan sy 56 400/26/HPDV-
DGTS.DN ngay 28/10/2026 giita Céng ty Pdu gid Hop danh Déng Nam va Thi hanh dén dén
sw thanh pho Dong Nai.

Cong ty Piu gia Hop danh Déng Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gia véi cac ndi
dung sau:
PHAN I
NHUNG QUY DPINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi didu chinh, d6i twong ap dyng
1.1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén téc, trinh tur, thu tuc va cac ndi dung khéc

lién quan dén viéc dau gié tai sin theo quy dinh cta phap luat vé D4u gia tai san va céc vin
ban phap luét khac c6 lién quan.

1.2. Poi twong 4p dung:

- T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san, P4u gi4 vién diéu hanh phién ddu gi4 tai san.

- Nguoi c6 tai san du gia, ngudi dang ky tham gia dAu gia, ngudi tham gia ddu gia,
ngudi trang du gia, ngudi mua duge tai san du gia.

- Céc td chirc, ca nhén c6 lién quan dén hoat dong d4u gia tai san.

Piéu 2. Nguyén tic td chirc ddu gia

2.1. Tuén thu quy dinh cua phap luét.

2.2. Bao dam tinh ddc ldp, trung thuc, céng khai, minh bach, cong bing, khach quan.

2.3. Bao vé quyen loi, loi ich hgp phép cia ngudi c6 tai san dhu gia, nguoi tham gia

déu gia, ngum trang dAu gi4, ngudi mua duoc tii san dAu gia, t6 chirc hanh nghé du gia tai
san, d4u gia vién.

2.4. Phién d4u gia phai do diu gia vién diéu hanh,
Piéu 3. Giai thich tir ngi

3.1. Trang théng tin dién tir ddu gid truc tuyén: 1a website c6 dia chi tén mién
https://daugiavna.vn thudc s& hiru ciia Cong ty Diu gid hop danh VNA, da dugc S¢ Tu phap
Ha Noi phé duyét ¢ diéu kién thuc hién hinh thic d4u gia truc tuyén theo Quyét dinh sd
557/QD-STP ngay 25/11/2022.

3.2. H¢ théng co s6 ha tdng théng tin 14 hé thong trang thlet bi phuc vu cho viéc san
xuét truyén, dua, thu thap, xtr 1y, lru trit va trao d6i thong tin sb, bao gom mang vién théng,
mang Internet, mang may tinh va co sé dit liéu phuc vu cho hoat dong diu gia tryuc tuyén.




3.3. Thoi gian: La thoi gian duogc ghi nhén trén hé thong Trang thong tin dién tr diu
gid tryc tuyén (https://daugiavna.vn), bao gdm ngay va gid duong lich dugc tinh theo mui
gio Viét Nam (GMT +7).

3.4. Ngay lam viéc: La céc ngdy tir thir hai dén thir sdu va ngay 1am viée bu theo quy
dinh, trir ngay nghi 1€, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

3.5. Tai khoan dang nhdp: La tai khoan dugc tao trén Trang thong tin dién tlr dau gia
truc tuyen (https://daugiavna.vn) da dugc xac thuc thong tin, st dung email hodc sb dién
thoai, ma dinh danh (sb cin cudc céng din/cin cude/ma sb doanh nghiép) cua td chirc, ca
nhan ding ky tham gia diu gia tai san.

3.6. Thoi gian ddu gid: La khoang thoi glan tinh tir thoi diém bét dau tién hanh phién
d4u gia cho dén thoi diém két thic phi€n dAu gia, thoi gian dAu gia dugc quy dinh tdi thiéu
1a 15 (mudi lam) phat. Ngudi da diéu kién tham gia déu gia khong truy cdp vao tai khoan
da dugc cap dé diém danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché dugc xac dinh la khong tham
du phién dau gia quy dinh tai dlem a khoan 6 Dleu 39 Luét ddu gia tai san s6 01/2016/QH14
dugc sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Luét sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, trir trudng
hop bét kha khang,

3.7. Khach hang: La to chirc, ca nhan ding ky tham gia dAu gi4, truy c4p trang thong
tin dién ttr d4u gia truc tuyén.

3.8. Pong: La Viét Nam ddng - don vi tién t& ap dung trong moi giao dich.

3.9. Cdc tir ngit, thudt ngi khdc: Céac tir ngtr, thuft ngit trong ban Quy ché cudc dau
gid nay duge sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngit, thuat ngir theo Luét du gia tai san s&
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét s0 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira d6i, bd sung
mot s§ diéu cia Luat Ddu gia tai san 2016 c6 hidu lwc tir ngay 01/01/2025; Nghi dinh s6
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu coa Ludt
d4u gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Luét sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHAN II
THONG TIN VE TAI SAN
Piéu 4. Té chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty PAu gia Hop danh Pong
Nam.
Tru sé: sb 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh.
Pién thoai lién hé: 0251.6513.502 - 0888.154.369.
Piéu 5. Ngwdi ¢ tai san ddu gia: Thi hanh an dén sy thanh phd Pdng Nai.
Pia chi: sb 63/2/1 dudng V6 Thi Sau, phuong Tran Bién, thanh phd Pdng Nai
Piéu 6. Tai san ddu gia:
6.1. Tén tai san:

_ Taisan1: Quyéq sir dung dt 6 dién tich dugc yéu cau déu gié 13 156,0m? thudc thira
dat s0 21, t& ban d6 sd: 21, toa lac tai: Khu pho Phu Thinh, phuong Tan Pha, Thanh pho
Péng Xoa1 tinh Binh Phuéc (nay la phuong Binh Phudec, thanh phé Dong Nai) theo Glay
ching nhan Quyen su' dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khéac gan lién voi dit s6 DD

820410, s6 vao sb cép GCN CS01081 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phude
cAp ngay 07/06/2022, cAp cho 6ng Hoang Nguyén Anh Vii va ba Lé Thj Thanh Thao.

Tai san 2: Quyen sir dung d4t c6 dién tich duge yéu chu dAu gi4 1a 325,9 m? thude
thira dit s6 01, t ban db: 00, toa lac tai: khu phd Thanh Binh, phuong Tén Binh, thanh pho
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1 phuong Binh Phuée, thanh phé Ddng Nai) theo Gidy



chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & v tai san khac gén lién voi dit s CP
718885, s6 vao sb cdp GCN CS 08195 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudce
cép ngay 22/5/2019 cip cho 6ng Hoang Nguyén Anh Vi va ba Lé Thi Thanh Thao va tai
san gan lién véi dét.

Tai san 3: Quyen su dung dat c6 dién tich dugc yéu cu ddu gia 1a 139,9 m? thude
thira dit sb 6, 1 ban db sb: 14 (to méi 177), toa lac tai: Khu phd Xuan Binh, phuong Tan
Binh, Thanh pho Pdng Xoai, tinh Binh Phuréc (nay 1a phudng Binh Phudec, thanh pho Dong
Nai) theo Gidy chimg nhén Quyen sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién
véi dat sb DK 846904, s6 vao sd cap GCN CS01069 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Phudéc cip ngay 15/05/2023, cap cho 6ng Hoang Nguy€n Anh Vii va ba Lé Thi Thanh
Thao va tai san gin lién vai dét.

Tai san 4: Quyen st dung d4t c6 dién tich dugc yeu cdu dau gia la 5378 4m? thudc
thira dat s6 194, t& ban dd sb 19, toa lac tai khu phb Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh
pho Péng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la phuong Pdng Xoai, Thanh phd Dong Nai) theo
Glay ching nhan Quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét
s6 DG 186037, s6 vao sd cap GCN CS03201 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phuéc cip ngay 06/07/2022 cip cho dng Hoang Nguyén Anh Vii va ba Lé Thi Thanh Thao
va tai san gin lién voi dét.

Luu y: Tai san ban riéng,

6.2. Pic diém tai san:

* Tai san 1:
a) Quyén sir dung dit:
- Thira dét s6: 21 To ban d6 sb: 21

- Pja chi: Khu phb Phu Thinh, phudong Tén Phi, thanh phé Ddng Xoai, tinh Binh
Phudc (Nay 1a phudng Binh Phuéce, Thanh phd Dong Nai)

- Dién tich d4t: 156,0 m?

- Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng

- Muc dich sir dung: D4t & tai d6 thi

- Thoi han sir dung dit: Lau dai

- Ngudn gdc sir dung: Nhén chuyén nhuong dét dwoc Nha nudc giao dét c6 thu tién
stt dung dat

- Ghi chu:

+ Nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Thanh Thuy theo GCN QSDD sb:
H03567/QSDD/5966/QDUB, ngay 21/10/2008;

+ Thira 21, t& ban d s6 21 thay thé cho thira 26, t& ban d6 s6 Cum c6 ky hiéu D4-29
(ban b dia chinh cii) do thanh l4p ban d6 dia chinh méi.

b) Tai san gin lién véi dit: Dit tréng

* Tai san 2:

a) Quyén sir dung dat:

- Thira dét sb: 01 T& ban 6 sb: 00

- Pia chi: Khu phb Thanh Binh, phuong Tén Binh, thanh phé Ddng Xoai, tinh Binh
Phudc (Nay 1a phuong Binh Phuéce, Thanh pho Dong Nai)

- Dién tich dit: 325,9 m?
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- Muc dich str dung: D4t & tai d6 thi: 100 m% Dit trdng cdy 14u nim: 225,9 m?

- Thoi han st dung dét: DAt &: Lau dai, Dét trdng cdy lau nam: Dén 11/4/2043

- Hinh thirc s dung: Str dung riéng

- Ngudn goc sir dung: Cong nhan QSDP nhur giao dét c6 thu tién sir dung dét 100 m?
va Cong nhian QSDD nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat 225,9 m?

- Ghi chu:

+ Téch thira theo GCN QSDD sé: CH4139/QSDD/963/QDUB, ngay 11/4/2012;

+ S6 hidu v dién tich dit chua dugc x4c dinh theo ban d6 dia chinh.

b) Tai san gin lién véi dit: Cong trinh x4y dung trén dét

] ) Dién tich Hién trang
TT | Tén tai san Pic diém kinh té ky thuiat | (m%*m3/m
sau)

) Tudng xdy gach 10, t6 trat + son
1 |01 nhacap 04 | nudc, méi lop t6n, nén 16t gach | 325,9m? | Pa qua sir dung
men. Nha khong c6 ctra

Mai che (phia

v A A 3 2 ~ 9
2 |iuse nha) Mii lop ton, nén 16t gach men 40,8m* | P4 qua sir dung
Kich thuéce dai 3,3m, rong
A va o 2,76m, cao 2,8m, tuong xa
Nha vé sinh +| <»/9%% ,Om, gxay 5 o ax
3 j gach 10, t6 trat + son nudc, nén | 9,11m? ba cf, da qua

nha tim st dung

16t gach men, tran db bé tong
cdt thép.

* Tai san 3:

a) Quyén si dung dat:

- Thira dét sb: 6 T& ban db sb: 14 (To méi 177)

- Dia chi: Khu phé Xuén Binh, phuong Tan Binh, thanh ph6 Pong Xoai, tinh Binh
Phuéc (Nay 1a Khu pho Xuén Binh, phudng Binh Phudc, Thanh ph6 Dong Nai)

- Dién tich dét: 139,3 m?

- Muc dich st dung: Dit & tai d6 thi: 69,7 m?, Dét trf“mg cdy lau nim: 69,6 m?

- Thoi han sir dung dat: Dét &: Lau dai, Dét trdng cdy 1au nam: Pén ngay 10/6/2043

- Hinh thic st dung: Str dung riéng

- Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhwong dit dugc Cong nhan QSDD nhur giao dt
c6 thu tién sir dung dét 69,7 m? va Nhén chuyén nhuwgng dit dwgc Cong nhin QSDD nhu
giao dit khong thu tién st dung dit 69,6 m?

- Ghi chu:

+ CAp dbi theo GCN sb 00134 cip ngay 10/07/2002;

+ Thira 6, t& ban @0 s 14 thay thé cho thira 0, t& ban d6 s6 0 (ban d6 dja chinh cii) do
thanh 14p ban db dia chinh méi;

+ Ong Hoang Nguy&n Anh Vii nhin 50% gi4 tri quyén st dung dét;

+Ba Lé Thj Thanh Thao nhan 50% gia tri quyén sir dung dat.

Di¢n tich hi¢n trang d4u gid: Theo Trich luc bén d6 dia chinh ngay 23/3/2026 clia Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Xoai:



- Thira dit sd: 6; T& ban @b sd: 177
- Dién tich: 139,3m?; Loai dit: D4t & tai d6 thi (69,7m?2); Dt trong cdy lau nim
(69,6m?)

- Cén ca Bb QHSDD dugc phé duyét tai Qb 264/QD-UBND ngay 09/02/2022, dugc
diéu chinh tai Qb 1236/QD-UBND ngay 17/6/2025 ciia UBND tinh Binh Phuéc (nay thude
tinh Dong Nai), thira dat thugc QH dat ODT

- To ban db sb 177 thay thé cho to ban db sb 14 phuong Tén Binh cii theo Cong véan
106/VPDK-KTDC ngay 08/7/2025 clia Vin phong ding ky d4t dai tinh Pdng Nai.
- Thira dit chwa c6 quyét dinh thu hdi dét; khong thudc quy hoach chi tiét 1/500.
b) Tai san gin lién véi ddt: Cong trinh xdy dung trén dht
Tén tai . Dién tich Hién trang
TT s‘;n Pic diém kinh té k§ thuat (m*m>/m
siau)

. | Tudng x&y gach 10, t6 trét + son
01 nha cap| nuée, méi lop ton, nén 16t gachmen, | 13932

1 04 mai lgp ton (01 twdng muon chiéu Da qua str dung
dai 14,1m). Nha khong ¢ clra
Trin thach
2 " | Phia trudc nha 68,lm?> | Pa qua sir dung

cao

* Tai san 4:

a) Quyén sir dung dit:

- Thira d4t sb: 194 Té ban dd sb: 19

- Pia chi: Khu phé Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc (Nay 12 phuong Ddng Xoai, Thanh phb Pdng Nai)

- Dién tich dit: 5.378,4 m?

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng

- Muc dich sir dung: P4t & tai d6 thi: 1000 m2, D4t tréng ciy lau nam: 4378,4 m?

- Thoi han st dung dat: DAt &: Lau dai, Dét trdng cly 1au nim: Dén 24/02/2054

- Nguon gbc str dung: Nhén chuyen nhuong d4t Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung

dat 1000 m? va Nhén chuyen nhuong dit dugc cong nhan QSDD nhu giao dit khong thu
tién str dung d4t 4378,4 m?

- Ghi chu:
+ Nhén chuyen nhuong cia dng Pham Hitu Tho cung v 1a ba Nguyén Thi Ngoc Dlep

clng sir dung dit véi ba Nguyén Thi Luyén va ba Nguyén Thi Oanh theo GCN QSDDP s6:
CS 17061, ngay 03/03/2021;

+ Thira 194, t& ban db sb 19 thay thé cho thira 38, to ban db sb 17 (ban d6 dia chinh
cii) do thanh 14p ban d6 dia chinh mdi;

+ C6 28,1m? nam trong HLBVDB.

Dién tich hién trang (15u gia: Theo Trich luc ban dd dia chinh ngay 28/3/2026 ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pong Xoai:
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- Dién tich: 5378,4m?; Loai dét: Dét & tai d6 thi (1000m?); P4t tréng cdy lau nim
(4378,4m?)

- Thira d4t thudc quy hoach dét (ODT) theo quyét dinh s6 1236/QD-UBND tinh ngay
17/6/2025

- Thira d4t chwa c6 quyét dinh thu hbi dat; khéng thudc quy hoach chi tiét 1/500.
b) Tai sin gin lién véi dit: Cong trinh xdy dyung trén dét

. ] Dién tich Hién trang
TT | Tén taisin | Dic diém kinh té ky thuit | (m*m*/m
sau)

) Dai 20rp x 9,06m. K&t cdu: 1
1 |Olnhayén |trét 2 lau, tudng xdy gach to | 500,52m’ | D3 qua st dung
trat, mai lgp ton

Dai 5m x ngang 5m. Két céu:
2 |[01nhakho | Tudng x4y gach 10cm cé to 25m? P43 qua sir dung
trat, mai lop ton

Luu y: Cong trinh xdy dung gdn lién dat chira duoe hoan cong va cdp nhdt vao gidy
chimg nhdn; Truong hop ddu gid thanh nguoi mua dwoc tai san ddu gid ty lién hé vdi cac
co quan cé tham quyén dé thwec hién thil tuc cap gzay chitng nhdn quyén s¢ hitu va gia han
thoi han sir dung dat theo quy dinh. Cdc khoan tién lién quan dén viéc cap gzay Chitng nhdn
quyén s¢ hiru va cdc chi phi lién quan (néu cé) do nguoi mua dwge tai san déu gia ngp. Neu
khong duge cdp gidy chimg nhdn thi nguwoi mua dvoc tai san phaz thuwc hién theo yéu cau
ctia co quan Nha meée c6 tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Céng ty ddu gid Hop danh
DPéng Nam khong chiu trdach nhiém va khong gidi quyét cde khiéu nai lién quan dén ngi
dung nay.

6.3. Ngudn gbc caia tai san ddu gia:

Tai san dugc ké bién, ban d4u gia ¢é dam bao thi hanh an

6.4. H6 so phap Iy:

Do Ngudi c6 tai san ddu gia cung cip va chju trach nhiém v& moi vin @& phap 1y lién
quan dén trinh ty, thd tuc thanh ly cua tai san dau gia.

Piéu 7. Gia khéi diém, tién dat trwére, tién ban hé so mai tham gia diu gia, bwéc
gid, hinh thirc, phwong thirc ddu gia ciia tai san

7.1. Gi4 khéi diém:

- Tai san 1: 3.102.528.000 dﬁng (Ba ty, mot trdm lé hai triéu, ndm trdm hai muroi tdm
nghin dong).

- Tai san 2: 9.535.271.000 ddng (Chin ty, ndm trdm ba muoi lam triéu, hai trdm bdy
mueoi mot nghin dong).

- Tai san 3: 6.033.974.000 ddng (Sdu 1y, khéng tram ba muoi ba triéu, chin trdm bay
muoi bon nghin dong).

- Tai sén 4: 6.440.306.000 ddng (Scu ty, bon trdm bon muwoi triéu, ba tram 1é séu
nghin dong).

Gia khéi diém chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc
chuyén nhugng tai san dau gia

7.2. Tién dit trwéc (20% gia khéi diém): Tién da diroc lam tron xuong



Tai san 1: 620.505.000 ddng (Sdu trdm hai mueoi triéu, ndm trdm 1é ndm nghin dong).
_ Taisan 2: 1.907.054.000 ddng (Mot 1y, chin trim 16 bdy trigu, khéng trdm ndm muoi

bon nghin dong).

Tai san 3: 1.206.794.000 ddng (Mot 3, hai trdm 1é sdu triéu, by trdm chin muoi bon
nghin dong).

Tili sén 4: 1.288.061.000 ddng (Mot 1y, hai tram tdm muoi tém triéu, khong trdm sdu
muwoi mot nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen kho4n ndp tién dat tredc va nhan lai tién dat
trude do Khach hang dang ky tham gia dau gla chiu.

+ Trudng hop trung dAu gia thi khoan tién dat truéc dwgc chuyén thanh tién dat coc
de bao dam thyc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua bén tai san dAu gia. Viéc xir ly
tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khic cia
phép luét c6 lién quan.

+ Ngudi tham gia dau gia khong tring dAu gia, Nguon tham gia d4u gia tir chdi tham
gia du gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luét ddu gia tai san sé 01/2016/QH14 dugc sira
dbi, bd sung mot sb diéu theo Lut s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, Nguorl tham gia ddu
gia da ndp tién dit trude nhung khong dap tmg yéu ciu, diéu kién tham gia d4u gia va khong
thudc trudng hop khong dugc nhan lai ti€n d4t trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat
d4u gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sta 601 bd sung mot sb didu theo Ludt sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 s€ dugc hoan tra tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thiic phién d4u gia hodc trong thdi han khac theo thda thuén.

7.3. Tién ban hd so moi tham gia dau gia:

+Tai san 1: 400.000 ddng (Bon trim nghin dong)/ bé ho so.

+ Tai san 2,3,4: 600.000 ddng (Sdu tram nghin dong)/ b hé so/01 tai sén.

Tién ban hd so moi tham gia déu gia dugc khong dugc hoan tra trong bét ky trudng
hop nao.

7.4. Budc gia: 10.000.000 ddng/ bude gia/01 tai san.

7.5. Hinh thirc d4u gi4, phwong thirc ddu gia:

+ Hinh thirc ddu gia: DAu gia tryc tuyén

+ Phwong thire d4u gia: Tra gia 1én.

Ghi chi:

Pady 14 tai sén ddu gid dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu gid tai
sdn va van ban ddu gid tai san ¢ thé bi huy hodc sira d6i khi c6 quyét dinh ciia co quan c6
thdm quyén; trong truong hop két qua ddu gid tai san bi hily thi cdc bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san dd nhan; néu khong hoan tra dugc bdng hién vdt,
thi phdi hoan trd bing tién, bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thiong.

Trwdce khi mo phién ddu gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh dn c6 quyén
nhén lgi tai sén néu ngp @i tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thic 16, hop Iy da
Pphdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, 16 chirc ddu gid. Nguwoi phaz thi hanh dn c6 trdch
nhiém hoan tra phi t6n thiee té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi t6n do cdc
bén thoa thudn, néu khdng thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai sén duwge bdn ddu gid theo dé nghi cia Thi hanh dn dén sy thanh phé Déng Nai.
Ngwoz tham gia ddu gid duoc tao diéu kién tham khado tdt ca hé so phdp Iy clia tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw chiu moi khodn thué,
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Phi, I¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cdu cila co quan c6 thim quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chdp, khdi kién vé vén dé nay. Nguoi mua tring ddu gid cd trdch nhiém
nghzen cibu hé so phdp 1y, théng tin quy hoach mdi, phdi chap hanh cdc chi trwong cua Nha
niede khi co thong bdo, quyet dinh thu hoi hodc van bén cia co quan Nha nudc cé thdm
quyén lién quan dén tai san ddu gid.

Tai san duge bdn theo hién trang, khdch hang tham gia dau gid co trdch nhiém nghién
ctru va ty quyet dinh khi ding ky mua tai san ddu gid. Ngu'az tham gia ddu gid tw lién hé
lam thu tuc dang ky quyen 56 hitu, quyén si dung tai sén, thuc hién cdc nghia vy tai chinh
phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhiegng sang tén déi véi tai san mua tring déu gid.

Béi thwong thiét hai cho cdc bén néu vi | pham Vé trinh tu, thil tuc ddu gid (neu co).
PHAN III
KE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 8. Ké hoach thwe hién diu gia:

8.1. Thoi gian, cach thire ban hd so méi tham gia diu gia, tiép nhén hd so tham
gia du gi4, dang ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia dAu gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia, ding ky
tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay 27/11/2026 (trong gi® hanh chinh
céc ngay lam viéc theo quy dinh, theo gir hé théng).

- Pia diém, céch thirc ban hd so moi tham gia diu gi4, tiép nhan hd so tham gia dAu gid,
dang ky tham gia déu gia: Cong ty Péu gia Hop danh Péng Nam - s6 56 Hién Vuong,
phudng Phit Thanh, TP. HS Chi Minh hodc chi nhanh Déng Nai: sé 124/137 dudng Bui
Trong Nghia, phudng Trang Dai, thanh phd Pdng Nai, trang thong tin dién tir ddu gia truc
tuyén (dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) va 1am theo huéng din d& tham khao hd so,
tai hd so dang ky.

- Pia diém, céch thirc tlep nhén hé so tham gia d4u gla, déng ky tham gia dau gia: Khach
hang dang ky tham gia ndp hd so (ban gidy) trong thoi gian quy dinh tryc tiép tai Cong ty
Piu gid Hop danh Péng Nam - chi nhanh Pdng Nai: sb 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phudng Trang Dai, thanh pho Pdng Nai hoic gui qua dich vu buu chinh phai bing thu bao
dam va c6 xac nhén cua t6 chirc hanh nghé d4u gia (hd so c6 day dt cac thanh phén theo
quy dinh va Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam nhén dugc dén 17h00 ngay 27/11/2026
Céc truong hop hd so chuyén téi sau 17h00 ngay 27/1 172026 s€ khong duge tiép nhan).

8.2 Thoi gian, cach thirc ding ky tham gia d4u gia trén trang thong tin dién tir
diu gia truc tuyen ’ ) ) ’

- Thoi gian dang ky dau gié truc tuyen trén trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén:
tir 07h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay 27/11/2026 (theo gitr hé théng).

- Céch thirc dang ky d4u gid truc tuyén trén trang thong tin dién tir déu gia truc tuyén:

+ Khéach hang truy cép vao trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn), va 1am theo huéng din dé dang ky tai khoan dang nhap trén hé théng
d4u gi truc tuyén.

+ Piéng ky tai khoan va xéc thuc tai khoan ngudi ding

+ Pang nhap tai khoan ngudi ding bing, lra chon tai san
+ Pang ky tham gia d4u gia,
+ Thanh toan tién mua hd so, ndp tién dat trudc.



Viée dang ky tham gia d4u gia tai san trén Trang thong tin dién tir dAu gia truc tuyén
phai dugc hé théng ghi nhan dén 17h00 ngay 27/11/2026 (theo gids hé thong).

Luu y:

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai hoan thién hd so, nop lai cho td chirc hanh nghé
du gia tai san, ding ky tham gia ddu gid tai san trén trang thong tin dién tir ddu gid truc

tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va hoan thanh viéc ndp tién mua ho so, nop

tién dit trude trong thoi gian quy dinh méi dugce xem la ding ky hop 1é va di diéu kién tham
gia déu gia.

- M&i to chire, ca nhéan chi duoc ding ky 01 (mot) tai khoan ngudi dung.

- Ngudi mua ho so tham gia dau gia ¢6 nhu ciu liy hoa don thi phai cung cap day du
thong tin (tén, dia chi, s6 CCCD/Can cude/ma sb thué, Email nhan héa don dién tir) cham
nhét trude thoi diém két thic viée ban hd so moi tham gia ddu gid. Sau thoi diém nay, Cong
ty Déu gia hop danh Dong Nam Iap hoa don tién béan hd so moi tham gia dau gia theo quy
dinh phap luét vé hoa don, chimg tir.

8.3. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san dAu gia tir 07h30 ngay 25/11/2026 dén 17h00 ngay 27/11/2026
(trong gio hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: phuong Pong Xoai/phuong Binh Phudc, thanh phd Dong Nai.

- Hodc xem truc tuyen thong qua hinh anh, tai liéu tai trang thoéng tin dién tir dau gia
truc tuyen (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn).

Luu Y Nfru'(‘xi tham gia dau Qié C(’) quyén xem hodc khc"mfr xem téli Sén Tru’(‘m i-

san ddu gia. Khi di xem tai san truc tiép, ngudi tham gn dau gia Xuat trinh CCC\\\
cude/DKKD; trudng hop khdng phai dai dién phéap luat cia to chirc xuat trinh Glf
thiéu.

8.4. Thoi gian ndp tién mua hd so' moi tham gia diu gia va tién dit trwée:

- Thoi gian ndp tién hd so va tién dat trude tir 07h30 ngay 02/11/2026 dén 17h00 ngay
27/11/2026 (trong gi¢ hanh chinh).

8.5. Thong tin tai khoin nop mua hd so' moi tham gia déu gia va np tién dat
trude.

Nguoi tham gia ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dat trude vao tai
khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam bang cach quét ma QR hién thj tai man

hinh thanh toan trén trang thong tin dién tur dau gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn). cu thé:

Tén tai khoan: Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam
‘ S tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac x3 Viét Nam - Chi nhanh
Pong Nai.

Noi dung chuyén khoan duoc Hé thong tu dong tao va hién thi theo md QR twong
rng v&i khoan tién mua ho so moi tham gia dau gia va tién dat trude.

w2 Laciy;
- Trueong hop ma QR thanh toan khong kha dung hodc khach hang thue hién giao dich
truc t1ep tai Ngdn hang, khach hang phai chuyen khodan dting vao s tai khoan ctia Cong ty

Pau gia Hop danh bong Nam theo quy ché nay va ghi noi dung chuyén khoan diang theo
noi dung tuong ng hién thi trén ma QR.




- Khach hang ndp tién hd so, tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoén thi khoan
tién ho so, tién dit trude hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
clia Cong ty PAu gia Hop danh Dong Nam da cung cép cho khach hang dén 17h00 ngay
27/11/2026. Phi chuyén khoan tién mua hd so mudi tham gia déu gi, dat trude (néu c6) do
Khach hang dang ky tham gia du gi4 chiu.

- Mot khach hang khéng dugc ndp tién mua hd so, tién dat trude cho ngudi tham gia
dAu gia khac d6i véi tai san ma minh ciing 1a ngu0'1 tham gia d4u gia tai san.

8.6. Thoi gian, dja diém b chirc d4u gia:

- Thoi gian to chirc dau gia tai san: ngay 02/12/2026

+ Thoi gian bét diu phién diu gia: 10 gi¢r 00 phut

+ Thoi gian két thic phién diu gia: 10 gid 30 phut

- Thoi gian tra gia gia han thém: 03 phit va khong gidi han s6 1in gia han thém.

- Pia diém: tai trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn).

8.7. Piéu kién diing ky tham gia déu gi4: Cac c4 nhan, tb chirc c6 nhu ciu, c6 kha
nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cua phap lugt khac c6 lién quan dugc tham gia dang
ky, ngoai trir nhitmg truong hgp quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Dleu 9 va khoan 4
Dleu 38 Luat d4u gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira d01 b sung mot so diéu theo Luét
sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Khach hang tham gia dAu gia phai cung chp diy da ching
tir &4 ndp tién mua hd so, tién @3t trude ding thoi han theo quy dinh néu khong cung cip thi
s& khong di diéu kién tham gia d4u gia.

Piéu 9. Thong tin mé tai khoan ding nhip

9.1.Ngudi tham gia du gia dang ky tham gia dAu gia, ndp hd so ding ky tham gia dau
gi4 trén Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyen déng ky tao tai khoan va dién diy du cac
théng tin trén trang thong tin dién tr diu gid truvc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn) theo huéng din, ¢dm bao tuén thii cic quy dinh ctia phép luat va duoc
thuc hién cu thé nhu sau:

STT Ci nhan Té chirc
Ho va tén Tént6 chac
1 (Chik in hoa c6 ddu, cé ddu cdch (Theo cdch viét trén gidy
giita cdc chit) DKDN/DKKD/DKHD)
Mat khéu Mt khiu

9 (T6i thiéu 8 ky tu bao gom: chit in
hoa, chit thuong, so va ky tu ddc
bié)

86 dién thoai lién hé S6 dién thoai lién hé
3 (SPT ddm bdo théng sudt trong thoi | (SPT dém bdo thong sudt trong thoi gian
gian Khdch hang tham gia ddu gid) | Khdch hang tham gia ddu gid)

(Téi thiéu 8 ky tw bao gom: chit in hoa,
chit thuong, s6 va ky ty ddc biét)

Thy dién tir (email) Thur dién tir (email)
4 (l"f.matzl dam b co t‘hong suot ’."’”% (Email dam bdo thong sudt trong thoi
thoi gian Khdch hang tham gia dau an Khdch hing th 0 ddu vid
2id) gian Khadch hang tham gia dau gid)
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STT C4 nhin Té chirc
Dia chi tru s& chinh

(Trung khop voi théng tin trén Gidy
chitng nhdn ding ky doanh nghiép/Gidy
dang ky hoat dong/Théng tin dinh danh

16 chitc hién thi trén Ung dung dinh

danh va xdc thyc dién tir VnelD cua

nguoi dai dién theo phdp ludt)

Mi sb doanh nghiép/Gidy chimg nhan

, , dang ky doanh nghiép/Gidy dang ky

S0 can cude cong dan/SO can cudc, | hoat ddng, ma sb thué, ngdy cép, noi

6 ngay cép, noi cap cép, néu 1a doanh nghiép; Quyét dinh

thanh 1ap/Piang ky thanh lap, ma sb thué,

ngay cip, noi cip, néu Ia t6 chirc khong
phai l1a doanh nghiép

Dia chi dang ky cu tra
5 (Tring khdp voi thong tin cu tri

hién thi trén Ung dung dinh danh
va xdc thuc dién ti VnelD)

i Anh chup ban chinh Gléy chimg nhan
Anh chup maét trudc va mit sau cén | déng ky doanh nghiép/Gidy ding ky hoat

7 cude cong dan/can cude (ban dong/Quyét dinh thanh 1ap hoic gidy
chinh) to khac co gia tri phap ly twong duong cia
t0 churc

Thong tin tai khoan ngén hang cia
ngudi tham gia dAu gia (d@é nhdn lai
tién dit truéc trong truong hop
khéng tring ddu gid va khéng
thudc truong hop khéng dwoc nhdn
lai tién ddt trudc)

Thong tin tai khoan ngin hang cua tb
chirc tham gia d4u gia (@ nhén lai tién
ddt trucdc trong truong hop khéng trung
ddu gid va khong thude truomg hop
khéng dwoc nhén lai tién dat trudc)

Ho tén ngudi dai dién theo phép ludt cia

td churc, chirc vy, cin cude cong dan/can

9 cudc cua nguoi dai dién theo phép lujt

ctia td chirc, sé dién thoai ngudi dai dién
theo phap lujt

Céc tb chirc khac nhau c6 tring 01
ngudi dai dién phap luat c6 thé dang ky
tai khoan nguoi dung khac nhau nhung

khong dugc ding ky tham gia diu gia
cung lac 01 tai san

Chi sir dung duy nhét mét cin cudce

10 cdng dan/cin cude theo quy dinh

Khuyén cdo: Khdch hang tham gia ddu gid khong ding ky ddu gid mpt tai sin voi
hai tw cdch tham gia khdc nhau (vira voi tw cdch cd nhan/ngu’o’t dai dién theo phdp
ludt/ngwoi dwgc ity quyén cua 16 chu’c hodc cd nhdn nay va tw cdch ngwoi dai dién theo
phdp ludt/nguwdi dwoc uy quyén cia té chiec hodc cd nhan khdc).

9.2. Ngudi tham gia ddu gid tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh trung thye cia
céc thong tin, tai liéu va viéc ké khai thong tin d¢ déng ky tham gia ddu gia cho To chirc
hanh nghé€ dau gi4 tai san va dang ky trén trang thong tin di€n tir dau gia tryc tuyén (dia chi
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tén mlen https: //dauglavna vn). Hlnh anh glay td phép ly tai lén Trang théng tin dau gia
truc tuyen phai rd rang, hién thi day dua thong tin, trung khép véi thong tin da ké khai theo
quy dinh cta phép luét.

a) Truong hop nguoi dang ky tham gia d4u gia cung cap thong tin, tai liéu sai sur thét;
str dung gidy t& gid mao d€ ding ky tham gia dau gia s& bi xtr ly theo quy dinh cia phap
luét;

b) Ngudi dang ky tham gia dAu gia chju trach nhiém vé viéc bao mét va sir dung tai
khodn truy cdp trang thong tin dién tir dau gia trrc tuyén (dia chi tén mlen
https://daugiavna.vn). Tuan thii cac quy dinh v& st dung trang thong tin ddu gi4 truc tuyén.

9.3 Thong tin clia ngurdi tham gia d4u gia trén trang théng tin dién tir d4u gié tryc tuyén
(dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) dugc Cong ty D4u gia Hop danh P6ng Nam, Cong
ty VNA bao mét theo chinh sach bao vé thong tin cua Cong ty Pau gia qu danh Déng
Nam, Cong ty VNA va phép lut vé bao vé thong tin ngu'01 tham gia d4u gi4 nhu sau:

a) Thong tin clia ngudi tham gia d4u gia cung cdp cho T4 chirc diu gia chi dugc sir
dung cho muc dich tham gia diu gia quy dinh tai Quy ché nay, trir trwong hop phap luit c6
quy dinh khac;

b) Khong str dung, khong chuyen giao, cung cap hay | tiét 10 cho bét ky bén thtr ba nio
vé& thong tin ciia ngudi tham gia déu gia khi khéng c6 sur ddng y tir ngu’m do;

c) Trong truong hop may chu Iuu trix thong tin bj tin tic (hacker) tn cong dan dén mét
dir liéu nguoi tham gia dAu gi4, t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san van hanh trang thong tin
dAu gia truc tuyén sé& co trach nhiém khéc phuc thong bao vu viéc cho co quan chirc ning
kiém tra, xtr Iy kip thoi va thong béo cho ngudi tham gia diu gia duoc biét;

d) Cong ty Piu gia Hop danh Déng Nam, Cong ty VNA khong chiu trach nhiém va
khong giai quyét moi khiéu nai c6 lién quan dén quyen loi cua ngudi tham gia d4u gid trong

truomg hop thong tin ciia ngudi tham gia déu gia cung cip khi ding ky ban diu 1a khong
chinh xéc.

PHAN IV
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA
Diéu 10. Pbi twong dwge tham gia ddu gia:
Céc c4 nhan, td chirc c¢6 nhu ciu, c6 kha ning tai chinh va phii hop véi quy dinh cia
phép ludt khac c6 lién quan dugc tham gia déng ky, ngoai trir nhitng trudng horp quy dinh
tai tai diém dl1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Lugt diu gia tai san sb

01/2016/QH14 duogc sira ddi, bd sung mot sé didu theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024.

Piéu 11. Thanh phén hd so: méi tham gia ddu gia gbm:

- Phiéu déng ky tham gia dAu gia;

- Quy ché cudc déu gia; ]
- Tai liéu lién quan dén tai san ddu gié

Khach hang dién cac thong tin vao mAu phiéu va ndp da céc gidy to, nop tién mua hd
so tham gia d4u gia va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 12. Ho so diing ky tham gia diu gia:

a. Pbi v6i ca nhin:

e Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo miu ctia Cong ty Péu gia Hop danh Péng
Nam);

e Cin cudc cong dan/hd chiéw/ dinh danh c4 nhan. Céc gidy to nay phai 12 ban sao va
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mang ban chinh dé dbi chiéu;

e Trong trudmg hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy oy quyén. Gidy
uy quyén dugc 14p phai c6 xac nhén theo quy dinh cta phép luit.

e Gidy to chimg minh déap (ng yéu cau, dleu kién tham gia diu gia hogc van ban cua
co quan c6 thdm quyen xéc nhan dép tmg yéu clu, diéu kién tham gia déu gi4;

b. Pbi véi td chire:

e Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau ctia Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam), dong dau ky t€n cua ngucn dai dién theo phap luat ctia tb chirc. Truong hop ngudi
dugc uy quyen ky thay thi phai c6 van ban iy quyén hop phap theo quy dinh phap luét va
Piéu 18 cua tb chirc;

¢ Cin cudce cong dan/hd chleu/ dinh danh c4 nhan clia ngudi dai dién theo phép luat cua
tb chirc, ciia ngudi duge iy quyén (néu cb); Gidy ding ky kinh doanh hodc cac gidy t& thanh
1ap hop phép khac.

Cac gidy to nay phai 1a ban sao va mang ban chinh dé ddi chiéu;

e Vin ban tiy quyén hop phép theo quy dinh phép luit va Diéu 1¢ ctia t chir;

e Bién ban hop, quyét dinh ciia ngudi c6 thAm quyén vé viéc mua tai san du gia
trong trudong hop phép luét c6 quy dinh;

e Gidy tor chimg minh déap ng yéu ciu, dleu kién tham gia ddu gid hogc van ban cua
co quan c6 thdm quyén x4c nhan dép tng yéu cu, didu kién tham gia déu gia;

Khach hang (doanh nghi€p va hd kinh doanh) déng ky tham gia dAu gid cam két va tr
chiu trach nhiém trudc phéap luat vé cic ndi dung: thanh 1p doanh nghiép, dang hoat dong
hop phap, khéng trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cta
Luét Doanh nghié€p va phép luat vé Thué.

Ngudi ding ky tham gia dAu gia phai xuat trinh dugc ban chinh cac tai liéu trong hd
so dang ky tham gia d4u gia dé dbi chiéu khi td chirc hanh nghé déu gié tai san yéu ciu trong
truedng hop cin thiét.

Piéu 13: Didu kign td chirc phién dau gia

1. Phién déu gia dugc td chirc khi c6 ngudi tham gia du gia dap tmg da diéu kién
tham gia d4u gia va dang ky tham gla dau gia hop 1€ (Pugc phé duyét tai khoan, ndp khoan
tidn dat trudc, tidn mua hd so tham gia ddu gia va ndp hd so tham gia déu gia theo quy dinh
tai Quy ché nay).

2. Trudng hop vi ly do khach quan khéng td chirc duge phién ddu gid, ngudi tham gia
dau gi4 dugc hoan lai tién dat truéc trong thoi han 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngay du kién
td chirc phién diu gia.

Pidu 14: Tham gia phién diu gia trwc tuyén
14.1 Ngudi tham gia diu gia da diéu kién tham gia phién dhu gia s& dugc hé théng cap

quyen truy cép vao phong dAu gia tryc tuyén dé tham dv phién du gia bang hinh thirc diu
gi4 truc tuyén theo thoi gian quy dinh.

14.2 Trinh tu thue hién:

a) Truy cép trang thong tin dién tir dAu gid tryc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn);

b) Truy cép tai khoan dang nhép, truy cép vao phong du gia dé diém danh theo thoi

gian quy dinh. Truong horp ngudi da didu kién tham gia diu gia khong truy cép phong déu
dé diém danh theo thoi gian quy dinh va khong thudc trudng hop bét kha khéng dugc xéac
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dinh 12 khong tham du phién d4u gia va khong dugc nhén lai tién dit truée, tién dat trudce bi
bi xir ly theo quy dinh, trir truong hop bét kha khang.

c) Tra gi4, xac nhén bién ban trong trudng hop tring ddu gia.

Thudt ngit “khéng tham dy phzen ddu gid” dugc hiéu la nguwoi tham gia ddu gid khéng
dang nhdp vao tai khoan, khong vao phong ddu gid tai san trén trang thong tin dién tir dau
gid triee tuyén (dia chi tén mién: https: //daugzavna vn) dé thuec hién viée dau gid tryc tuyen
trong thoi gian dau gid (ké tir thoi diém bdt dau tién hanh ddu gid den thoi diém két thic
dau gid).

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid phdi chudn bj ddy d phurong tién, thiét bi c6 két ndi
mang internet @é tham gia déu gid dung thoi gian quy dinh. Cong ty Pdu gid Hop danh
Dong Nam khong chiu trdch nhiém doi voi nhitng trieong hop 16i phdt sinh khdng phai do
hé thong ddu gid truc tuyén gay ra. Truong hop vi Iy do bat kha khdng khéng thé tham duw
phién ddu gid duwoc thi trong vong 24 gio Ké tir thoi diém xdy ra su kién bét khd khdng phai
théng bdo cho Cong ty Pdu gid Hop danh Déng Nam va phdi ¢d xdc nhdn ctia chinh quyén
dia phwong noi xdy ra su viéc. Néu khéng c6 Iy do chinh dang thi ngudi tham gia ddu gza
xem nhu vi pham dzem a khoadn 6 Dzeu 39 Ludt ddu gid tai sén s6 01/2016/QHI4 dugc sita
doi, bo sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va khéng dwoc nhdn
lai tién dgt trucée.

Piéu 15: Cach thirc thwe hién tra gia

15.1 Ngudi tham gia diu gia st dung tai khoan ctia minh va thire hién viéce tra gié theo
phwong thirc, budc gia da duge cong bd.

15.2 Ngudi tra gia dau tién tra it nhit bing gia khéi diém, nguoi tra gié sau phai tra
cao hon gi4 tra clia ngudi tra lién ké trwée d6 va tuan thi quy dinh v& budc gid. Ngudi tham
gia d4u gia c6 thé tra gia ngay khi phién d4u gia bit diu va trong subt thoi gian diu gid. M5i
khi ngudi tham gia ddu gid tra gi4, hé thdng s& ghi nhan va hién thj lién tuc cdc mirc gid tra
dé nguoi tham gia déu gia theo doi.

15.3 Gia tra

a) Cong thirc trd gid hop 1€:

Gié tra = bang gia khoi diém hodic gia khai didm + n* Bude gia (n 12 sb tu nhién > 0).

b) Gia tra khong hop 1&: La gia tra khong dap tmg cac diéu kién trén. Trudomg hop gia
tra khong hop 18, hé thong thong bao cho ngudi tham gia déu gia 1énh tra gia khong hop 18,
ngudi tham gia du gia cn tra gia hop 16 theo quy dinh dé tiép tuc du gia.

15.4. Thoi gian tra gia:

- Thoi gian tra gia téi thiéu ciia phién d4u gia: 1 03 phiit, dugc tinh lién tuc ké tir thoi
diém bt diu phién diu gia.

- Thoi gian tra gia gia han thém: 03 phit va khong giéi han sb 14n gia han thém.

- M3i khi ngudi tham gia dAu gia tra gi4, hé théng s& ghi nhan va hién thij lién tuc cac
mirc gid tra (theo thir tw mirc tra gi4 cao nhét duge ddy 1én trén cling danh sich va giam din
theo thir tur tir cao dén thip) dé nguoi tham gia déu gia theo dai.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra gia ngay khi cudc déu gia bat diu va trong sudt
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thoi gian du gia. Trong vong 03 pht trudc khi két thic thai gian diu gid, néu c6 ngudi tra
gid, hé théng dAu gia trc tuyén s& tw dong gia han thoi gian tra gid 1a 03 phut. Dong hd dém
thoi gian d4u gia s& chay nguoc tir 03 phit 00 gidy v& 00 phiit 00 gidy dé nhimg ngudi tham
gia d4u gia tiép tuc tra gia cao hon;

- Sau mbi l4n c6 ngudi tra gia cao hon va duoc hé thdng ghi nhan 14 mitc tra gid cao
nhét, hé théng diu gia truc tuyén s& tw dong gia han thoi gian 03 phut ké tir thoi diém hé
théng ghi nhan murc gia tra cao hon d6 va ddng hd dém thoi gian du gia chay nguoc tir 03
phit 00 gidy vé& 00 phut 00 gidy dé ngudi ngudi tham gia d4u gié tiép tuc tra gia cao hon.

- Sau 03 phit k& tir khi hé théng ghi nhén mirc gia d tra cao nhét (khi ddng hd dém
thiri gian d4u gia da chay vé thoi diém 00 phut 00 gidy) néu khéng c6 ai tra gi cao hon thi
hé théng x4c nhin ngudi tra gia cao nhat va giri théng bao cho ngudi tra gid cao nhét.

Luu y: Trudng hop trong khoang thoi gian 01 phit truée thoi diém két thic phién déu
gi4 hodc 01 phut trude thai diém két thic thoi gian gia han thém ngudi tra gia cao nhét rit
lai gid thi thdi gian tra gia dwoc gia han thém 03 phut sau thdi diém két thiic phién ddu gia.
Trong thoi gian gia han thém khong c6 ngudi tra gia tiép thi cudc déu gia khong thanh.

15.5. Thoi diém két thiic phién diu gia

- Trudng hop trong khoang thdi gian 03 phiit cudi ctia thoi gian tra gi toi thiéu khong
6 ngudi tra gia thi phién déu gia két thic.

- Trudng hgp trong khoadng thoi gian 03 phit gia han thém khong c6 ngudi tra gia thi
phién diu gia két thiic.

15.6. X4c dinh két qua diu gia:

a) Ngudi tring diu gia 14 ngudi c6 mirc tra gid cao nhit dwoc hé théng diu gia truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thiic phién diu.

b) Két qua phién du gia (g6m ma d4u gid va gid tring) dugc ding cong khai trén trang
thong tin dién tir d4u gia truc tuyén (dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) va duge giri vao

dia chi thu dién tir ctia ngudi tring.

Pidu 16. Thong bio két qua ddu gia

16.1 Ngay sau khi c6 két qua du gia trrc tuyén, t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san
thong bio két qua du gia cho ngudi tring déu gia.

16.2 Thong béo ghi rd cac thong tin vé tai san du gia, thoi diém bat dau va két thuc
viéc tra gia, thoi diém hé théng d4u gia truc tuyén ghi nhan ma sb tring déu gia, gia khéi
diém cta tai san ddu gia, gia trang diu gia.

Piéu 17. Bién ban phién diu gia

17.1. Bién ban phién d4u gia trirc tuyén ghi nhan thoi diém bat du tién hanh déu gia,
thoi diém bat diu tra gia, thoi diém két thic phién ddu gia, sé ngudi tham gia du gia, gia
tring ddu gia, ngudi tring déu gia. Nhat ky cia phién déu gia dugc hé théng ddu gia truc
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tuyén ghi nhén phai dugc trich xuét, c6 xac nhan ca Céng ty VNA va dinh kém bién ban
dAu gia.

17.2. Bién ban d4u gia duoc lap tai thdi diém két thuc phién du gia va co chir ky cia
Piu gia vién chiu trach nhiém tb chirc thurc hién phién déu gia truc tuyén, ngudi ghi bién
ban, ngudi co tai san déu gid, ngudi tring déu gia. Viéc st dung chir ky s trong bién ban
dAu gia trre tuyén duge thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé giao dich dién tir. Bién
ban d4u gia truc tuyén dugc trich xuét tir trang thong tin diu gid true tuyén.

17.3. Bién ban d4u gia dugc giri vao email ciia ngudi triing dAu gia sau khi két thic
phién d4u gid. Ngudi tring du gid c6 trach nhiém in bién ban diu gia, ky tén va giri v&
T chirc hanh nghé d4u gi4 tai san trong thdi han 02 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc
phién diu gia.

17.4. Ngudi triing ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban ddu gia da ky cho TH
chirc hanh nghé d4u gia tai san trong thdi han néu trén dugc xem 12 tir chbi ky bién ban diu
gi4 va xem nhu khdng chip nhén giao két hop ddng mua ban tai san diu gia hoic khong
chdp nh4n mua tai san diu gia, khoan tién dit trude ctia ngudi ndy khong duge hoan tra va
duogc xir ly theo quy dinh cia phap luét.

17.5. Viéc sir dung chir ky s trong bién ban diu gia truc tuyén duge thuc hién theo
quy dinh cta phap luat v& giao dich dién tir. Bién ban déu gia truc tuyén dugce trich xudt tir
Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén theo mau do B trudng BH Tu phap ban hanh.

Diéu 18. Rt lai gi da tra

18.1. Trong thdi gian déu gia (ké tir thoi diém bét dAu tién hanh du gia dén thoi diém
két thiic du gia), néu ngudi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra thi ngudi rat lai gia da tra
s& bi trudt quyén tham dy phién déu gi4, khong duge tiép tuc tham gia ddu gia, khong dugc
tra gia trén hé théng. Nguoi rat lai gia da tra khong dugce nhén lai khoan tién dat trudc.

18.2. Sau khi rit lai gia d4 tra ma vin con thoi gian tra gia, phién ddu gia van tiép tuc
va bét du tir gia clia ngudi tra gia lién ké mitc tra gia clia ngudi da rut lai gia. Néu khong
c6 ngudi tra gia tiép hodc thoi gian tra gia da két thic, Péu gid vién dwoc td chirc hanh nghé
dAu gia tai san phan cong diéu hanh phién d4u gi trén Trang thong tin dAu gi truc tuyén cin
cir dir liéu tra gia dugc hé thong d4u gia truc tuyén ghi nhan @& x4c dinh két qua dau gia.

18.3. Trudng hop ngudi tra gia cao nhit rit lai gia da tra trong khoang thdi gian 01
(m6t) phut trudce thoi diém két thiic phién diu gia thi thoi gian tra gid dugc gia han thém 03
(ba) phut sau thoi diém két thic phién déu gia. Thoi gian hé théng x4c dinh gia han 12 05
(n3m) gidy ké tir thoi diém két thic thoi gian tra gia hodc thoi diém két thiic thoi gian gia
han trudc d6. Trong thoi gian gia han thém khong cé ngudi tra gia tiép thi cudc ddu gia
khong thanh.

Didu 19. Xir Iy trwdng hop phit sinh do 13i ky thuit ciia hé thong diu gia truc
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tuyén

19.1. Truong hop do 13i k§ thuat cta hé thdng diu gia truc tuyén cia to chirc hanh
nghé dAu gid tai san van hanh Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén khién phién déu
gid khong bét dau dugc hodc ngudi tham gia du gia khong tra gia duge thi khi ¢6 xac nhan
clia to chirc hanh nghé d4u gia tai san van hanh Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén,
t6 chie hanh nghé ddu gid tai san dimg viée t6 chire déu gia bang hinh thire ddu gia truc
tuyén, dimg phién diu gia truc tuyén va thong bdo ngay cho ngudi ¢ tai san quyét dinh thoi
gian to chirc déu gia lai.

19.2. Hiy cudc ddu gia truc tuyén trong truong hop do 16i k¥ thudt ctia hé thong dau
gid true tuyén khién ngudi tham gia ddu gid khong thé tra gia, tra gia hop 1¢ nhung khong
duge hé thong ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra gid.

19.3. Trong céc trudng hop nay, to chic hanh nghé diu gid tai san khong chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do 161 k¥ thuat ctia hé théng gdy ra.

Piéu 20. Truwdng hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia ddu gid, mot nguwoi tham

gia dau gia, mot nguwoi tra gia

20.1 Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham giadiu

gid hodc ¢6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mot nguoi tham du O_I
diu gia (ding nhap tai khoan diu gia truc tuyén vao phong dau gia) hodc cé nhiéu ng
tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1¢ hodc ¢6 nhidu ngudi t
nhung chi ¢6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhat bang gid khoi diém thi tai san dugtc ban
cho nguo1i do.

20.2 Viée déu gia tai san trong trudng hop chi ¢6 mét ngudi dang ky tham gia déu gia,
mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia duogc tién hanh sau khi da thuc hién day da
trinh tur, thi tuc ddu gia tai san theo quy dinh ctia Luét nay va khong c6 khiéu nai lién quan
dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay td chirc cude phién dau gia.

20.3. Trudong hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia ddu gid, mot ngudi tham gia dau
gia thi phong dau gia van sé duge md. Trong khoang thoi gian to chirc phién dau gia theo
thong béo, ngudi tham gia ddu gia duoc quyén thuce hién hoac khong thuc hién viée tra gia.
Khi két thuc thoi gian tra gia ma nguoi tham gia dau gia khong thuc hién viée tra gia thi hé
théng ghi nhan nguoi tham gia déu gia khong tring ddu gia, cude dau gid khong thanh.

Piéu 21. Quy dinh ciia Luat Thi hanh an din sy, phap lut vé diu gia tai san va

cac quy dinh ciia phap luit lién quan vé ddu gia tai sin thi hanh 4n dan sy
21.1. Quyén wu tién mua:

Trudce khi ban tai san lan dau déi vai tai san thudce s& hiru chung hodc truong hop ban
an, quyét dinh tuyén hodc phap luat quy dinh td chirc, c4 nhan duoc quyén uu tién mua tai

san, Chap hanh vién thong bdo cho chi sd hitu chung, to chirc, ca nhin vé quyén wu tién
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mua tai san thi hanh 4n theo gia khoi diém.

Théi han thuc hién quyén wu tién mua 1a 15 ngay dbi voi bat dong san, 05 ngay lam
viéc d6i v6i dong san ké tir ngay duoc théng bao hop 18. Trong thoi han 05 ngay lam viée
ké tir ngay hét thdi han wu tién ma ngudi duge wu tién mua khong ndp tién mua thi tai san
dugc bén theo quy dinh.

Péi véi nhimg 14n ban tai san tiép theo thi cé quyén wu tién mua trude thoi diém mo
cudc du gia 03 ngay lam viéc.

21.2. Quyén nhén tai sin ciia ngwdi dwgc thi hanh an:

Tir sau l4n giam gia thit hai tré di ma tai san d4u gia khong thanh thi ngudi duge thi
hanh 4n c¢6 quyén nhan tai san dé trir vao tién duoc thi hanh 4n theo gia da giam l4n sau
cung.

21.3. Nhén lai tai san diu gia:

Trudc khi m& cude ddu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n ndp du tién dé
thi hanh 4n va thanh to4n céc chi phi thuc té, hop 1y da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh
an, to chirc du gia thi dugc nhan lai tai san thi hanh 4n. Ngudéi phai thi hanh an cé trach
nhiém hoan tra phi tdn thuc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai san. Mirc phi tén do cac
bén thoa thuén, néu khong thoa thusn duoc thi yéu ciu Toa an giai quyét.

21.4. Tam dirng, dirng viéc td chirc d4u gid, phién diu gia tai san thi hanh 4n

21.4.1. Ngudi 6 tai san d4u gia c6 quyén yéu cu tb chirc hanh nghé déu gia tai san,
tam dimg viéc t6 chirc ddu gia khi c6 mét trong cac cin cir sau day:

a) C6 quyét dinh hoan, tam dinh chi thi hanh an;

b) C6 yéu cdu ciia ngudi c6 thdm quyén giai quyét khiéu nai, t cdo v& viéc tam dimg
viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, tb céo;

¢) C6 khang nghi cta Vién kiém st nhan dén, quyét dinh hodic van ban khéc cta co
quan tién hanh t6 tung yéu ciu tam dimg xir Iy tai san.

21.4.2. Ngudi c6 tai san ddu gia c6 quyén yéu ciu td chirc hanh nghé du gia tai san,
dimg viéc td chirc du gid tai san; P4u gia vién dimg phién du gia khi c6 mdt trong cac cin
cur sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh én;

b) C6 két luan cia co quan, ngudi cé thdm quyén vé viéc ¢é vi pham nghiém trong
trong td chirc thi hanh 4n va ddu gia dbi véi tai san do;

¢) Cé can ctr xé4c dinh tai san déu gia khong du diéu kién dwa ra déu gia thudc cac
trudmg hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nim
2026;
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d) Ngudi phai thi hanh 4n d4 ndp da tién dé nhén lai tai san hodc ngudi dugce thi hanh
4n nhan tai san da ké bién dé trir vao tién duogc thi hanh an theo quy dinh tai khoan 8 Piéu
65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 théng 5 nim 2026;

d) Trudng hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 ctia Luét Thi hanh 4n dan
sw ma sb tién thu dwoc tir viéc ddu gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va céc chi phi theo
quy dinh.

21.4.3. Viéc tam dirng, dimg viéc tb chirc ddu gid, phién ddu gia theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay chi duge thuc hién trudce khi D4u gid vién cong bb ngudi tring
dAu gia.

21.4.4. Sau khi yéu ciu tam dimg viéc t6 chirc d4u gia ma cén cir tam dimg khdng con
thi Ngudi ¢6 tai san tiép tuc td chirc thi hanh an va xtt ly tai san theo quy dinh ciia phép luét.
PHAN V

QUY PINH TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA VA CAC TRUONG HQP

KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUGC

Diéu 22. Cac trwong hop vi pham bi truit quyen tham gia d4u gia:

Trut quyén tham du cudc phién diu gia ciia ngudi tham gia dAu gia c6 cac hanh vi:

a) Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gi4, tham gia cudc phlen déu gia;

b) Thong dbng, méc ndi véi d4u g1a vién, tb chirc hanh nghé diu gia tai san, ngudi
c6 tai san déu gia, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, t§ chirc khac dé dim gi4, nang
gi4, 1am sai 1&ch két qua dAu gia tai san

¢) Can tré hoat dong d4u gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién diu gia;
d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

e) @) Nhén iy quyén tham gla d4u g1a clia ngudi tham g1a dhu gia khac a6i Vi tai
sdn ma minh cung la ngum tham gia ddu gia tai san d6; nhén uy quyén tham gia déu gia
cua tir hai ngudi tham gia d4u gia trd 1én dbi voi cliing mat tai san;

f) Tham du ph1en dhu gla trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 ngudi tham gia d4u gia dbi v6i tai san do;

g) Tham dy phién dAu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, tb chirc hoic nhém ca nhin, to chitc c6 kha nang chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat v& doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia
d4u gia dbi véi tai san do.

g) Ngudi rit lai gia da tra hodc rut lai gia da chép nhan theo quy dinh tai khoan 1Diéu
50 Luat DAu gia tai san 2016 sira dbi, bd sung 2024;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

Piéu 23. Cac trwomg hop vi pham khdng dwoc nhén lai tidn dit truéc

Ngudi tham gia diu gid khong dugce nhan lai tidn dat trude trong cac treong hop sau
day:

a) Da ndp tién dat truede nhung khdng tham gia cugc phién d4u gia, budi cong bd gia
ma khong thude trudng hop bat kha khang;

b) Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
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ctia Luat ddu gia tai san s§ 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mét sb didu theo Luat sé
37/2024/QH1S ngay 27/6/2024;
c) Tu chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 44 cua Luét dAu gia tai

san s6 01/2016/QH14 dugc sira doi, bd sung mot sé didu theo Luat s§ 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luét dhu gia
tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sé diéu theo Lut so 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024;

@) Tir chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat dAu gi4 tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb diéu theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Tién dit trude quy dinh tai Pidu nay dugc xir Iy theo quy dinh cta phap luat, sau khi
trir chi phi d4u gid tai san.

Luuy:

Ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghi€n ctru ky hd so phép ly cuda tai san dau
gia, Noi quy va Quy ché cude dau gia do Cong ty Pau gia Hop danh Dbong Nam cung clp
truée khi dang ky. Moi thic mic, yéu ciu dé nghi lién h¢ voi Cong ty Péu gia Hop danh
Péng Nam truée thoi diém dién ra phién déu gia dé dugc giai dap.

PHAN VI
THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

" DPiéu 24. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

1. Thoi han thanh toan: Ngudi tring d4u gia thanh toan tién mua tai san cho Thi hanh
an dan sy thanh phé Dbng Nai theo théi han sau:

Dot 1: Ngudi tring dau gia dugc coi nhu chap nhén giao_ két hop dbng mua bén tai san
dAu gia ke tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi tring dAu gia. Sau khi tring dau gia,
khoan tién dit trdc va tién 1i (néu c6) ciia ngudi tring déu gia dugc chuyén thanh tién dat
coc dé dam bao giao két va thuc hién hop ddng mua ban tai san diu gia.

Dot 2: Ngudi trang du gia phai ndp sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dit coc ctia dot 1) vao tai khoan ciia co quan thi hanh 4n dén sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay diu gia thanh, truong hop duong sy va Ngudi tring d4u gia thoa
thuén vé& viéc gia han thi thdi han ndp tién c6 thé kéo dai nhu’ng khong qué 60 ngay ké tr
ngay déu gia thanh. Thoi diém Ngudi tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co
quan thi hanh &n dén sy hodc hoan thanh thi tuc ndp tién qua t§ chirc tin dung, chi nhanh
ngén hang nudce ngoai hogc phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cua phap luét la thoi
diém ndp tién hop 18.

2. Phuong thirc thanh toan: Ngudi tring diu gia chuyén khoan vao tai khoan ciia Thi
hanh &n dén su thanh phd Pdng Nai

- Ngudi thu huéng: Thi hanh an dan sy thanh phd Pdng Nai

— 86 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 m& tai Kho bac Nha nuéc Khu vie XVII hoic

1058123456 md tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Noéi dung chuyen khoén : Ho va tén khach hang tring d4u gia ndp tién tring d4u gia
thira....td ban db... HP 400/26 phudong Binh Phué6e/phudng DPdng Xoai, thanh phd Pdng
Nai - Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 - Déng Nai (CHV Duyén).

3. Trudng hop sau khi phién diu gia két thiic ma ngudi tring dAu gi4 tai san tir chdi
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mua tai san hodc ngudi trung déu gia khong ndp hodc ndp khong du tién mua tai san trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi Thi hanh an dan su thanh phé Dong Nai can cir
quy dinh cta phép ludt hiy bo giao két hop ddng mua ban tai san déu gia, hiy bo hop donU
mua ban tai san dau gia hodc yéu cdu Toa an hity bo theo quy dinh ciia phép luét, khoan tién
clia ngwoi mua tai san da ndp s€ dugc xtr ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay (trir truong
hop phép luét co quy dinh khac).

4. K& tir thoi diém Nguoi triing ddu gia chap nhan giao két hop dong mua ban tai san
diu gia ma ho khong thyc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu nop tién mua tai san
quy dinh thi tién dat trude, tién lai (néu c6) thude vé Ngudi c6 tai san dau gid va duge sir
dung d& thanh todn khoan bao dam tai chinh dé thi hanh 4n, cdc khoan chi quy dinh tai bidu
79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2026.

5. Truong hop Nguoi tring déu gia khong thyc hién day di hodc khong ding han
nghia vu thanh toan theo hop ddng thi tién thanh toan mua tai san déu gi (trir khoan tién
dit trude, dat coc va tién 13i ciia khoan tién do) duge xur ly theo thoa thudn trong hop dong
mua ban tai san dau gia va quy dinh cua phap lut vé hgp ddng mua ban tai san.

6. Thoi han ky hop dong mua bén tai san ddu gia: Theo quy dinh tai Diéu 46 Lut dau
gi4 tai san ndm 2016, sira d6i bo sung nam 2024. Trong thoi han 07 ngay lam vige ké tir
ngay déu gi4 thanh, ngudi mua dugc tai san dau gia phai chu dong lién hé trirc tiép voi Thi
hanh an dan sy thanh phd Pong Nai dé thyc hién ky két hop dong mua ban tai san dau gia
theo quy dinh tai Didu 46 Luat Pau gia tai san 2024.

Diéu 25. Giao nhin tai sin

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay Ngudi m&,xﬁ dugc tai
san ndp du tién, Ngudi ¢6 tai san ddu gia to chirc viée giao tai san cho ngudi a
san, trr truong hop xay ra tinh trang khan cép, su kién bat kha khang hodc tr¢;ngaikhach
quan. T chure, ¢4 nhén can trd, can thiép trai phdp luét dan dén viéc cham giavHai 53

dAu gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong. IAM /2
8
- Dia diém giao tai san: Tal noi co tai san. {g/cj

- Phuong thire giao tai san: Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam c6 trach nhiém phdi
hop voi Thi hanh dn dan sy thanh ph6 Dong Nai trong viéc giao tai sin cho ngudi mua dugc
tai san ddu gid.

- Tai san da dugc giao trén thuc té cho Ngudi mua duoc tai san va ngudi d da ky nhan
vao bién ban giao, nhan tai san nhung sau do bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n dan su
khong co trach nhiém giao lai tai san cho Ngudi mua duoc tai san.

2. Ngudi mua duoc tai san ¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan cép X noi ¢6 tai san
yéu cau nguoi chiém lai tai san tra lai tai san cho ho. Néu nguoi chiém lai tai san khong tra
lai thi Ngudi mua duoc tai san ¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh
chinh hodc truy cttru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 26. V& trach nhiém ndp thué va cic nghia vu c6 lién quan:

- Thué Gid tri gia ting: Ngudi mua duoc tai san dau gia phai chiu trach nhiém ndp thué
gia tri gia tang trong trudng hop gia khoi diém chua bao gdm thué gié tri gia ting ma tai san
dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy dinh.

- L¢ phi trudc ba, va cic 1¢ phi khac (néu co): Céc bén thuc hién theo quy dinh phap
luat. Thué suét, mirc phi, mirc 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat;

- Thué thu nhap c4 nhdn hodc thué thu nhap doanh nghiép tir viée chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gén lién voi dét lién quan dén tai san dau gia: Nguoi c6 nghia vu ndp
la chi cii cta tai san. Thi hanh 4n dan su thanh phd Pong Nai c6 trach nhiém thong bao, yéu
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cau chu cii tai san ké khai va nop thué theo quy dinh ctia Ludt thué. Truong hop chu cii cua
tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh 4n dan su thanh phd Pdng Nai c6 trach nhiém
ké khai nop thay hogc c6 van ban thong bao cho ngudi mua duoc tai san dau gia hoic Cong
ty D4u gid Hop danh Dong Nam dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao tién déu gia tai san.

- Phi cong chimg va céc 1€ phi khéac (néu c6) phat sinh trong qua trinh lam thi tuc
chuyen quyén s& hiru, st dung di voi tai san mua tring déu gia: Ngudi mua duge tai san
diu gia €6 nghia vu ndp theo quy dinh.

- Truong hop tai san c6 cong trinh xdy dung trén dat, d1en tich dit chua duoc cip gidy
chimg nhan quyén s¢ hitu, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gid va dua
ra ddu gid): Nguoi mua duoc tai san dau gia ty lién hé vdi cac co quan co thim quyen dé
thue hién thu tuc cap gidy chiig nhén quyén so huru, quyen s dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cap gidy Chimg nhan quyén s¢ htru, quyén sir dung bao g0m tién st dung dat,
va cdc chi phi lién quan (néu c6) do ngudi mua duge tai san du gia ndp. Néu khong duoe
cap gidy chimg nhan d6i voi dién tich nha, dit nay thi nguoi mua dugc tai san phai thuc
hién theo yéu cau ciia co quan Nha nude c6 thim quyén.

- C4c nghia vu tai chinh phai thanh toan nhur tién thué dit hang nam, tién dién, tién
nuoc,... do nguot phai thi hanh an s dung (néu c6) phat sinh truge thoi diém ban giao tai
san cho nguoi mua dugc tai san dau gia s€ dugc trir vao tién du gia tai san.

PHAN VII
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 27. To6 chiic thyc hi¢n:
27.1. Quy ché cudc dau gia nay ap dung cho phién dAu gia tai san theo Hop dong dich

vu déu gia tai san thi hanh an dan sy 56 400/26/HPDV-DGTS.DN ngay 28/10/2026 gitra
Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam va Thi hanh 4n déan su thanh phd Pdng Nai.

27.2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay céc bén tham gia tudn tha theo cac quy
dinh trong NOi quy dau gia, Luat Pau gia tai san va cac quy dinh ctia phap luat khac lién
quan./.

BAU GIA
HOP DANH
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TP-BGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu sd 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao.. ...gi0.....phut, ngay. ;fl‘thang/! 7r1am 2026

Tai: Uy ban nhan dan phucmo Pong Xoai, TP. Pdng Nai

Tén t6 chire diu gia tai san: Cong ty Pau gida Hop danh Chinh Nghia.

Dai dién la Ong. Dang Thanh Phuong

Chtre vu: Phé Téng Giam dde

Pi thue hién niém yét viéc ddu gia tai: Uy ban nhan dan phuong Dong Xoai, TP. Pong Nai

N6i dung niém yét viée ddu gia: Quy ché diu gia sb 63.6/2026/QCDG-CN ngay

27/10/2026;

Tai san diu gia:

Tai san 1: Quyén sir dung dat co dién tich 84,3m?, thudc thira dat sé 413, t& ban dd sé 19.

Trong d6: Dat & tai d6 thi 73,6m?, dit trong cdy lau nim 10,7m?, dé4t thudc hanh lang bao vé

duong bo: 3,2m?; Thoi han sir dung: Pat & do thi Lau dai, dat trong cdy ldu nam dén

01/07/2064, dia chi thira dit: khu pho Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Pdng Xoai,

tinh Binh Phude (nay 1a phuong Pong Xoai, TP. Dong Nai). Pit co gidy chimg nhan quyén st

dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét s6 DK 006148 do Van phong

Ping ky ‘84t dai tinh Binh Phuéc cAp ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén Thi Loan.

Tai san 2: Quyén sir dung dit c¢6 dién tich 83,2m? thudc thira dét s 412, to ban dd sb 19

Trong do: DAt ¢ tai do thi 73,6m2, dat tré”)ng cdy lau nam 9,6m?, dét thudc hanh lang bao vé

dudng bo: 3,1m?; Thoi han st dung: Dét & do thi Lau dai, dit trdng cdy lau nim dén

01/07/2064, dia chi thira dat: khu pho Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh ph6 Dong Xoai,

tinh Binh Phude (nay la phuong Pong Xoai, TP. Dong Nai). Dit co gidy chimg nhén quyén st

dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DK 006147 do Vin phong

Dang ky dé.t dai tinh Binh Phudc cap ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén Thi Loan.

- Tai san gén lién trén thira dat 412: ¢6 01 giéng khoan.

Thoi gian niém yét: Tir ngay...0 . AY-12026 dén hét ngay, 4(/ A4./2026.

Vin ban nay dugc 14p thanh 02 ban, UBND phuong Pong Xoai giir 01 ban, 01 ban luu tai hd
so dau gia cia Cong ty dau gid hop danh Chinh Nghia.

Xac nhin cia UBND phudong Dong Xoa Ngudi niém yét
(Ky, ghi 1 ho tén va dong dau) ﬁ) 05 \\(Ky, ghi r6 ho tén)
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CONG TY PAU GIAHQPDANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHINH NGHIA Poc lip — Tw do — Hanh phiic
Sb: 63.6/2026/QCPG-CN TP. Péong Nai, ngay 27 thdng 10 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA
(Bén theo thu tuc riat gon)

- Can ctt BJ ludt dan su 2015;

- Cian ctr Ludt PAu gi4 tai san ndm 2016 dugc sira dbi bd sung nam 2024;

- Cin cir Hop ddng dich vu diu gié tai san sira dbi sé: 63.6/2026/HD-DGCN ky két ngay
27/10/2026 gitta Thi hanh én dén sy Thanh phd Pong Nai v6i Cong ty PAu gi4 hop danh Chinh
Nghia. Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghia ban hanh Quy ché dau gia tai san, quy dinh cu
thé viéc d4u gia tai san theo ndi dung hop ddng bao gbm céc diéu khoan sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN PAU GIA

Pidu 1: Nguwdi cé tai san: Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Dong Nai, dia chi: 63/2/1 dudng
V6 Thi Sau, phuong Trin Bién, TP. Bong Nai.

Piéu 2: T chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Diu gia Hop danh Chinh Nghia, dia
chi: 135 Pudng sb 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phé Hiép Thanh 7, phuong Phi Lei, TP. Hb Chi
Minh.

Chi nhanh Ddng Nai: Nha sé D4, t§ 4, khu phé 1, duong Nguyén Ai Quéc, Phudng Trang
Dai, Thanh phé Pdng Nai. Pién thoai lién hé: 0385.79.0679

Piéu 3: Tai san d4u gia: 02 quyén st dung dAt va tai san gin lién trén dit tai khu phd 2,
phuong Pong Xoai, TP. Pong Nai. Cy thé nhu sau:

3.1. Tai san 1: Quyén st dung dit c6 dién tich 84,3m?, thudc thira dit s§ 413, t& ban dd sb
19. Trong d6: Dt & tai d6 thi 73,6m?, d4t trdng cdy l4u nam 10,7m?, d4t thudc hanh lang bao vé
dudng bd: 3,2m?% Thoi han str dung: Dat & d6 thi Lau dai, dét trdng cdy 1du nim dén 01/07/2064,
dia chi thira d4t: khu phd Sudi Cam, phutng Tién Thanh, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh
Phugc (nay la phudng Péng Xoai, TP. Dong Nai). Dat c6 gidy chirng nhan quyén st dung dt,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dit s6 DK 006148 do Vin phong Diang ky dét
dai tinh Binh Phudc cip ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén Thi Loan.

3.2. Tai san 2: Quyén st dung dét ¢ dién tich 83,2m?, thudc thira dit sb 412, to ban dd sb
19 Trong d6: Dét & tai d6 thi 73,6m?, dit tréng cdy 1au nim 9,6m?, dit thudc hanh lang bao vé
dudng bd: 3,1m?%; Thoi han sir dung: DAt & d6 thi Lau dai, d4t tréng cay 14u nam dén 01/07/2064,
dia chi thira dét: khu phd Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phé Péng Xoai, tinh Binh
Phudc (nay phuong Poéng Xoai, TP. Dong Nai). Dét <o gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dt sé DK 006147 do Vin phong Ding ky dét
dai tinh Binh Phudc cip ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén Thi Loan.

- Tai san gin lién trén thira ¢4t 412: c6 01 giéng khoan.

- Theo Trich luc ban d6 dia chinh ngdy 18/12/2025 cia Van phong Pang ky dit dai tinh
Pdng Nai - Chi nhanh Pdng Xoai thi thira dit thudc quy hoach dit (ODT) theo quyét dinh sb
1236QD-UBND tinh ngay 17/06/2025

(Chi tiét theo Bién bdn ké bién, xit Iy tai sdn va chimg thu thdm dinh gid so'

324/2026/16/CT-TPG.MD.TS, ngay 16/01/2026 cia Céng ty co phdn thdm dinh gié va ti vén
Bdt dgng san Manh Day).

3.3. Nguon gbc tai san: Tai san duoc ké bién ban diu gia dé dam bao thi hanh an.

34. Ho so' phap Iy: Do bén Thi hanh 4n dén sy TP. Pdng Nai cung cap va chiju trach nhiém
vé moi van dé phép 1y lién quan dén trinh tu, thi tuc thi hanh 4n va tai san diu gia.

vA M oA
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- Ban 4n sé 37/2025/QDCNHGT-DS ngay 10/09/2025 ctia Tda 4n nhan dén khu vuc 9-
Pdng Nai;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu ciu s6 2929/QD-THADS ngay 30/10/2025 cia Trudng
thi hanh an dan su;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dit va tai san gin lién véi dht sb
38/QD-THADS ngay 23/12/2025 clia Chip hanh vién Thi hanh 4n Dan su tinh Pdng Nai -
Phong Thi hanh an din sy khu vuc 9;

- Bién ban vé viéc ké bién, xtr Iy tai san ngay 09/01/2026;

- Bién ban théa thuan v& t chirc thdm dinh gi4, t§ chirc ban diu gia ngay 09/01/2026;

- Cong vin sb 37/THADS.KV9-NV, ngay 26/01/2026 v& viéc d& nghj ky hop ddng dich vu
ban dAu gia tai san;

- Gidy chimg nhin quyén sir dung dt quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit sb
DK 006147, cap cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Giy chimg nhan quyén sir dung d4t quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét s6
DK 006148, cap cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Trich luc ban dd dia chinh thira dt ngay 18/12/2025 ctia Vin phong Pang ky dét dai tinh
Pdng Nai - Chi nhanh Déng Xoai

- Chimg thu thim dinh gia s§ 324/2026/16/CT-TPG.MDC.TS, ngay 16/01/2026 ctia Cong
ty ¢b- Quyét dinh s 2099/QD-THADS.KV9 ngay 26/10/2026 vé viéc gidm gi4 tai san 14n 6;

- Cong van sb 12839/THADS KX V9 ngay 26/10/2026 vé viéc tiép tuc ban déu gia tai san Thi
hanh an.

- Cac gidy 0, vin ban khac c6 lién quan;

Luuy: Dél v6i dét va cong trinh x4y dyng trén d4t chwa duge ding ky, phén dién tich dit tang,
giam so v6i gidy chimg nhén, hét thoi han sir dung (neu c6): ngwoi mua tai san dAu gi tur lién hé co
quan nha nudc c6 thAm quyén dé dwoc cip nhat, cip dbi gidy chitng nhén, gia han thoi han sir dung,
tw chiu cac chi phi lién quan. Co quan thi hanh 4n va Cong ty diu gia hop danh Chinh Nghia
khong chiju trach nhiém va khong giai quyét cac khiéu nai lién quan dén noi dung nay.

Day 1a tai san ban déu gia dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu déu gia tai san
va vin ban ban du gi4 tai san c6 thé bj hily hodc stra dbi khi c6 quyét dinh ciia co quan c¢6 thdm
quyén; trong trudmg hop két qua déu gia tai san bi hiy thi cic bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra dugc bing hién vat, thi phai hoan tra bing
tién, bén c6 16i gay thiét hai phai bbi thuong.

Trwéc khi mé phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh én c6 quyén
nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n v thanh toan céc chi phi thuc té, hop 1y da phét sinh
tir viéc cudng ché thi hanh én, t6 chirc ddu gi. Nguoi phai thi hanh 4n c6 tréch nhiém hoan tra phi
hao tbn thuc té, hop 1y cho ngui dang ky mua tai san. Mirc phi hao tén do cac bén thoa thuan;
néu khong thoa thuén dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

Viéc ddu gi4 tai san duoc td chirc thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong
bao, trir trudng hop bit kha khang. Bt kha khang 13 cac su kién bao gom nhung khong giéi han
cac truong hop nhu: vén ban chi dao cia co quan, ca nhan c6 thdm quyén, thién tai, hoa hoan, lii
lut, chién tranh, dich bénh...va céc trudmg hop tuong tr theo quy dinh cia Bo lugt Dén sy 2015.
Trong trudng hop viéc tién hanh thi tuc d4u gia khong thé thuc hién dugc do céc truong hop bét
kha khéng thi tb chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san d4u gia va khach hang tham gia ddu gia
phai thuc hién theo phuong én thong nhét giita t& chirc d4u gia tai san va ngudi c6 tai san déu
gia, dong thoi cac bén khong phai bdi thuomg thiét hai cho nhau.

Pidu 4: Gia khéi diém ciia tai san ddu gia: 768.504.217 dong (Bang chit: Bay trdm sdu
muoi tém triéu, ndm tram 1é bén nghin, hai trdm mudi bdy dong). Gis khéi diém trén chua
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bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dn viéc chuyén nhugng tai san dhu gia.
* Lwu p: Tai sdn dwoc bdn chung khong tdch roi.
PHAN II
KE HOACH TO CHU'C PHIEN PAU GIA

Piéu 5: Thoi gian diing bao:

- Tai san du gid duge Cong ty Du gia hop danh Chinh Nghia thyc hién théng bao cong khai
viéc dAu gid tai san it nhit mét (01) l4n trén béo in hodc béo hinh cia trung uong hodc tinh, thanh
phd true thude trung wong noi c6 tai san dAu gia va trang Cong dAu gia tai san quoc gia; mdi 1an
thong bao cong khai cach nhau it nhét 02 ngay theo quy dinh tai Diéu 57 Lujt diu gi4 tai san nim
2016 duqc sira d6i bd sung nam 2024;

Piéu 6: Thoi gian, dia diém bin hd so moi tham gia diu gia va tiép nhan hé so tham
gia diu gia

1. Théi gian ban hd so moi tham gia d4u gia va tiép nhan hd so tham gia déu gia: Bit déu tir
07 gio 30 phit ngay 30/10/2026 den 17 gio 00 phut ngay 12/11/2026 (Trong gi¢ hanh chinh,
ngay lam viéc theo quy dinh) bao gdm c4 hd so khach hang dang ky giri qua duong buu dién;

2. Dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham gia ddu gia: Tai Cong ty
Péu gia Hop danh Chinh Nghia, dja chi sb: 135 Pudng s 05, KDC Hiép Thanh 3, khu pho Hiép
Thanh 7, phudng Phu Loi, TP. Hb Chi Minh hoic tai CN Dong Nai, dia chi: Nha sb D4, t6 4, khu
phé 1, du(mg Nguyén Ai Quoc phuong Trang Dai, TP. Pdng Nai;

Piéu 7: Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia

- Thoi gian xem tai san dAu gia: Tir ngay 10/11/2026, 11/11/2026, 12/11/2026 (Trong gi¢
hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: Tai noi co tai san dAu gia.

Piéu 8 Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit truwdc; ngly, giv bat diu, hét
han ndp tién dit trudc.

1. Tién mua hd so moi tham gia ddun gia: 200.000 dong/Ol b hd so.

2. Tién dit trude (20%) gid khéi diém: 153.700.843 dong (Bang chit: Mgt trdm ndm
mueoi ba triéu, by trdm nghin, tém trdm bén muoi ba dong).

2.1. Ngay, giv bit diu, hét han nbp tién dit trirée: Bit ddu tir 07 gior 30 phit ngdy
30/10/2026 dén 17 gi& 00 phit ngay 12/11/2026 (Trong gi& hanh chinh, ngay 1am viéc theo quy
dinh).

Luwu y: Tién dit truéc phai duge bio C6 trong tai khoan cia Cong ty Piu gia Hop danh
Chinh Nghia trudc hodc ding 17 git 00 phat ngay 12/11/2026).

2.2. Phuong thirc ndp tién dit treée: Khach hang ding ky tham gia d4u gia chuyén khoan
hoic ndp truc tiép vao tai khoan dudi day:
Don vi thu hudng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI DONG NAI
S6 tai khoan: 1024173077
Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Ngi (SHB) — Chi nhanh Péng Nai.
Noi dung: Ghi rd (Ho va tén C4 nhan/ t chirc chuyén tién dat truée tham gia ddu gla)
Khach hang déng ky tham gia du gid, ngudi co tai san va td chirc ddu gia co thé thoa
thuén hinh thirc ndp tién dat tredc bang béo lanh ngin hang.

e Cong ty khong hoan tra lai tién hd so moi tham gia ddu gia voi truomg hop khach hang
mua hd so nhung khong ding ky tham gia diu gid hoic c6 ding ky nhung khong tham gia ddu
gi4 trir truedng hop duge quy dinh tai Quy ché phién déu gia.

2.3. Trudng hop khong tring déu gia:

+ Cong ty P4u gid Hop danh Chinh Nghia c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truée trong

truomg hop ngudi tham gia déu gia khong triing ddu gia trong thdi han 03 ngay 1am viéc ké tir
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ngay két thic phién d4u gia hoc trong thoi han khac do céc bén thoa thudn, trir tredng hop quy
dinh tai khoan 6 Didu 39 luit diu gia tai san 2016 dugc sira dbi, bd sung nam 2024.

+ Trudong hop khach hang nhan tién dit truéc theo quy dinh nhung khong cung cip sb tai
khoan hoic khong lién hé véi Cong ty diu gia dé nhén lai tién dat trude thi Cong ty khong chiu
trach nhiém vé viéc cham tra lai tién dat trudc.

+ Phi chuyén tra tién dit trude cia ngudi khong tring diu gid do ngudi tham du diu gia
chiu.

+ Trudng hop tring d4u gia thi khoan tién dit truéc duge chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién giao két, thuc hién hop déng mua bén tai san d4u gia (viéc xir Iy tién dat coc/ dat
trude theo quy dinh cua hop dong mua bén tai san diu gla) Ngudi trang diu gid s& bi mét toan
b6 tién coc néu khong ky hop ddng mua ban tai san dAu gid véi chi tai san theo duing thoi han
qui dinh tai quy ché nay hoic khong thuc hién diing quy dinh ctia hgp ddng mua bén tai san du
gia.

* Ghi chi: Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia diu gi4 va nhén lai tién dat
truéc trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, sé luong, chit hrong tai san, thoi gian, dia
diém t6 churc phién ddu gia, hinh thirc ddu gia, phwong thirc déu gia da niém yét, thong bao cong
khai.

2.4. Ngudi tham gia déu gia khoéng dugc nhén lai tién dit truée theo quy dinh tai khoan 6,
Pidu 39 Luat diu gia tai san, trir truong hop phién déu gia khong duoc td chirc ma do s kién
bat kha khang.

Piéu 9: Thoi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia:

1. Thoi gian t chirc phién diu gi4 tai san: Vao lic 14 gio 00 phiit ngay 16/11/2026.

2. Dia diém tb chirc phién d4u gia: Tai Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 - Pdng Nai, dia
chi: 86 10, dwong Tran Hung Pao, phudng Binh Phuéc, TP. Déng Nai.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA

Piéu 10: Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian tiép nhin hd so moi tham gia mua tai san d4u gia: Bit diu tir 07 gi 30 phiit ngay
30/10/2026 dén 17 gir 00 phit ngay 12/11/2026 (Trong gidr hanh chinh, ngay lam viéc theo quy
dinh).

2. Dia diém tiép nhn hd so tham gia diu gi4: Tai Cong ty P4u gia Hop danh Chinh Nghia,
dia chi s6: 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phé Hiép Thanh 7, phudng Phu Loi, TP. Hb
Chi Minh hoic tai CN Pdng Nai, dia chi: Nha s D4, tb 4, khu phd 1, duong Nguyén Ai Quéc,
phudng Trang Dai, TP. Dong Nai;

3. Piéu kién dang ky tham gia diu gid: Céc c4 nhén, t§ chirc c6 nhu ciu, cé kha nang tai
chinh, phu hop véi quy dinh phap luét ¢ lién quan duge tham gia dang ky, ngoai trir nhitng
trrdng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat DAu gia tai san
2016 sira d6i bd sung nam 2024, khach hang lién hé tryc tiép tai Cong ty hodc Chi nhanh Péng
Nai Cong ty diu gia Hop danh Chinh Nghia mua hd so dang ky moi tham gia déu gia. Khach
hang dién ddy @ thong tin trong phidu ding ky tham gia ddu gia tai san theo miu Céng ty phét
hanh va tu chju trach nhiém vé théng tin, diéu kién ding ky tham gia déu gia.

* Hd so tham gia d4u gid bao gf'im:

+ Phiéu dang ky tham gia dAu gi4 tai san (theo mAu Coéng ty phét hanh).

+ Phiéu tra gi4 (theo mau Céng ty phat hanh).

+ Quy ché, thong béo déu gla tai san

+ Tai liéu, hd so phap ly vé tai san.

* Pbi véi ca nhan:
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+ Pon ding ky moi tham gia mua tai san d4u gia (theo mau, Cong ty phét hanh)

+ Bén cam két xem tai san diu gia (theo miu Cong ty phat hanh);

+ CCCD/Hb chiéu (Sao y hodc mang ban chinh dbi chleu)

+ Trong trudng hop uy quyen cho ngudi khéc mua hd so moi tham gia déu gid, tham dy
phién ddu gia phai co gidy iy quyén lép ding quy dinh phép luat (CCCD/H$ chiéu cia nguoi
dugc uy quyen, ngudi By quyén sao y cong chimg)

+ Cac glay to lién quan dén viéc da diéu kién mua tai san du gia theo quy dinh phép lut.

* Pbi voi tb chirc:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san d4u gia (theo mAu cong ty phét hanh)

+ Pon déng ky tham gia phai déng dAu, ky tén cua ngudi dai dién phap lujt.

+ Ban cam k&t xem tai san d4u gi4 (theo miu Cong ty phat hanh), déng diu, ky tén cia
nguoi dai dién theo phép luat

+ Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép (Sao y hogc mang ban chinh dé dbi chiéu);

+ Bién ban hop Céng ty, quyét dinh ctia ngudi cé thAm quyén vé viéc mua tai san du gid
trong trudng hop phép luét c6 quy dinh;

+ Trong trudng hop Uy quyen cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy uy quyen duge 1ap
ding quy dinh phap ludt, cac gidy to chimg minh ngudi dai dién tham gia ddu gia hop 18;
(CCCD/HO chiéu ctia ngudi iy quyén, ngudi dugce ty quyén (sao y cong chung)

+ Khich hang (doanh nghiép va h¢ kinh doanh) déng ky tham gia d4u gia cam két va tu
chiu trach nhiém trudc phap luat vé& cac ndi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong hop
phép, khong trong qué trinh gidi thé, ph4 san, tam ngung hoat dong theo quy dinh ciia Luit
Doanh nghiép va phép luat vé Thué.

"Lu’u y

+ Céc gidy to lién quan dén viéc di didu kién mua tai san dAu gia theo quy dinh phap luét

+ Ngudi dang ky tham gia phién déu gi4 c6 trach nhiém nghién ciru k§ hd so phap Iy cia tai
san du gia, Quy che ndi quy phién déu gia do Cong ty Piu giad hop danh Chinh Nghia phét
hanh. Moi thic mic, d& nghi li€n hé voi Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghia truée thoi
diém dién ra phién dau gia dé dugc huong dén.

+ Nhim tranh mét thoi gian, diu gia vién diéu hanh phién du gia s& khéng giai quyét cic
vén d& da dugc quy dinh trong hd so cung cip cho khach hang, khong tra 1i cac cdu héi tring
lap thoi gian danh cho giai dap nhitng cdu héi lién quan dén phién du gis khong qua 30 phit.

PHAN IV
THU'C HIEN PAU GIA

Pidu 11: Hinh thirc, phwong thire, bwée gia déu gia

+ Hinh thirc ddu gia: Péu gid trrc tiép bing 10 néi tai cude ddu gia.

+ Phucmg thirc d4u gia: phuong thire Tra gia 1én.

+ Budc gia tbi thiéu timg tai san: 5.000.000 dbng (Nam triéu dong).

Pidu 12: Nji quy diu gia

1. Ngudi da diéu kién tham gia d4u gia c6 mit ding thdi gian, dia diém té chirc phién déu
gi4, ding quy dinh tai Quy ché ndy. Trong truong hop phién ddu gia dang dugc tién hanh va c6
ngudi tra gia thi khach hang dén tré s& khong dugc phép vao phong dhu gia voi bét ki 1i do gi.
Chi duy nhét cho phép ngudi da diéu kién tham gia diu gia hoic ngudi dai dién theo iy quyén
méi duge vao phong tham gia phién d4u gia, ddng thoi phai mang theo CCCD/ H6 Chiéu; Gidy
ty quyén (néu c6) dé dbi chiéu, kiém tra tw cach ngudi tham gia dAu gia.

2. Ngudi tham gia ddu gia phai an mic lich su, khéng dugc trao dbi véi ngudi tham gia diu
gia khac, khong duge hit thude, khong duoc st dung dién thoai, may ghi 4m, ghi hinh, phuong
tién lién lac khac trong phong dhu gia, khong duoc tu v di lai, ra ngoai khi chwa duge sy déng ¥

/ Z£.32,8 \o\
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clia d4u gia vién diéu hanh phién d4u gia. Néu khach  hang co tinh vi pham ndi quy trong phong
dAu gia, bi dau gi4 vién nhic nhé nhiéu 14n s& bj trudt quyén tham gia phién déu gi4 vé& hanh vi
can trd, gay rdi hoat dong dAu gia tai san va s€ bi xur Iy theo quy dinh phap ludt.

Piéu 13: Quy trinh diu gia truc tlep bing 1&i néi tai phién ddu gia theo phwong thirc
tra gia 1én dwgc thwe hién nhwr sau:

PAu gia vién didu hanh phién déu gia gioi thiéu ban thin, ngudi gitp viéc, thanh phin
khiach moi; diém danh cong bd danh sach khach hang tham dy phién déu gia;

Poc quy ché, gi6i thidu timg tai san diu gia; nhic lai gid khoi diém; thong bao budc gia,
thoi gian tdi da gitra cAc 14n tra gia; phat sb thir tu cho khach hang dang ky tham dy phién du
gid. Huéng din cach tra gia, chip nhén gi4 va tra 16i cic cAu héi ctia khach hang tham dur phién
dAu gia;

PAu gia vién yéu cu ngudi tham gia déu gi thuc hién viée tra gia. Ngudi tham gia diu gia
tra gid. Gid tra phai it nhit biang gia khoi diém. Ngudi tra gid sau phai tré gia cao hon gid ma
ngudi tré gia trude lién ke d4 tra va tudin tha budc gia.

Piu gia vién cong bd gid tra sau mdi 14n ngudi tham gla dAu gia tra gia va dé ngh1 nhitng
ngudi tham diu gia khac tlep tuc tra gla, DAu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhit 1a nguoi
tring ddu gi4 sau khi nhic lai ba (03) l4n gi4 cao nhét da tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon
1 ngudi tring dhu gié;

Diéu 14: Truit quyen tham gia diu gla

1. Tai phién dAu gia, P4u gia vién didu hanh phién diu gia c6 quyén trudt quyén ngudi
tham gia du gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia Luit DAu gia tai san nam
2016 duogc sira ddi bd sung ndm 2024 cu thé nhu sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy t& gid mao dé dang ky tham gia diu
gié, tham gia phién du gia;

+ Thong dong, moéc nbi véi déu gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi cé tai san ddu gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1éch két qua d4u gia tai
san;

+ Can tré hoat dong dAu gié tai san; giy r01 mét trat tu tai cude dAu gla

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két qua
dAu gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiem cAm khéc theo quy dinh cia luit c6 lién quan.

- Tai phién déu gid, néu nguoi da tra gia cao nhit rit lai gia d4 tra trude khi dau gia vién
cdng bd ngudi tring diu gla thi ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyen tham gia phién dau gia.

2. Ngudi tham gia d4u gia c¢6 hanh vi vi pham ngoai viéc bi trudt quyén tham gia d4u gi4 thi
tuy theo tinh chét, mirc d6 vi pham s€ bi tich thu tién dit trude, xir Iy vi pham hanh chinh hodc
bi truy ciru trach nhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ciia phép
luat.

Piéu 15: Ruiit lai gia da tra va Tir chéi két qua tring diu gla

- Tai phién du gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dAu gia vién
cong bd ngudi tring diu gia thi phién diu gid van tiép tuc va bit du tir gid cla ngudi tra gia
1ién k& trwdc d6. Ngudi rat lai gia da tra trong trudng hop nay bi trut quyén tham gia ddu gia
(quy dinh tai Diéu 50 luat déu gié ti san ndm 2016 duwoc sira d6i bd sung ndm 2024)

- Truong hop d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi d4u gia vién didu hanh phién
dAu gia d4 cong b nguoi tring déu gia ma tai  phién dau gia ngudi nay tir chéi két qua trang dAu
gia thi ngudi tra gia lién ké 14 ngudi tring du gia, néu gia lién k& d6 cong v6i khoan tién dat
trudce it nhét bing gia da tra cua nguoi tir chéi két qua trang ddu gia va ngudi tra gia lién ké chap
nhin mua tai san déu gid. Trudong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit truée nhd hon gia da
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tra ciia ngudi tir chbi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gid lién ké khong chip nhan mua tai
san diu L gia thi phién du gi4 khong thanh (quy dinh tai Piéu 51 lut d4u gia tai san nam 2016)

Diéu 16: Xt Iy vi pham, khong tra lai tién dit truéce

- Ngudi tham gia diu gia, ngucn trang déu gid, c4 nhén, td chirc co lién quan c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoén 5 Pidu 9 hoic quy dinh khéc ciia Luat D4u gia tai san thi tity theo tinh
chét, muc d6 vi pham ma bj xir ly ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai b01 thuong theo quy dinh ctia phép luét.

- Ngudi dang ky tham gia d4 np tién dit trude nhung khong tham gia phién dAu gia ma
khong thudc trudng hop bét kha khang thi coi nhu tir b tham gia diu gia. Khoan tién dit truéc
dugc xtr ly theo quy dinh;

- Tai phién d4u gia, néu ngudi tra gla cao nhét rat lai gia da tra trude khi dau gia vién (hodc
nguoi diéu hanh phién déu gid) cong bb ngudi tring du gia thi phién du gia van tiép tuc va bét
dAu tir gia ciia ngudi tra gia lién ké truge do;

- Ngudi rit lai gid da tra s& b trudt quyén tham gia phién déu gi4, khong dugc hoan tra tién
dat trude. Khoan tién dit trude duge xr Iy theo quy dinh;

- Ngudi tir chdi két qua trang ddu gia khong duge nhan lai tién dit trede theo quy dinh tai
Piéu 39 Luat ddu gi4 tai san.

- Nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi pha ri, 1am mét trat tur, can tré phién dau gia tai san
hoic c6 ddu hiéu lién két, théng ddng, dim gia tai san diu gia s& bi xit Iy theo quy dinh clia Luit
dAu gi4 tai san.

- Sau khi phién déu gia két thiic, néu nguoi tring d4u gia tir chbi ky vao bién ban triing du
gid dwoc xem nhur 1 tir chdi mua tai san du gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Trudong hop nay
duoc xit Iy theo cac quy dinh ctia Luét diu gia tai san

Piéu 17: V& trwdomg hop bit kha khing

- Viéc du gid tai san dwogc td chirc thuc hién lién tuc theo ding thdi gian, dia diém da
théng bao, trir trrdong hop bét kha khang.

- Bét kha khang 1a cac sy kién bao gdbm nhung khéng giéi han céc truomg hop nhu: vin
ban chi dao cuia co quan, c4 nhan cé thdm quyén, thién tai, hoa hoan, 1ii lut, chién tranh, dich
bénh... va cic truong hop tuong tu theo quy dinh ctia BJ luat Déan sy 2015.

- Trong trudng hop viée tién hanh thu tuc d4u gia khong thé thuc hién duoc do céc truong
hop bét kha khang thi td chirc ddu gié tai san, ngudi c6 tai san dAu gia va khach hang tham gia
dAu gi4 phai thuc hién theo phuong 4n thdng nhét gilta td chirc hanh nghé d4u gia tai san va
ngudi c6 tai san déu gia, ddng thdi cic bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau.

- V& thoi gian va dia diém t6 chirc phién déu gi4 trong trudong hop c6 thé thay dbi. Cong ty
Piu gia Hop danh Chinh Nghia s& thong béo cu thé cho khach hang dang ky tham dy phién diu
gi4 trwdc ngdy dién ra phién d4u gia tai san.

- Trudong hop ngung du gia hodc c6 théng bio méi, Cong ty DAu gia c6 trach nhiém théng
bao trudc cho khach hang tham gia diu gia va cac bén lién quan bing vin ban, dién thoai,
email...

Piéu 18: Trudng hop chi c6 mt ngudi ding ky tham gia ddu gia, mot ngwdi tham gia
diu gia, mot ngwoi tra gia

- Khi d hét thdi han déng ky tham gia ma chi c6 mdt ngudi déng ky tham gia déu gia hozc
c6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mot ngudi tham dy phién du gid hodc c6
nhiéu ngudi tham du phién diu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 18 hodc c6 nhidu ngudi
trd gi4 nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhit va it nhit bang gia khéi diém thi tai san dugc
ban cho ngudi do.

- Viéc du gia tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia, mot
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ngudi tham gia d4u gia, mot ngudi tra gia duoc tién hanh sau khi da thuc hién dy du trinh ty,
thii tuc ddu gid tai san theo quy dinh ctia Luét ndy va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tir,
thi tuc cho dén ngay t5 chirc phién déu gia.

Pidu 19: Trwong hop tam dirng, dirng viée t6 chirc ddu gia, phién diu gia tai san thi
hanh an (theo quy dinh tai Piéu 84 Ludt thi hanh dn ddn sy s6 1 06/2025/QH15 ngay
05/12/2025)

1. Chép hanh vién c6 quyén yéu cu té chirc hanh nghé déu gia tai san, Hoi ddng diu gia tai
san dimg viéc t6 chirc du gid khi c6 mét trong céc cin cir sau ddy:

a) C6 quyét dinh hoan, dinh chi thi hanh an.

b) C6 yéu ciu cia nguoi co tham quyén giai quyét khiéu lai, t6 cdo vé viéc tam dimg viéc
thi hanh 4n dé giai quyét khiéu lai, t6 céo.

c¢) C6 khéng nghi cia Vién kiém s4t nhéan dan, quyét dinh hodc van ban khac cia co quan tb

tung yéu ciu tam dimg xtr 1y tai san.

2. Chip hanh vién c6 quyén yéu céu tb chirc hanh nghé diu gia tai san, Hoi déng déu gia tai
san dimg viéc td chirc dAu gi4 tai san; P4u gi4 vién dimng phién d4u gia khi c6 mét trong cac can
cr sau day:

a) C6 quyét dinh dinh chi thi hanh éan.

b) C6 quyét dinh cia co quan, ngudi c6 thAm quyén vé viéc c6 vi pham nghiém trong trong
tb chirc thi hanh an va ddu gia d6i voi tai san do.

¢) C6 cin cir xac dinh tai san diu gia khong du didu kién dé dua ra ddu gia.

d) Ngudi phai thi hanh 4n d3 ndp du tién dé nhén lai tai san hodc ngudi dugc thi hanh 4n
nhan tai san d4 ké bién dé trir vao tién duoc thi hanh 4n theo quy dinh ciia luét nay.

d) Trudng hop ban tai san theo quy dinh cta Piéu 83 ctia Ludt nay ma sb tién thu dugc tir
viéc ban tai san da da dé thi hanh nghia vu va cac chi phi theo quy dinh.

3. Viéc tam dimg, dimg viéc t5 chirc diu gid, phién déu gia theo quy dinh tai khoan I,
khoan 2 Diéu nay chi dugc thuc hién truée khi Pau gia vién cong bd ngudi tring dAu gia.

Diéu 20: Huy két qua diu gia va hau qua phap ly khi hiy két qua ddu gia tai sin

* Két qua dAu gia tai san bj hily trong céc truong hop sau déy:

- Theo théa thuan giira ngudi c6 tai san dAu gi4, td chirc hanh nghé dAu gia tai san va ngudi
tring du gia ve viéc huy két qua dAu gla tai san hodc giita nguol c6 tai san déu g1a va ngudi
tring du  gid vé viéc hity giao két hop ddng mua bén tai san déu gia, hiy b6 hop dbng mua ban
tai san dAu gia, trir trudng hop gy thi€t hai hodc lam anh huong dén loi ich ctia Nha nuéc,
quyén, loi ich hop phap ciia c4 nhén, t6 chirc;

- Hop ddng dich vu du gié tai san, hop ddng mua ban tai san ddu gia bi Toa 4n tuyén b vb
hiéu theo quy dinh ctia phép luat v& dén sur trong trudng hop ngudi tring ddu gia ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ctia Luat D4u gia tai san;

- Hop ddng dich vu d4u gia tai san bj hily bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 clia Luat
Péu gi4 tai san, cu thé nhu sau:

+ T chirc khong cé chirc nang hoat dong dAu gi4 tai sin ma tién hanh phién du gid hodc
ca nhén khong phai 1a dAu gia vién ma diéu hanh phién d4u gia, trir truong hop phién d4u gia do
Hoéi dong dAu gia tai san thuc hién;

+ Té chirc hanh nghé ddu gia tai san cb tinh cho phép nguoi khong du diéu kién tham gia
d4u gi4 theo quy dinh cia  phép luét tham gia du gi4 va tring dAu gi4;

+ T chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 mot trong cac hanh vi khong thyc hi¢n viéc ni€ém
yét dau gid tai san; khong thong bao cong khai viéc d4u gi4 tai san; thuc hién khéng ding quy
dinh v& ban hd so ding ky tham gia d4u gia, t8 chuc ding ky tham gia diu gi4; can trd, han ché
ngudi tham gia ddu gia dang ky tham gia du gis;
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+Tb chire hanh nghé déu gia tai san théng ddng, méc ndi véi ngudi tham gia dhu gia trong
qua trinh t8 chirc d4u gia din dén 1am sai léch thong tin tai sin diu gi4 hoic hd so tham gia diu
gia hoidc két qua dAu gia tai san;

+ T4 chirc hanh nghé dAu gia tai san t§ chirc phién dAu gid khong ding quy dinh v& hinh
thic ddu gid, phuong thirc ddu gi4 theo Quy ché cudc diu gia din dén lam sai léch két qua du
gié tai san.

- Ngudi c6 tai san déu gid, ngudi tham gia diu gia, ngudi trang dAu gia, t6 chirc hanh nghé
dhu gla tai san, ddu gla vién c6 hanh vi thong dong, moéc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia
diu gla din dén 1am sai 1&ch thong tin tai san d4u gi4 hodc hd so tham gia dAu gia hodc két qua
dAu gia tai san;

- Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong trudng hop
d4u gia tai san nha nudc khi ¢6 mot trong cac cén cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cia Lujt Piu
gia tai san.

- Hau qua phép ly khi hily két qua dau gia tai san: Truong hop hiy két qua déu gia tai san
theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4 va 5 Piéu nay thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau
hoan tra cho nhau tai san d4 nhan, néu khong hoan tra dugc bing hién vt thi phai tra bang tién.
Bén c6 15i gdy thiét hai phél bdi thudng theo quy dinh ciia phap luat.

Didu 21: Bio vé quyen, lgi ich hop phap ciaa ngu'o’l ¢6 tai san ddu gid, ngwdi tham gia
d4u gi, ngwdi tring ddu gia, ‘nguwdi mua dwge tai san diu gia ngay tinh

- Co quan nha nuéc ¢6 thim quyen trong pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh c6 trach
nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hgp phép ctia ngudi ¢6 tai san d4u gid, ngudi tham
gia d4u gia, ngudi tring du gi4, ngudi mua dugc tai san diu gia ngay tinh;

- Trudng hop c6 ngudi thir ba tranh chap vé quyén s hitu d6i véi tai san diu gia thi quyen s&
hitu van thugc v€ ngudi mua dugc tai san dau gia ngay tinh. Viéc giai quyét tranh chap vé quyén s&
hiru d6i véi tai san ddu gia, khiéu nai, khéi kién vé hiéu luc phép Iy ciia cudc déu gié thanh, viéc
hity két qua d4u gia tai san quy dinh tai cic khoan 2, 3 va 4 Piéu 72 cia Lujt PAu gié tai sin nim
2016 dugc stra dbi bd sung nam 2024 duoc thye hién theo thd tuc riit gon ctia phap luit t§ tung dan
su;

- Trudmg hop ¢6 ban 4n, quyét dinh cla co quan nha nuée c6 thdm quyén vé viée sira dbi
mdt phin hoic hiy bo toan bd cic quyét dinh lién quan dén tai san ddu gia trude khi ti san
duoc dua ra ddu gid nhung trinh tu, thit tuc d4u gia tai san bao dam tuén theo quy dinh ctia Lut
nay thi tai san d6 vin thudc quyén s& hitu ciia ngudi mua dugc tai san du gia ngay tinh, trir
trudmg hop két qua ddu gia tai san bj hiy theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Luat Dau gia tai san.

PHAN V
THANH TOAN TIEN MUA TAI SAN, BAN GIAO TAI SAN PAU GIA
VA THUE, PHI LIEN QUAN DEN TAI SAN PAU GIA

Piéu 22: Thoi han va phwong thirc thanh todn tién mua tai san, ky hop déng mua ban
tai san

1. Thoi han, phwong thirc thanh toan

Dot 1: Ngudi tring d4u gia duge coi nhur chip nhin giao két hgp déng mua ban tai san dau
gia ké tir thoi dlem Péu gia vién cong bd ngum trang d4u gia. Sau khi trang dAu gia, khoan tién
dit truGe va tién 13i (néu c6) cia ngudi tring déu gia duge chuyén thanh tién dit coc dé dam bao
giao két va thuc hién hop ddng mua bén tai san déu gia.

Dot 2: Ngudi tring d4u gia phai ndp sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan tién
ddt coc cia Dot 1) vao tai khoan cta co quan Thi hanh an dan sy trong thdi han khéng qua 30
ngay ké tir ngdy du gia thanh, truong hop dwong su va ngudi mua tring déu gié tai san thoa
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thuan vé viéc gia han thi thoi han ndp tién c6 thé kéo dai nhung khong qua 60 ngay ké tir ngay
d4u gi4 thanh.

- Thoi diém ngudi mua duogc tai san déu gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co quan
thi hanh 4n dan sy hodc hoan thanh thi tuc ndp tién qua td chic tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai hoic phuong tién thanh toan khac theo quy dinh cta phép lujt 13 thoi didm ndp tién
hop €.

- Ngudi mua dugc tai san tring dAu gia vi pham thoi han thanh toan thi khoén tién dat trude
(dit coc) thude vé ngudi c6 tai san va dugce xir ly theo quy dinh phap ludt.

- Phuong thire thanh toan: ngudi tring dAu gia tai san chuyén khoan véo tai khoan cia Thi
hanh 4n dén sy thanh phb Ddng Nai - S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 m& tai Kho bac Nha
nudc Khu vue XVII hodc 1058123456 ma tai Ngﬁn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

2. Giao két hop ddng mua ban tai san diu gia:

- Trong thdi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so cudc ddu gia theo quy dinh
thi ngudi c6 tai san ddu giad va ngudi tring diu gia ky két hop ddng mua tai san diu gia, trir
trudng hgp phap luét cé quy dinh khac.

Piéu 23: Thoi han, dia diém va phwong thirc giao tai sin

- Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugce tai san déu
gia ndp di tién, don vi c6 tai san t chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san diu gia,
trir truomg hop 6 su kién bit kha khéng hoic tré ngai khach quan. T chirc ddu gid tai san ¢
trach nhiém phédi hop v6i co quan thi hanh 4n dan sy trong viéc giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san d4u gia. TS chirc, c4 nhan can trd, can thiép trai phap luat dn dén viéc cham giao
tai san ban dAu gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thudng;

- Tai sén da duogc giao trén thuc té cho ngudi duge nhén tai san va nguodi d6 da ky nhén vao
bién ban giao, nhan tai san nhung sau d6 bi chiém lai thi co quan thi hanh 4n dan su khong c6
trach nhiém giao lai tai sin cho ngudi dugc nhén tai san. Ngudi di nhén tai sin c6 quyén dé
nghi Uy ban nhan d4n cip x4 noi ¢6 tai san yéu cAu ngudi chiém lai tai san tra lai tai san cho
minh. Néu ngudi chiém lai tai san khong tra lai thi ngudi da nhén tai san c6 quyén dé nghi co
quan c6 thdm quyén xir 1y vi pham hanh chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh
cua phap lujt.

- Pia diém ban giao tai san: Tai noi c6 tai san du gia. ’

- Phuong thirc giao tai san: don vi c6 tai san truc tiép ban giao tai san cho ngudi tring diu
gi4 va thong bao bing vin ban cho Céng ty D4u gid Hop danh Chinh Nghia vé viéc ban giao tai
san cho ngudi tring déu gia;

Piéu 24: Trich nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan

- L& phi cong chimg, thi tuc di cong chimg lién quan dén tha tuc dang ky, thay ddi quyén s&
hiru, quyen sir dung tai san (néu €6); Lé phi trude ba, Thué thu nhép c4 nhén tir viéc chuyén
nhugng bit dong sin va tai san gan lién trén dit, céc nghia vu tai chinh khac cta ngudi phai thi
hanh 4n ddi véi nha nude nhu tién dién, tién nudc, tién dién thoai, cic bén co nghia vu li€n quan
thuc hién va chiu cic chi phi lién quan theo quy dinh cia phap luit;

- P6i v6i dit va cong trinh xay dung trén dét chua dugc ding ky (néu c6): ngudi mua tring
tai san tu li€n hé véi co quan nha nudc céd thAm quyén dé thuc hién va chiu céc chi phi lién
quan.

PHAN VI
PIEU KHOAN CHUNG, TO CHUC THU'C HIEN
Piéu 25: Pham vi 4p dung
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- Quy ché nay 4p dung cho phién diu gia tai san theo Hop dong dich vu déu gia tai san sta
d6i s6: 63.6/2026/HD-DGCN ky két ngay 27/10/2026 gitta Thi hanh an dan su TP. Ddng Nai va
Cong ty PAu gia Hop danh Chinh Ngha.

- Ngoai céc quy dinh néu tai Quy ché nay, cac bén tham gia tudn thu quy dinh cua phép luat
hién hanh vé d4u gia tai san va cac quy dinh phap luat lién quan khac.

Noi nhin

- THADS TP. Péng Nai - Phong THADS KV9 (niém yét, phéi hop);

- Tai UBND phurong Pong Xoai (niém yét);

- Tru s¢ Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia (niém yét);

- Céng ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia - CN Déng Nai (niém yét);
- Noi t6 chikc phién ddu gid tai san( niém yéy);

- Khdch hang déang ky tham gia dau gid;

- Déing thong bdo trén Cong ddu gid tai san quoc gia;

- Luu HS, VT Cong ty;




