TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tur s6 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Hom nay, vao , [7 gio { O..phﬁt, ngayl5 thang 11 nim 2026
Tai: Tru so¢ UBND phudng Pong Xoai, thanh phd Pong Nai.

Tén td chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty P4u gia hop danh Mién Pong.

Dai dién 1a Ong/Ba: Ngbé Hoang Anh Thu

Chtrc vu: Nhan vién

D4 thyc hién niém yét viéc déu gid tai: Try sé UBND phudng Pdng Xoai, thanh phd
Dong Nai (noi c6 bt dong san dau gia).

Noi dung niém yét viéc d4u g1a Thong bio dau gia tai san sb 42-07/2026/TB-MD ngay
06/11/2026 cua Cong ty Pau gia hop danh Mién Pong.

Thoi gian niém yét: Tir ngay /11/2026 dén hét ngay 25/11/2026.

Vin ban nay dugce 1ap thanh 02 ban, Cong ty D4u gia hop danh Mién Péng giit 01 ban,
01 ban luu tai UBND phudémg Pong Xoai, thanh phd Pong Nai.

Xac nhén cia UBND phuong Bong Pai dién té chirc hanh nghé diu gia tai san
Xoai, thanh phé Dong Nai A/ Cong ty Piu gia hop danh Mlen Dong
Ky tén va dong dau) KT TONG GIAM POC

Ngudi niém yét
(Ky, ghi 13 ho tén)

Ngo Hoang Anh Thw



TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tur s6 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN NIEM YET

Ho6m nay, vao /t[’ gio .UQ.phL'lt, ngéyﬂ%thé.ng 11 nam 2026
Tai: Tru sé UBND phuong Ddng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Tén t6 chirc hanh nghé d4u gié tai san: Cong ty DAu gia hop danh Mién Pong.

Pai dién 1a Ong/Ba: Ngb Hoang Anh Thu

Chirc vu: Nhan vién

D4 thuc hién niém yét viéc ddu gid tai: Tru sé UBND phuwdng Pdng Xoai, thanh phé
Pong Nai (noi c6 bat dong san diu gid).

Noi dung niém yét viéc ddu gia: Thong bdo déu gia tai san s6 42-07/2026/TB-MD ngay
06/11/2026 cua Cong ty Pau gia hop danh Mién Dong.

Thoi gian niém yét: Tir ngayl//11/2026 dén hét ngay 25/11/2026.

Van ban nay dugc 1ap thanh 02 ban, Cong ty Pau gia hop danh Mién Dong gitr 01 ban,
01 ban luu tai UBND phuong Dong Xoai, thanh phé Pong Nai.

Xdc nhin ciia UBND phuong Pong  Dai dién td chire hanh nghé ddu gi4 tai sin
Xoai, thanh pho Dong Nai " Cong ty Diu gi4 hop danh Mién Pong
(Ky tén va dong dau) KT. TONG GIAM bO
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CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA YIET NAM
HQP DANH MIEN PONG Péc lip — Ty do — Hanh phiic

Sé: 42-07/2026/TB-MD Déng Nai, ngay 06 thang 11 niim 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN
(Theo thi tuc rit gon)

Cén cir Hop dong Dich vu du gla tai san thi hanh 4n dén sy s§ 42/2025/HDDV-THA ky
két ngay 12/05/2025 va Hop ddng sira dbi, bd sung 14n thir 07 ky két ngay 06/11/2026 gitra Thi
hanh 4n dan sy thanh phé DPdng Nai véi Cong ty Pau gia hop danh Mién Dong;

Cong ty Péu gia hop danh Mién Pong théng bo ddu gia tai san nhu sau:

1. V& Ngudi cé tai san: Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Ddng Nai (Chép hanh vién Pham
Tué4n Anh 1am dai dién)

Pia chi: 63/2/1, dudng V5 Thi Sau, phudng Trén Bién, thanh phd Ddng Nai.

2. V& té chirc hanh nghé ddu gi4 tai sdn: Cong ty Piu gia hop danh Mién Déng.
Dia chi: S6 39/68 Péng Khéi, Khu phd 2, phuong Trang Dai, thanh phd Péng Nai.
3. Tai san diu gia:

Quyen sir dung dat: Quyen su dung dit cua thira dit c6 dién tich 290,5 m%; muc dich st
dung: 100m? dat thé cu, 190,5 m dt trong cay 1au nim (thdi han st dung dén nam 2053); dét
thudc thira sé 754, t& ban db s 11, toa lac tai ap 2, x& Téan Thanh thanh phé Pdng Xoai, tinh
Binh Phuéc (nay thugc khu phé 3, phwing Pdng Xoai, thanh pho Dong Nai) d4 dugc Uy ban
nhin dan thj x4, sau 13 thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phuéc cap glay chimg nhén quyéen sur
dung dét cho ong Vii Phuong Long, giay chimg nhén quyen sir dung dét c6 s6 phat hanh AH
300092, s6 vao sb H 3820/QSDP/7119/QP-UB cip ngdy 14/12/2006, dwoc chinh ly ngay
14/02/2007 (Theo béan an, 1énh ké bién, bién ban ké bién).

Tnch luc ban db dla chinh thira dit, trich do thyc té c6 thong tin nhur sau: Thua dat thudc
thira s6 112, t& ban d6 s 18 (Hién nay, thira déit thudc thira sb 112, to ban dd sb 69), co dién
tich 281,8m?; muc dich sir dung: 100m? dit & néng thén, 181. 8m? dét trbng ciy lau nam, trong
dé6 c6 phin dlen tich han ché gom 165,8m* ndm trong quy hoach dudng 28m nhung chua c6
quyét dinh thu hdi dat 32, 6m> ném trong hanh lang bao vé dudng b. Ly do c6 sy glam vé dién
tich, c6 sy thay ddi vé sb to, s6 thira 13 do do dac thyc té va theo ban ) dia chinh méi.

Cong trinh x4y dyng da qua sir dung: Nha xudng c6 két ciu khung sit, mai lop ton ¢ kich
thude 15,05m x 9,9m x 2,73m (Theo ban an, 1énh ké bién, bién ban ké bién).

Do dac (trich do), xac dinh thyre te c6 thong tin nhu sau: Nha xuéng c6 két cdu (dang nha
tlen ché): Khung sit, vi kéo sét, xa gb sit, mai lop t6n, nén gach men, tudng xay limg cao 02m
p gach men, phia trén tudng thung véch ton, cira nha dang ctra cudn rong 4,2m st dung mo to
dién; hién nha 12 mai che lgp ton dai (tinh theo mit nén) 13 2,4m x 9,91m; c¢6 cong trinh phu la
bép, nha vé sinh phia sau di¢n tich 3,02m x 5,13m; c6 01 phong ngu dién tich 3,Im x 4,2m (tai
goc nha xuong). Tong dién tich x4y dung nha xudng la 191m?, c6 kich thudc, cu thé nhu sau:

+ Chleu rong nha xuéng mit tiép gidp dudng bé tong (huong Bic) dai 9,91m; (huéng
Nam) gép khiic dai (5,13m+3,02m+4,82m);

+ Chiéu dai nha xuong (hudng Téy) dai 20,77m; (huéng Dong) dai 17,65m;

(Hinh dang mit nén nha xudng dugc thé hién rd tai Manh trich do dia chinh sé 802-2024
ngay 01/11/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Pdng Xoai)

+ Chiéu cao nha xudng tinh tir mat nén dén vi tri thdp nhét ctia mai che phia trude do thuc
té 12 3,90m.

Nha xuéng cé cbng vao phia trudc cé két cAu: 02 tru cong, mdi L try €6 két cAu tru bé tong
hinh khéi vudng, c6 d6 rong mbi canh 14 0,5m, cao 2,7m, thé tich mdi try 13 0,68 m’; 01 canh
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cong sit dang kéo trugt trén ray sét, c6 két cdu song st rbng, c6 chleu cao 2,6m va chiéu rfng la
Sm. Di¢n tich cong 13 13m2; c6 tudng rdo ngoai nha xudng c6 két chu: x4y t6, cao 2m dai 22,4m.

Vit dyng, thiét bj da qua str dung: 02 (hai) Binh inox loai 2000 lit nhan hiéu Pai Thanh va
04 (bbn) Binh loc nudc, nhan hiéu Chon Hy.

* Luu y:

- Tai san dugc ban déu gia theo hién trang thyec té. Trong trudng hop di¢n tich hién trang
thyc té dét thay dbi so véi Gidy chimg nhan; dién tich d4t chura dugc cap Glay chimg nhén thi
nguodi mua tring dAu gid c6 trach nhi¢m hen h¢ v6i céc co quan Nha nuéce c6 thdm quyén dé xin
cong nhan quyén sé hiru, quyén sir dung, cép Glay chimg nhén (néu dugc phep) tur chiju moi chi
phi phat sinh lién quan va cam két khong khleu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay; ngudi

tl';llng 1dau gia phai ddm bao cic quy dinh vé diéu kién nhan chuyén nhuong tai san theo quy dinh
phép luét

- Pay 12 tai san du gia dé dam bao cho vi€c thi hanh an, Hop dong dich vu déu gia tai san
va vén ban dAu gi4 tai san c6 thé bi huy hoic sira ddi khi c6 quyét dinh cia co quan c6 thim
quyen trong trudng hop két qua ddu gia tai san bi huy thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tré cho nhau tai san d4 nhan; néu khong hoan tra dugc bing hién vat, thi phai hoan tra
béng tién, bén c6 16i gy thiét hai pha1 b01 thuong. Trude kh1 mé& phién dau gia tai san 01 ngay
1am vigc, ngudi phai thi hanh an c6 quyén nhan lai ti san néu ndp du tlen thi hanh 4n va thanh
toan céc chi phi thyuc té, hop 1y d phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t chirc diu gia. Ngudi
phai thi hanh 4n ¢6 tréch nhiém hoan tra phi tdn thue t&, hop 1y cho ngu&n dang ky mua tai san.
Muic phi tdn do cAc bén thoa thuin; néu khong théa thuén dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

- Ti san dugc ban diu gla theo dé nghi cia Thi hanh 4n dén sy thanh pho Pdng Nai. Ngucn
tham gia d4u gia dugc tao diéu kién tham khéo tht ca hd so phép 1y cia tai san, xem tai san va
hoan toan chju trach nhi¢m khi quyét dinh mua tai san, tir chiu moi khoan thué, phi, 1¢ ph1 cac
chi phi phat sinh theo yéu ciu cua co quan cé thim quyen va cam két khong khiéu nai, tranh
chép, khi kién vé van dé nay. Ngudi mua tring d4u gia c6 trach nhiém nghién ctru hd so phap
ly, thong tin quy hoach méi, phai chép hanh cic chu truong cua Nha nudce khi ¢ thong béo,
quyet dinh thu hdi hogc vin ban ciia co quan Nha nudc cé thim quyén lién quan dén tai sin diu

gia.

- Tai san dugc ban theo hién trang, khéach hang tham gia ddu gid c6 tréch nhi¢m nghién ctru
va ti quyét d;nh khi déng ky mua tai san dAu gid. Ngudi tham gia du gid tr lién hé lam thu tyc
dang ky quyen s& hitu, quyen sir dyung tai san, thyc hién cac nghia vy tai chinh phat sinh li€én quan
dén viéc chuyén nhuong sang tén d6i v6i tai san mua tring d4u gia.

- Bdi thudng thiét hai cho cac bén néu vi pham vé trinh ty, tha tuc déu gia (néu cd).

- L& phi cong chimg hop ddng mua ban; & phi, phi x6a thé chip do ngudi mua dugc tai san
bén déu gié chiu.

Ngudn géc tai san: Tai san thugc s& hiru cia ong Vil Phuong Long dugc dua ra ddu gid dé
bao dam thi hanh an dan sy theo Quyét dinh sb 54/Qb-CTHADS ngay 06 thang 11 nam 2020;
s6 72/Qb-CTHADS ngay 23 thang 11 nam 2020; s6 73/QD-CTHADS ngay 23 théng 11 ndm
2020; s6 79/Qb-CTHADS ngay 01 thang 12 nam 2020; so6 80/QD-CTHADS ngay 01 thang 12
nim 2020; s6 81/QD-CTHADS ngay 01 thang 12 ndm 2020; s6 83/QD-CTHADS ngay 07 thang
12 n3m 2020; sé 96/QD-CTHADS ngay 18 thang 12 ndm 2020; so6 97/QD-CTHADS ngay 18
thang 12 nam 2020; s6 98/QD-CTHADS ngay 18 thang 12 nam 2020; S6 146/QP-CTHADS
ngay 25 thang 01 nam 2021; S& 220/QDb-CTHADS ngay 13 thang 5 ndm 2021; S6 222/Qb-
CTHADS ngay 19 thang 5 nim 2021; S6 223/Qb-CTHADS ngay 21 thang 5 nam 2021; S6
224/Qb-CTHADS ngay 21 thang 5 ndm 2021; 8623 1/QD-CTHADS ngay 02 thang 6 nam 2021;
Sé 232/Qb-CTHADS ngay 21 thang 5 nam 2021; S6 240/Qb-CTHADS ngay 07 thang 6 ndm
2021;86 242/QD-CTHADS ngay 14 thang 6 nim 2021; S6 245/Qb-CTHADS ngay 15 thang 6
nam 2021; S6 247/QD-CTHADS ngay 21 thang 6 nim 2021; S6 268/QP-CTHADS ngay 07
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thang 7 ndm 2021; Sb 280/QD-CTHADS ngay 15 thang 7 n&m 2021; Sé 03/QD -CTHADS ngay
15 thang 11 ndm 2021; Sb 57/Qb- -CTHADS ngay 14 thang 3 nidm 2022; S6 63/QP- -CTHADS
ngay 16 thang 3 nam 2022; S6 106/QDP-CTHADS ngay 06 thang 6 nim 2022; Quyét dinh thi
hanh an theo yéu cau s6 236/QD-CTHADS ngay 07 thang 5 nim 2025; Quyét dinh thi hanh an
theo yeu clu s6 237/QD-CTHADS ngay 07 thang 5 nim 2025; Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu
cAu s 238/QD-CTHADS ngdy 07 thang 5 ndm 2025 cia Cuc truong Cuc Thi hanh 4n déan sy
tinh Binh Phuéc (nay a Truéng Thi hanh én dan sy thanh phd Pdng Nai).

4. GiA khéi diém: 549.952.196 dong (Béng chit: Nam trdm bon muoi chin triéu, chin
trém ndm muoi hai nghin, mét tram chin mwoi sdu dong). Gia ndy chua bao gbm céc loai
thué, phi, 1& phi (néu co).

5. Thoi han va dja diém xem tai san: T 07 glb' 30 phit ngay 12/11/2026 dén 17 gio 00
phut ngay 25/11/2026 (trong gic hanh chinh cdc ngay lam viéc, trir thoi gian nghi 1€ theo quy
dinh) tai noi co tai san - Dia ch1 4p 2, x& Tén Thanh thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc
(nay la khu phé 3, phwong Pong Xodi, thanh phé Pong Nai).

Xem tai san diu gia truc tuyén: Ngum tham gia d4u gia xem hinh anh, thong tin phap ly
cua tai san diu gia tai Trang thong tin dAu gi4 truc tuyén (Pia chi tén mién: http://daugiaviet.vn)
ké tir ngay niém yét viéc dAu gid tai san cho dén trudc ngdy mé phién diu gia.

6. Tidn mua hd so tham gia d4u gis: 200.000 ddng/hd so.

7. Khoan tién diit truéc: 109.990.439 dong (Bang chik: Mgt tram 1é chin triéu, chin trdm
chin muoi nghin, bon trdm ba muoi chin déng) tuong dwong véi 20% gié khoi diém.

8. Thoi han ndp tién dit trwde:

Trong gi¢ hanh chinh tir 07 git 30 phit ngay 12/11/2026 dén 17 gid 00 phit ngay
25/11/2026.

T4 chirc, ca nhan du diéu kién tham gia dAu gia ndp hd so tham gia diu gia hop 18 va tién
dat truée cho Cong ty Dau gi4 hgp danh Mién Péng theo quy dinh.
Khéch hang ndp tién dit trede bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty dAu

gia hop danh Mién Péng mé tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam Chi nhanh Pdng Nai.
Théng tin cy thé nhu sau:

+ Ngwdi thu hwémg: Cong ty diu gia hgp danh Mién Dong
+ So tai khoan: 19036549762013

+ Mé tai: Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam Chi nhanh Péng Nai.

+ N9i dung khi njp tién: Ghi “Ho va tén (vd: 6ng Nguyén Vin A) ndp tién coc tham gia
dAu gia theo Théng béo s 42-07/2026/TB-MD ngay 06/11/2026.”

Luuy:

- Khach hang ndp tién ddt trude qua hinh thic chuyén khoan thi khoén tién dit truée hop
1€ phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngéin hang clia Cong ty Dau gia hop danh Mién
Péng d4 cung cip cho khach hang dén 17 gié 00 phut ngay 25/1 1/2026.

- Nhimng ngu'm tham gia d4u gia khong c6 quan hé lién quan vé dong tién dat trudc, khéng
phai 13 ngudi c6 lién quan v6i nhau theo quy dinh phap luét nghlem cam, trudng hqp c6 bét ky
két luan cua co quan Nha nuéc c6 thim quyen vé viéc nhitng ngudi tham gia ddu gid c6 lién quan
dén ndi dung trén thi ngudi tham gia dAu gia cam két tur chju trdch nhiém v6i vi pham dé xay ra.

9. Théi glan, dia dlem td chirc phién ddu gia: Bat dAu tir 10 gid 00 phit ngay 27/11/2026
(cac cuoc dhu gia duoc tb chirc 1in luqt) tai Phong d4u gi4 tai san trén Trang thong tin di€én
tir d4u gia triec tuyén (Pja chi tén mién: http: //daugiaviet.vn).

- Théi gian diém danh: Tir 10h00 dén 10h30.
- Thoi gian tra gia: Tir 10h00 dén 10h30.
10. Hinh thirc ddu gia: Pu gia truc tuyén.

3

J

~
o
a

E

{HOF

NBE

(

—
n

|



11. Phu’o’ng thirc ddu gia: Phuong thu.'c tra gia 1én.
6 di 12. Buéce gia: Téi thidu 10.000.000 dong (Mudi triéu dong)/ap dung tir 14n tra gia thir hai
G di.

o 13. Thoi han, dia diém bén va tiép nhan hd so; didu kién, cach thirc ding ky tham gia
du gia:

13.1. Thoi han, dga dtem bdn va tiép nhin hé so:
a) Thoi han bdn va tiép nhdn hé so

Tir 07 gir 30 phiit ngay 12/11/2026 dén 17 gi® 00 phiit ngay 25/11/2026 (trong gio hanh
chinh cdc ngay lam viée, trir thoi gian nghi I theo quy dinh)

b) Dia diém bdn va tiép nhdn hé so
Poi v6i hinh thirc ding ky truc tiép:

Nguoi dang ky tham gia déu gia tai san lién hé truc tlep tai Tru s& Cong ty Dau gia Hop
danh Mién Doéng, dia chi: 39/68 dudng Ddng Khéi, khu phé 2, phudng Trang Dai, thanh ph
Pdng Nai.

Doi v6i hinh thire ding ky gian tiép:

Cach thirc dang ky tham gia d4u gi4 trén Trang théng tin dién tir dhu gia tryc tuyén Giri hd
so tham gia d4u gia (ban gidy) qua dudng buu di¢n dén dia chi Tru s& Cong ty Dau gia hgp danh
Mién Déng - dia chi: 39/68 duong Pdng Khéi, khu phd 2, phuong Trang Dai, thanh L pho Péng
Nai (C6 the'gln hd so tham gia d4u gia qua dich vu chuyén phét nhanh tai liéu, chuyén thu ddm
bao, hodc bat ky hinh thirc buu dién c6é xac nhan dam bdo).

Nguoi ding ky tham gia d4u gia truy cdp vao Trang théng tin dién tir d4u gia truc tuyén
(Dia chi tén mién: http://daugiaviet.vn) va lam theo hudng din dé ding ky tai khoan déing nhép
trén hé thdng d4u gia truc tuyén. Sau khi co tai khoan dang nhép, Ngudi dang ky tham gla dau
gia bim vao nit “Ping ky tham gia d4u gia” d6i véi tai san c6 nhu cdu tham gia va duge cap mot
m4 tai khoan truy cép thong qua dia chi thu dién tir da déng ky. Nguoi dang ky tham gia dau gia
hoan thanh thu tuc dang ky, hé théng ghi nhén théng tin va xac nhan dang ky thanh cong. Viéc
dang ky tham gia dAu gié trén Trang thong tin dién tir du gié truc tuyén phai dugc hé thong ghi
nhan dén 17 gie 00 phit ngay 25/11/2026.

13.2. Diéu kién ding ky tham gia ddu gid:

Céc b chirc, c4 nhén c6 nhu ciu, c6 kha ning tii chinh va dép tmg diy do cac diéu kién
mua tai san (néu cd) dugc dang ky tham gia ddu gid trir céc trudng hop duge quy dinh tai Khoan
4 Piéu 38 Lujt DAu gié tai san nam 2016 (sira dbi, bd sung ném 2024), cu thé nhu sau:

1. Ngudi khong c6 néng luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hoc bi han ché ning lyc hanh vi
dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thitc, 1am chu hanh vi hodic ngudi tai thoi diém ding ky
tham gia d4u gia khong nhén thic, lam chu dugc hanh vi cia minh;

2. Ngudi 1am viéce trong td chirc hanh nghé d4u gia tai san thyuc hién hanh nghé diu gis;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cua diu gia vién didu hanh phién dbu gia;
nguoi tryc t1ep gnam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gla tai san;

3. Ngucn duge chu s¢ hiru tai san uy quyen Xt ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop ddng dich vy dAu gi tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tii san coa
nguoi khac theo quy dinh cta phép luét;

4. Cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém 3 muc
nay;

5. Nguoi khong c6 quyén mua ti san d4u gia theo quy dinh cta phép luat 4p dung dbi véi
loai tai san do.

13.3. Cdch thikc ddng ky tham gia ddu gid:

a) Thii tuc ding ky (mua hé so) tham gia ddu gid tai san theo hinh thirc tryc tiép
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Thoi gian ding ky dAu gia truc tiép: Tir 07 gi®r 30 phit ngay 12/11/2026 dén 17 gio 00
phit ngay 25/11/2026 (trong gic hanh chinh cdc ngay lam viéc, trie thoi gian nghi 1€ theo quy
dinh). T4 chirc, c4 nhan tham gia dau gi tryc tiép lién hé Vin phong Cong ty Piu gia hqp danh
Mién Déng tai dia chi: S6 39/68 Pdng Khai, Khu phd 2, phudong Trang Dai, thanh phé Pdng
Nai.

Ngudi dén mua hd so tham gia diu gia phai ding d6i tugng, xuét trinh gidy CCCD/Ho
chiéu dé kiém tra (d01 v6i cd nhén) hodc Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép va CCCD/Ho chiéu
ngudi dai dién (d6i véi t chic). Trong trudng hop dang ky thay phai c6 gidy tiy quyén hop 1&. Lién
h¢ SDT 0346.100.123 dé dugc huéng dan.

HJ so cung cip cho khach hang dang ky tham gia dhu gia gdm co:

- Ph1eu dang ky tham gia du gi4 (theo miu Cong ty ban hanh);

-Hb so phap ly lién quan;

- Quy ché cudc dau gia;

* Tha tyc ndp hd so tham gla diu gia tai san

Ho so tham gia ddu gid gom co:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mAu Cong ty ban hanh);

b) Péi v6i c4 nhan: Ban sao cac tai liéu: CCCD hogc Ho chiéu (con thoi han).

c) Dbi véi td chirc: Ban sao cac tai liéu: Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép;

d) Gidy chimg minh nhan din/Cian cude cong dén hogc HO chiéu (con thdi han) ciia ngudi
dai dién theo phép luat; Ngudi nhan iy quyén.

e) Gidy uy quyen mua/np hé so dbi véi td chirc néu khéng phai 1a ngudi dai dién theo
phap luat mua/ndp hd so truc tiép.

f) Pon ding ky di xem hién trang tai san (neu c6) hoiic c6 thé x4c nhan khéng cé nguyén
vong xem tai san trong Phiéu ding ky tham gia déu gia;

- Nguoi déng ky tham gla dAu gia khi dang ky tai khoén truy cép trén Trang thong tin déu
gia truc tuyen (Dia chi tén mién: http:/daugiaviet.vn) phai hoan thién diy di cac thong tin theo
huéng din, cu thé nhr sau:

a) Déi véi cd nhén:

- Tén tai khoan; Mét khu;

- Ho va tén; Ngay sinh;

- S dién thoai lién hé;

- $6 chimg minh nhén dan/ cin cudce cong dan; ngay cép; noi cip;

- H6 khau thudng tri; Pia chi email lién hé;

- Tai 1én Trang thong tin d4u gi4 truc tuyén anh mat trude va mit sau chimg minh nhén
dar/ can cude cong dén (dinh dang dudi.JPG).

b) Déi voi doanh nghiép/ t6 chirc:

- Tén tai khoan; Mt khiu;

- Tén doanh nghiép/ td churc;

- M4 56 thué, ma sé doanh nghiép;

- Ngdy cép, noi cip ma sb thué, ma sé doanh nghiép;

- Dia chi Tru sd;

- Ngudi dai dién phép luit; S6 CMND/CCCD ciia ngudi dai dién;

- Ngay cép, noi cip CMND/CCCD cua nguoi dai dién;

- 86 dién thoai lién hé; Dia chi email lién hé.

- Tai 1én Trang thong tin d4u gié truc tuyén Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép (dinh
dang duéi .JPG).
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b) Thii tuc diing ky (mua hé so) tham gia ddu gid tai san theo hinh thirc gidn tiép

Thoi gian dang ky du gia triec tuyén trén Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén: T 07

gio 30 phiit ngay 12/11/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 25/11/2026 (trong gic hanh chinh cdc
ngay lam vige, trir thoi gian nghi 1€ theo quy dinh).

Cach thic déng ky tham gia dAu gié trén Trang théng tin dién tir ddu gia tryc tuyén. Nguoi
déng ky tham gia d4u gia truy cdp vao Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén (Dia chi tén
mién: http://daugiaviet.vn) va lam theo huéng dén dé dang ky tai khoan dang nhap trén hé théng
dAu gié truc tuyén. Sau khi co tai khoan dang nhap, Ngudi dang ky tham gia d4u gia bAm vao nit
“Ping ky tham gia d4u gi4d” dbi v&i tai san c6 nhu ciu tham g1a Nguoi ding ky tham gla déu gia
hoan thanh thi tuc dang ky, hé thong ghi nhén thdng tin va x4c nhén dang ky thanh cong. Viéc
déng ky tham gia d4u gi4 trén Trang théng tin dién tir d4u gia trwc tuyén phai dugc hé thong ghi
nhén dén 17 gitr 00 phit ngay 25/11/2026.

Lwu y:

Ngudi dang ky tham gia dhu gia tai san chju trach nhiém vé tinh xéc thuc, trung thye cia
cac thong tin, tai liéu cung cap cho T chirc hanh nghé du gia va ding ky trén Trang thong tin
dién tir ddu gi4 tryc tuyén (Dia chi tén mién: http: //daugiaviet.vn). Chju trach nhi¢m bao mat
thong tin tai khoan sir dung truy cp Trang thong tin dién tir dAu gié truc tuyén (Dia chi tén mién:
http:/daugiaviet.vn). Tuén thi cac quy dinh v& sir dung Trang théng tin dién tir déu gid truc
tuyén.

Nguorl dang ky tham gia dau gia tai san phai hoan thi¢n hd so va ndp cho Té chirc hanh
nghé déu g1a diy du ban cing hd so tham gia déu gia theo quy dinh ciia Quy ché cudc diu gia
trong thoi gian quy dinh, thyc hién déng ky tham gia dAu gla tai san trén Trang thong tin dién tir
dau gia truc tuyeén (Dia chi tén mién: htp://daugiaviet.vn) va hoan thanh viéc nop tién hd so, nop
tién djt trude trong thdi gian quy dinh méi duge xem 14 ding ky hop 1€ va du diéu kién tham gia
déu gia.

13.4. Thii tuc tham gta phién ddu gid truc tuyén:

Nguol dang ky tham gia ddu gia du diéu kién phai ding nhap vio hé thong dAu gia tryc
tuyén va truy cap (online) tai Phong d4u gia tai san trén Trang théng tin dién tir diu gié tryc tuyén
(Pia chi tén mién: http: //da__g1av1et vn) dé tham gia d4u gi4 theo thoi gian quy dinh.

Ngudi tham gia déu gia hop 1€ khong c6 mat (online) tai Phong dAu gi4 tai san trén Trang
théng tin dién tir d4u gia truc tuyen (Dia chi tén mién: http: //daugiaviet.vn) va khong thuge truong
hop bét kha khang thi xem nhu vi pham diém a Khoéan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san nim 2016
(stra ddi, bd sung nam 2024) va khéng dugc nhén lai tlen dat trudce.

Viéc x4c nhan sy c6 mat tham du dAu gia truc tuyen dugc thé hién bing vigc dang nhép tai
khoan dau gid truc tuyén va truy cip vao Phbng dAu gia tai san (hién thi ma s§ khach hang d3
dugc cép khi hoan thanh thu tuc déng ky dAu gia — theo dir lidu dién tir trich xudt). Thuat ngit
“khéng tham du phién dhu g1 ” duge hiéu 12 ngudi tham gia d4u gia khong ding nhép vao tai
khoan trén hé thong dau gia truc tuyén va/hoic khéng truy clp (online) vao Phong dhu gia tai
san hién thij trén website http://daugiaviet.vn dé thue hién viée d4u gi4 truc tuyén trong thoi gian
dAu (ké tir thoi diém bit d4u tién hanh d4u gia dén thoi diém két thic d4u gid).

*Luu y:

Nguon tham gia diu gia phal chuén bj dy du phuong tién, thiét bj c6 ket nbi mang Internet
dé tham gia du gia ding thoi gian quy dinh. Céng ty Péu gia Hop danh Mién Dong khong chju
trach nhiém déi véi nhitng trudng hop 13i phét sinh khong phai do hé théng du gi4 truc tuyén
géy ra.

Trudmg hop vi Iy do bét kha khang khong thé tham gia phién d4u gia dugc thi trong vong
24 gity k& tir thoi diém xay ra sy kién bét kha khang phai thong bédo cho Céng ty Piu gia Hop
danh Mién Péng va phai c6 x4c nhén ctia chinh quyén dia phuong noi xdy ra sy vigc.




Néu khong c6 ly do chinh dng thi ngudi tham gia ddu gia xem nhu vi pham diém a khoan
6 Didu 39 Luat PAu gi tai san nam 2016 (stra d6i, b6 sung nam 2024) va khong duge nhén lai
tién dat trude.

* Mot s6 ndi dung ngudi tham gia diu gia cin luu ¥:

- Nguoi mua dugc tai san dau gia co ‘nghia vu ndp cac loai thué, phi, 18 phi khac (néu cd)
ma phap luat quy dinh ngudi mua tring dAu gia phai nop phat sinh trong qua trinh lam thu tuc

chuyén quyén s& hitu, sir dung ddi véi tai san mua tring du gia theo thué suat do Nha nude quy
dinh.

- Thuat ngir “khéng tham du phién dau gia” dugc hiéu 1a ngudi tham gia ddu gid khong
dang nhép vao tai khoan trén hé thong dau gia truc tuyen va/hodc khong truy cép (online) vao
Phong dau gia tai san hién thi trén website http //dauglawet vn dé thuc hién viéc dau gia truc
tuyén trong thoi gian déu (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi diém két thuc diu
gia).

- Trude khi m@ phién du gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén nhén lai
tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan céc chi phi thuc té, hop 1y da phaét sinh tir viée
cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban diu gia. Ngudi phai thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi
t6n thuc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai san. Mirc phi ton do céc bén thoa thuan, néu khong
thoa thuan duoc thi yéu cau Toa an giai quyét.

- Ttr sau lan giam gia thir hai trg di ma tai san d4u gia khong thanh thi ngudi dugc thi hanh
an ¢6 quyén nhan tai san dé trlr vao tién dugce thi hanh 4n theo gia da giam lan sau cliing.

- Nguoi mua dugce tai san diu gia phai nop tién vao tai khoan ctia co quan THADS trong
thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh; truong hop duong sy va ngudi mua tring
dAu gi4 tai san thoa thuén vé viéc gia han thi thoi han ndp tién ¢ thé kéo dai nhung khong qua
60 ngay ké tir ngdy du gia thanh.

- Thoi diém ngudi mua dugc tai san ddu gia hoan thanh viéc ndp tién truc tiép tai co quan
THADS hoic hoan thanh thu tuc ndp tién qua to chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai
hodc phuong tién thanh toan khéc theo quy dinh cua phéap lua;}a/ﬂhm diém nop tién hop 1&.

(Théng bdo nay thay cho thw moi tham gia ddu gid)././—

Noi nhin: KT TON G GIAM
- THADS Thanh phé Déng Nai;

- Niém }’L.l tai UBND phuong Dong Xoai;

- Niém yét tai Tru s& Cong ty dau gla hgp danh Mién Péng;
- Khéch hang ding ky tham gia déu gid tai san;

- Céc duong su;

- Luu: Hd so.




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU'  CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI DPéc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN THU'C HIEN VIEC TONG DAT

Vao hoi/lf. gio . ngay 1! thang 11 ndm 2026, tai t6 ..., khu phé 2, phudng
Pdng Xoai, thanh phd Déng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong: Nguyén Minh Dire Chtre vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phic Hién Chure vu: Thu ky

Voi su tham gia cua:

Ong: L& Vin Nhung Chirc vu: Truéng khu phd

Dia chi: Khu pho 2, phuong Déng Xoai, thanh phé Déng Nai.

Lap bién ban giao gidy to, hd so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 -
Dong Nai do Thim phén: Vii Pinh Kién ky nhu sau:

Béin dn s6 172/2026/DS-ST ngay 20/8/2026 v& viéc "Tranh chiap QSD
dit HDCNQSD dit" ciia Toa 4n nhan dan Khu vue 9 - Pong Nai.

Cho nguoi nhén ba: Nguyén Thi Hoanh Sinh ndm: 1991

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phudng Dong Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Két qui giao nhén: Tai thoi diém tdng dat Vin ban té tung néu trén cua
Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Béng Nai, nguoi duoc téng dat Vian ban tb tung
véng mat tai dia chi téng dat, khong 16 di dau, khong r5 thoi gian trd vé, khong
c6 ngudi du diéu kién nhan thay.

------------------------------------------------------------------------------------------------



Ngwdinhéan thaylaodng (ba)......................ooooeoal.. Sinh ndm: .........

bl

St it Al L e - PR cua nguoi dugce cép, téng dat, thong
bdo cung noi cu tri véi ngudi duge cap, tong dat, thong bao; nguoi nhéan thay cam
két giao lai tan tay ngay cho nguoi duge cap, tong dat, théng béo cac vin ban néu
trén cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Béng Nai dé nguoi duogc cép, téng dat,
thong bao biét nham thuc hién quyén, nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh
cua phap luat.

(T3] (127 eSS R s O RO . < et e cam két da kiém tra
va nhan day du van ban, tai liéu, hd so trén.

Bién ban lap xong hoi... A5 .. gio. ... cung ngay, da doc lai cho moi nguoi

nghe, nhét tri, ky tén.

UA HANH VIEN  NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN
' iro ho tén) (Ky ghi ro ho tén) (Ky ghi ro ho tén)

I'HI HA'\TH Al\ n
DAN SU ;
1 KHU\LC 1- iy

e
Hoang Phiic Hién
XAC NHAN CUA TRUONG/PHO

Greeoo... KHUPHO/AP/ANCS... KL Z. ...
I Ky ghi 18 ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tu 56 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Déc lip - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi[f. gity &2 ngay /./théng 11 nam 2026, tai khu phd 2, phuong Ddng
Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Chiing téi gom:
Ong: Nguyén Minh Pic Chtre vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién Chtrc vu: Thu ky

Voi sw tham gia cua:

Ong: L& Vin Nhung Chtrc vu: Trudng khu phd

Bia chi: Khu ph6 2, phudmg Déng Xoai, thinh phé Péng Nai.

L4p bién ban niém yét cong khai gidy td, hd so, tai liéu déi véi:

Ba: Nguyén Thi Hoanh Sinh nim: 1991

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phuong Pdng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Céc gidy to, hd so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 9 - Déng Nai duoc
niém yét gdm:

Ban 4n s6 172/2026/DS-ST ngay 20/8/2026 vé viéc "Tranh chiap QSD
dat HDCNQSD dit" ciia Toa 4n nhan din Khu vyc 9 - Pong Nai.

Ly do niém yet. Tai thoi diém tong dat Vin ban té tung néu trén cua Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - DPéng Nai, ngudi dugce tong dat Vin ban té tung ving
mit tai dia chi téng dat, khong 16 di dau, khong 16 thoi gian tré vé, khoéng c6 nguoi

du diéu kién nhén thay.

Thoi gian niém yét 13 15 ngay



%

Dia diém niém yét: Ap (khu phd)..&. L , Xd
oS . e
(0137173 PO S %“N, s 2 I S , thanh phé Ddng Nai.
Bién ban lap xong héiﬂggic‘xn. cling ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhat
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

Hoaonw ™

SRk RS

KHUVUC1- 37
» DONG NAl 32

Hoang Phiic Hién _
— NGUOI CHUNG KIEN
(Ky, ghi ro ho tén)
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TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hoi S gio 1. ngay I/-thang 11 ndm 2026, tai Uy ban nhan dén phudng
Péng Xoai, thinh phé Déng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong; Nguyén Minh Dirc Chtrc vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién Chtre vu: Thu ky

Voi sw tham gia cua:

Ong: L& Viin N hung Chire vu: Truéng khu phé

Dia chi: Khu phé 2, phudng Pdng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Lép bién ban niém yét cong khai gidy t&, hd so, tai liéu déi véi:

Ba: Nguyén Thi Hoanh Sinh nam: 1991

Dia chi: T ...., khu phé 2, phudng Pdng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Cac giéy td, hd so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Déng Nai duogc
niém yét gém:

Bin 4n s6 172/2026/DS-ST ngay 20/8/2026 v& viéc "Tranh chip QSD
dit HDCNQSD dAt" ciia Toa sn nhan din Khu vire 9 - Pong Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi didm téng dat Vin ban tb tung néu trén cua Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - Pdng Nai, ngudi dugc tong dat Vin ban té tung vang
mat tai dia chi téng dat, khong rd di dau, khong rd thoi gian tré ve, khéng c6 nguoi
du didu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 14 15 ngay.



Dong Nai.
Bién ban lap xong héif._s_gic‘r.??’. cling ngay, di doc lai cho moi ngudi nghe, nhat

tri, ky tén.

NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén)

Haoon

e —

Hoang Phiic Hién
NGUOI CHUNG KIEN
(Ky, ghi ré ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tir s 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DANSU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 1-PONG NAI Pjc 1ap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN THU'C HIEN VIEC TONG PAT

Vao hoi /((giér fQngay /7/thang 11 nim 2026, tai td ..., khu phé 2, phuong
Déng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Chiing t6i gém:
Ong; Nguyén Minh Dirc Chtre vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién Chtrc vu: Thu ky

Voi su tham gia cua:

Ong: Lé Vin N hung Chtic vu: Trudng khu phd

Dja chi: Khu phd 2, phudng Pong Xoai, thinh phd Pdng Nai.

Lap bién béan giao gidy t&, hd so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vyuc 9 -
Déng Nai do Thim phan: Vii Pinh Kién ky nhu sau:

Bin dn s6 172/2026/DS-ST ngay 20/8/2026 v& viéc "Tranh chip QSD
dat HDCNQSD dit" ciia Toa 4n nhin din Khu vye 9 - Pdng Nai.

Cho nguoi nhan éng: Tran Vin Cuong Sinh ndm: 1981

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phuong Péng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Két qua giao nhin: Tai thoi diém téng dat Van ban tb tung néu trén clia
Toa dn nhan dan Khu vuc 9 - Béng Nai, nguoi duoc téng dat Vin ban tb tung
vang mit tai dja chi tong dat, khong 5 di dau, khéng 15 thoi gian tré v&, khong
c6 ngudi dii diéu kién nhan thay.

------------------------------------------------------------------------------------------------



R e et e, - clia ngudi duge cép, téng dat, thong
bao cling noi cu tri véi nguoi duoc cip, tong dat, thong béo; nguoi nhan thay cam
két giao lai tan tay ngay cho nguoi dugc cap, tong dat, thong béo cac vin ban néu
trén cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Béng Naj dé nguoi dugce cép, téng dat,
thong bao biét nham thuc hién quyén, nghia vu té tung cua minh theo quy dinh
cua phap luat.

Gng (115721} e A SO Nt OO SO o SO Sl B IR AT cam két da kiém tra
va nhan ddy du van ban, tai liéu, ho so trén.

Bién ban lap xong héi..../{ 8 gio.. 5 0. cing ngay, da doc lai cho moi nguoi
nghe, nhat tri, ky tén.

A HANH VIEN  NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN
hi o ho tén) (Ky ghi ré ho tén) (Ky ghi ro ho tén)

Han™

e o

e . :
VAN PHONG
THI HANHAN , Yz

¥ DANSU ¥

YA KHU VUC ¥ ¥4

vﬁm‘jﬁo NA?"
S e
Dy o 8

N

Nguyén Minh Dirc Hoang Phiic Hién
XAC NHAN_ XAC NHAN CUA TRUONG/PHO
ND.... [HU€0G=.......,,  KHU PHO/AP/ANCS... L .....
H ; TICH Za Ky ghi ré ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tur 56 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Doc Iap - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY T0, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi [§ ¢ gio 0% ngay |/ thang 11 nam 2026, tai khu phé 2, phudng Pong
Xoai, thanh ph6 Pdng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong: Nguy&n Minh Dire Chirc vy: Thira hanh vién
Gng: Hoang Phiic Hién Chuc vyu: Thu ky

Voi sw tham gia cua:

Ong: L2 Vin Nhung Chtre vu: Truéng khu phd

Dia chi: Khu phé 2, phudng Pong Xoai, thanh phé Déng Nai.

Lép bién ban niém yét cong khai gidy t&, hé so, tai lidu ddi véi:

Ong: Trdn Vin Cuong Sinh ndm: 1981

Dia chi: T6 ...., khu phd 2, phudng Dong Xoai, thanh phé Péng Nai.

Céc gidy to, hd s0, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vue 9 - Pong Nai duogc
niém yét gdm:

Bén 4n s6 172/2026/DS-ST ngay 20/8/2026 vé viée "Tranh chiap QSD
dat HDCNQSD dit" ciia Toa sn nhin dan Khu vye 9 - Dong Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi diém tong dat Vin ban té tung néu trén cua Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - E)ong Nai, ngudi dugc tong dat Vin ban té tung vang
mit tai dia chi téng dat, khong ré di dau, khéng r6 thoi gian tro vé, khong c6 nguoi

dt diéu kién nhén thay.

Thoi gian niém yét 4 15 ngay



B ibminign. 76 Ao e L. , xa
i R
(Phmbme)ar = h %5 10 [ , thanh phd Pdng Nai.

Bién ban lap xong h6i /T, git . ciing ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhét
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
Y, ghi ro ho tén) (Ky, ghiro ho tén)

Hua”

55 st

: Hoang Phiic Hién _
"XAC NHAN NGUOI CHUNG KIEN

CUA UBND {’W N 6/,/ (K5 ghir8 ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tur s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Doc ldp - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vo hdi €. gior (). ngay I thang 11 nam 2026, tai Uy ban nhan dan phuong
Pdng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong: Nguy&n Minh Dirc Chtre vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phic Hién Chtre vu: Thu ky

Voi sy tham gia cua:

Ong: Lé Vin N hung Chtre vu: Trudng khu phd

Dia chi: Khu phd 2, phudng Pong Xoai, thanh phd Ddng Nai.

Lép bién ban niém yét cong khai gidy to, hd so, tai lidu déi véi:

Ong: Tran Vin Cuong Sinh ndm: 1981

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phudng Pdng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Céc gidy t0, hd so, tai liéu ciia Toa 4n nhan dan Khu vire 9 - Pong Nai duoc
niém yét gom:

Bén én s 172/2026/DS-ST ngay 20/8/2026 v& viée "Tranh chip QSD
dat HDCNQSD dit" ciia Toa 4n nhan din Khu vurc 9 - Pong Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi diém téng dat Vin ban tb tung néu trén cua Toa
an nhén dan Khu vyc 9 - Dong Nai, ngudi dugc tong dat Vian ban té tung vang
mat tai dia chi téng dat, khong r5 di déu, khong rd thoi gian tré vé, khéng c6 nguroi
du diéu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 14 15 ngay.



Dia diém niém yét: Uy ban nhén dan x3 (phuong): G780 7\'5‘, thanh phé
Pong Nai.

Bién ban l1ap xong h(‘“)i/(&#‘gi(‘r..ﬁb cling ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhét
tri, ky tén.

THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
36039755 (K, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

Hoang Phic Hién .
NGUOI CHUNG KIEN
(Ky, ghi ré ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tr s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN THU'C HIEN VIEC TONG DAT

Vao héi J( gis /7. ngay /l thang 11 nim 2026, tai t6 ..., khu phd 2, phudong
Dong Xoai, thanh phé Ddng Nai.

Chiing t6i gom:

Ong; Nguyén Minh Dirc Chtrc vu: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phiic Hién Chtre vu: Thu ky

Voi su tham gia cua:

Ong: L& Viin Nhung Chirc vu: Truéng khu phé

Dia chi: Khu ph 2, phuong Ddng Xoai, thanh phé Dong Nai.

Lap bién ban giao gidy to, hd 50, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 -
Déng Nai do Thdm phén: Vii Pinh Kién ky nhu sau:

Thong bio nop tién tap ing 4n phi sw s6 2495/TB-TA ngay 10/10/2026
cua Toa 4n nhan dan Khu vue 9 - Pong Nai.

Cho ngudi nhén ba: Nguyén Thj Hoanh Sinh nim: 1991

Dja chi: TG ...., khu phé 2, phudng Pong Xoai, thanh phd Ddng Nai.

Két qua giao nhan: Tai thoi didm tong dat Van ban té tung néu trén cua
Tda én nhén dan Khu vyc 9 - Déng Nai, nguoi dugce tong dat Vin ban t6 tung
vang mat tai dia chi tong dat, khong rd di dau, khong rd thoi gian tré vé, khoéng

c6 ngudi du didu kién nhin thay,

.......................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------
................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------
................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------



Ngwoi nhan thay laong (ba)...................oooeeeiinnl. Sinhndm: ......... !
R s L el w clia ngudi duge cép, téng dat, thong
béo cling noi cu tri véi ngudi duge cip, tong dat, théng béo; nguodi nhan thay cam
két giao lai tan tay ngay cho ngudi duge cip, tong dat, théng béo cac vin ban néu
trén cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Dé")ng Nai dé nguoi duogc cép, téng dat,
théng bio biét nhim thuc hién quyén, nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh
cua phép luat.

DRI e s, o e e S T cam két da kiém tra
va nhan day du vén ban, tai liéu, ho so trén.

Bién ban lap xong héi...rf..... giv. £0.... cing ngay, da doc lai cho moi nguoi

nghe, nhat tri, ky tén.

HUA HANH VIEN  NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN
73055075 PRy ghi 16 ho tén) (Ky ghi ré ho tén) (Ky ghi ré ho tén)

/7 VAN PHONG \%
!5/, THIHANHAN _\:

¥ DANSU )| H
¥ KHUVUC I- i 44
ShDONG NAL &

Huon”

ALt o

Nguyén Minh Dirc Hoang Phiic Hién

XAC NHAN CUA TRUONG/PHO
.’ KHU PHO/AP/ANCS..... ...
Ky ghiro ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CQNG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao héi /f. giy /2 ngdy .I/thdng 11 ndm 2026, tai khu phd 2, phudng Pong
Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong: Nguyé&n Minh irc Chtrc vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phic Hién Chue vy: Thu ky

Voi sw tham gia cua:

Ong: L& Vin Nhung Chtre vu: Trudng khu phd

Dia chi: Khu phé 2, phuéng Déng Xoai, thanh phé Dong Nai.

Lap bién ban niém yét cong khai gidy t, hé so, tai lidu déi véi:

Ba: Nguyén Thi Hoanh Sinh ndm: 1991

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phudng Déng Xoai, thanh phd Ddng Nai.

Céc gidy to, hd so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dén Khu vuce 9 - Déng Nai duoc
niém yét gbm:

Thong bio ndp tién tap &ng 4n phi sw s6 2495/TB-TA ngay 10/10/2026
cia Toa 4n nhan din Khu vue 9 - Pong Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi diém tong dat Vin ban té tung néu trén ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - Ddng Nai, nguoi dugce tong dat Vin ban té tung véng
mit tai dja chi téng dat, khéng 16 di dau, khong rd thoi gian tro vé, khong cé nguoi

du diéu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 13 15 ngay



Dia diém niém yét: Ap (khu pho) ...... MZ/ ........................... , Xa
51673 10720) SRR o RN ’S}W X WA ................. , thanh phd Dong Nai.

Bién ban 1ap xong hdi ... gid ... cing ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhat

tri, ky tén.

THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ro ho tén)

Hu”

Sisecan 2=

Hoang Phiic Hién _
NGUOI CHUNG KIEN
/ (Ky, ghi ro ho tén)

O/ VAN PHONG /“
TH[HANHA a.s




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DANSU" CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Doc lap - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi I giokf. ngay W thang 11 nam 2026, tai Uy ban nhan dan phudng
Pong Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Chiing téi gom:
Ong: Nguyén Minh Dire Chtrc vu: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phic Hién Chirc vu: Thu ky

Voi su tham gia cua:

Ong: Lé Viin N hung Chtrc vu: Trudng khu phd

Dia chi: Khu ph 2, phudng Dong Xoai, thanh ph6 Dong Nai.

Lap bién ban niém yét cong khai gidy td, hd so, tai lidu déi voi:

Ba: Nguyén Thi Hoanh Sinh ndm: 1991

Pia chi: T6 ...., khu phd 2, phudng Déng Xoai, thanh phd Déng Nai.

Cac giéy t&r, ho so, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Déng Nai duoc
niém yét gém:

Théng bao ndp tien tap rng 4n phi su s6 2495/TB-TA ngay 10/10/2026
clia Toa 4n nhin din Khu vue 9 - Pdng Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi diém tdng dat Van ban té tung néu trén cua Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - Déng Nai, nguoi duoc téng dat Vin ban tb tung véng
mat tai dia chi téng dat, khong 16 di déu, khong rd thoi gian trd vé, khoéng c6 nguoi
du diéu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 14 15 ngay.



Dong Nai.
Bién ban lap xong hdilS. gio 82, cung ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhat
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
(KY, ghiro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

VAN PH(.JNG‘ N ﬂ%

/  THIHANHAN _

Hoang Phiic Hién
NGUOI CHUNG KIEN
(Ky, ghi rd ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Dgc 14p - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN THY'C HIEN VIEC TONG DAT

Vaohdi ... gio ... ngay ... thang 11 nam 2026, tai t6 ..., khu phé 2, phuong
Ddng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Chiing 16i gom:
Ong: Nguy&n Minh Dirc Chic vy: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién Chirc vu: Thu ky

Vi su tham gia cia:

Ong: L& Vin Nhung Chirc vu: Truéng khu phé

Dia chi: Khu phé 2, phudng Pdng Xoai, thanh phd Péng Nai.

L3p bién ban giao gidy t9, hé so, tai liéu ciia Toa 4n nhéan dan Khu virc 9 -
Péng Nai do Thim phén: Vi Pinh Kién ky nhu sau:

Thong bio np tién tap img 4n phi sw s§ 2494/TB-TA ngay 10/10/2026
ciia Téa 4n nhén din Khu vyc 9 - Pdng Nai.

Cho ngudi nhan 6ng: Trin Vin Cuong Sinh niim: 1981

Dia chi: T6 ..., khu ph 2, phuong Ddng Xoai, thanh phé Déng Nai.

Két qua giao nhén: Tai thi diém tdng dat Vin ban tb tung néu trén cia
Toa 4n nhan dan Khu vyc 9 - D(“)ng Nai, nguoi duoc tc"ing dat Vin ban t§ tung
ving mjt tai dja chi téng dat, khéng rd di dau, khong 13 thoi gian tré vé, khong
c6 nguoi du didu kién nhén thay.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



.:g

-%KHL\LCI :
DO\GN\J 2
Z\

o e R AR et A et SO RO clia ngudi dugc cép, téng dat, thong
béo cuing noi cu tril véi ngudi duge cap, tong dat, théng bao; nguoi nhéan thay cam
két giao lai tan tay ngay cho ngudi dugc cip, téng dat, thong bao cac van ban néu
trén cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Béng Nai dé nguoi duogc cép, téng dat,
thong bao biét nham thuc hién quyén, nghia vu té tung cua minh theo quy dinh
cua phap luat.

T e e o oo S e e e TN Lt cam két da kiém tra
va nhan diy du van ban, tai liéu, hd so trén.

Bién ban lap xong hdi........... i e cung ngay, da doc lai cho moi nguoi
nghe, nhét tri, ky tén.

THU’A HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN
, (Ky ghi ré ho tén) (Ky ghi ro ho tén)

giiyén Minh Pirc Hoang Phiic Hién

A\ SU

XAC NHAN— XAC NHAN CUA TRUONG/PHO

CUA A UBND.... VHUXN G ,»  KHU PHO/AP/ANCS..KPL........
S ERQCHD TICH o

Ky ghiré ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng t sé 08/2026/TT-BTP)
VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Dic ldp - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi ... gio ... ngdy ... thang 11 nim 2026, tai khu phé 2, phudng Péng
Xoai, thanh ph6 Péng Nai.

Chiing t6i gém:

Ong: Nguy&n Minh Ditc Chitc vy: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phiic Hién Chtre vy: Thu ky

Véi su tham gia cia: | |

Ong: L& Vin Nhung Chuce vu: Trué‘ng\khﬁ p.h('()_ | .

Bja chi: Khu phd 2, phudng Déng Xoai, thinh phé Déng. Nai.

Lap bién bén niém yét cong khai gidy to, hd so, taj lidu ddi véi:

Ong: Trin Vin Cuong Sinh nim: 1981

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phudng Pong Xoai, thinh phé Pdng Nai,

Cac giéy t, hd s, tai li¢u cia Toa 4n nhan dan Khu vuc9 - D(“ing Nai duoc
niém yét gbm:

Thong bao nép tién'tgp ng an phi sw s6 2494/TB-TA ngay 10/10/2026
cia Toa an nhin dan Khu vire 9 - Pdng Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi didm téng dat Vin ban & tung néu trén cia Toa
an nhan dan Khu vyc 9 - Déng Nai, ngudi duge téng dat Vian ban t4 tung véng
m3t tai dia chi tng dat, khéng r5 di dau, khéng rd thoi gian try vé, khéng c6 ngudi
da diéu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 13 15 ngay



ST TTY ST, A e S NG s e e , thanh ph6 Pong Nai.
Bién ban 1ap xong hdi ... gid ... cing ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhét
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN

(Ky, ghi ro ho tén)
= Nguyf’in Minh Dire Hoang Phiic Hién g
XAC NHAN j? 0) NGUOI CHUNG KIEN

CUA UBND .. gaﬂ N (7 i (K, ghi rd ho tén)
=Py TICH / ,‘




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tur s 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU
Vio hoi ... gitr ... ngdy ... thang 11 ndm 2026, tai Uy ban nhan dén phudng
Pdng Xoai, thanh phé Ddng Nai.

Chiing t6i gém:

Ong: Nguyé&n Minh Dic Chirc vy: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phiic Hién Chirc vu: Thu ky |

Vi sy tham gia cua:

Ong: L& Vin N hwng Chirc vu: Trudng khu bhé |

Dia chi: Khu phé 2, phudng Pdong Xoai, thanh phd Péng Nai.

Lap bién ban niém yét céng khai gidy to, hd so, tai liéu déi véi:

Ong: Trdn Vin Cuong Sinh nim: 1981

Dia chi: T ...., khu ph 2, phutmg Déng Xoai, thanh phé Déng Nai.

Cac giéy td, hd so, tai li¢u ctia Toa 4n nhén dan Khu vuc 9 - Déng Nai duogc
niém yét gbm:

Théng bdo ndp tién tap img 4n phi sy s6 2494/TB-TA ngay 10/10/2026
ciia Téa 4n nhin din Khu vic 9 - Pdng Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi diém téng dat Vin ban t6 tung néu trén ciia Toa
én nhan dan Khu vuc 9 - Pdng Nai, ngudi dugc téng dat Vin ban té tung ving
mit tai dja chi tong dat, khong rd di déu, khdng rd thoi gian trd vé, khong c6 ngudi
du diéu kién nhén thay.

Thoi gian niém yét 14 15 ngay.



Dia diém niém yét: Uy ban nhan dan xa (phuong): ................... , thanh phd
DPong Nai.

Bién ban 1ap xong hdi.... gio.... cung ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhét
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
¢ (Ky, ghiré ho tén)

Hoang Phiic Hién
NGUOI CHUNG KIEN

(Ky, ghi ro ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Thong tir s6 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Déc lidp - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN THU'C HIEN VIEC TONG PAT

Vao héi .V. gio?®. ngay lLthéng 11 nam 2026, tai t6 ..., khu phé 2, phuong
Pong Xoai, thanh phé Ddng Nai.

Chiing t6i gom:
Ong: Nguyén Minh Dire Chtre vy: Thira hanh vién
Ong: Hoang Phiic Hién Chire vu: Thu ky

Voi sy tham gia cua:

Ong: L& Vin Nhung Chtre vu: Truéng khu phé

Dia chi: Khu phé 2, phudng Pong Xoai, thanh phé Dong Nai.

Lép bién ban giao gidy to, hd s0, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 -
Bong Nai do Thidm phan: Lé Thi Hwong Trim ky nhu sau:

1. Bén 4n s6 128/2026/DS-ST ngay 17/7/2026 vé vi¢e tranh chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dit" cia Toéa 4n nhin dian Khu vue 9 -
Dong Nai.

2. Théng bio vé vige khéng c4o sé 61/TB-TA ngay 05/10/2026 ciia Toa
an nhin din Khu vyc 9 - Dong Nai.

Cho ngudi nhan 6ng: Trdn Ping Khoa Sinh nim: 1965

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phudng Pong Xoai, thanh phé Déng Nai.

Két qua giao nhin: Tai thoi diém tong dat Vin ban té tung néu trén cua
Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Bong Nai, nguoi duoe tong dat Vin ban té tung
ving mat tai dia chi tong dat, khong r5 di dau, khoéng r5 thoi gian tré vé, khéng

c6 ngudi du diéu kién nhén thay.

---------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------



Ngwoinhan thaylaong (ba)..................ooooviiin ... Sinhhdm: .. ... . g
o s v c5a i clia ngudi duge cép, tong dat, thong
bao cling noi cu trii véi ngudi duge cap, tong dat, thong béo; nguoi nhan thay cam
két giao lai tan tay ngay cho nguoi dugc cap, tong dat, théng bao cic vin ban néu
trén cua T(‘)a an nhan dan khu vuc 9 - Déng Nai dé nguoi dugc cép, téng dat,
thong bao biét nhim thuc hién quyén, nghia vu td tung cua minh theo quy dinh
cua phap luat.

(ol | RPN SO SRR cam két da kiém tra
va nhan day du van ban, tai liéu, hd so trén.

Bién ban 1ap xong hdi...... S gi0..{72... cling ngay, da doc lai cho moi nguoi
nghe, nhét tri, ky tén.
CH UA HANI-I VIEN NGUOI GHI BIEN BAN NGUOI NHAN

(Ky ghi ré ho tén) (Ky ghi 16 ho tén)
l'H{ HANH AN .
DANSU W
l\HL \ LC 1- 7
(//A
Nguyén Minh Dirc Hoang Phiic Hién
XAC NHAN XAC NHAN CUA TRUONG/PHO
CUA UBND.. féﬁf" L e KHU PHO/AP/ANCS..................

/7”/ Ky ghi 6 ho tén)




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tir s6 08/2026/TT-BT, P)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi §. gi0 ... ngay L2thdng 11 nim 2026, tai khuph$ 2, phudng Pong
Xoai, thanh phb Pdng Nai.

Chiing t6i gom:

Ong: Nguy&n Minh Dire Chtrc vu: Thira hanh vién

Ong: Hoang Phiic Hién Chtre vu: Thu ky

V6i sw tham gia ciia:

Ong: L& Viin Nhung Chte vu: Truéng khu phé

Bia chi: Khu ph 2, phuéng Péng Xoai, thanh phd Ddng Nai.

Lép bién ban niém yét cong khai gidy t&, hd so, tai liéu ddi véi:

Ong: Trn Dang Khoa Sinh ndm: 1965

Bia chi: T5 ...., khu phé 2, phudng Pong Xoai, thanh phé Ddng Nai,

Céc gidy t&, hd so, tai lidu ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Déng Nai duoc
niém yét gbm:

1. Béin 4n s0 128/2026/DS-ST ngay 17/7/2026 v2 vige tranh chip quyén
sir dung dit va tai san gin lién véi dit" cita Toa an nhan dan Khu vue 9 -
Dﬁng Nai.

2. Thong bso vé viéc khing cido sé 61/TB-TA ngay 05/10/2026 ciia Toa
an nhan din Khu vue 9 - Dﬁng Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi didm tong dat Vin ban té tung néu trén cta Toa
an nhan dan Khu vyc 9 - Déng Nai, ngudi dugc téng dat Vin ban t& tung Véng
mdt tai dia chi téng dat, khéng 5 di dau, khéng & thoi gian tré vé, khong c6 nguoi
du diéu kién nhan thay.

Thoi gian niém yét 1a 15 ngay



Pia diém niém yét: Ap (khu phé) ....... /C/L .......................... , Xa
(Phutng) e LA @y Xomh , thanh phé Déng Nai.

Bién ban 1ap xong hoi 3 gir 0 ciing ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhit
tri, ky tén.
THUA HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky, ghiro ho tén)

Huw

e

Nguyén Minh Dirc Hoang Phiic Hién ;
XAC Nﬂﬁ o NGUOI CHUNG KIEN
.............. . ghi ro ho tén
anl (K5, ghi ré ho tén)

. e
>/ VAN PHONG \Z )
/. THIHANHAN X7
¥ DANSU W




TP-THV-N-02
(Ban hanh kém theo Théng tr sé 08/2026/TT-BTP)

VAN PHONG THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Djc ldp - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN NIEM YET CONG KHAI
GIAY TO, HO SO, TAI LIEU

Vao hdi J. gi0 ... ngay Jthang 11 nim 2026, tai Uy ban nhan dan phudng
Ddng Xoai, thanh phé Déng Nai.

Chiing t6i gom:

Ong: Nguyén Minh Dirc Chtrc vu: Thira hanh vién

Ong; Hoang Phiic Hién Chirc vu: Thu ky

Voi su tham gia ciia:

Ong: L& Vin Nhung Chtre vu: Trudng khu phd

Dja chi: Khu phf 2, phudng Déng Xoai, thanh phé Ddng Nai.

Lap bién ban niém yét cong khai giy to, hd so, tai liéu déi véi:

Ong: Tran Dang Khoa Sinh ndm: 1965

Dia chi: T6 ...., khu phé 2, phudng Pong Xoai, thanh phd Péng Nai.

Céc gidy to, hd 50, tai liéu ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 9 - Bong Nai duogc
niém yet gom

1. Bén 4n s6 128/2026/DS-ST ngay 17/7/2026 vé viéc tranh chiap quyén
str dung dit va tai sin gin lién véi dit" ciia Toa 4n nhan dan Khu vue 9 -
Dong Nai.

2. Thong bao vé viéc khang c4o s6 61/TB-TA ngay 05/10/2026 ciia Toa
an nhén din Khu vuc 9 - Dong Nai.

Ly do niém yét: Tai thoi didm téng dat Vin ban t tung néu trén ctia Toa
an nhan dén Khu vuc 9 - Dong Nai, ngudi duge tong dat Vin ban té tung vang
mat tai dia chi tong dat, khéng rd di dau, khong r6 thoi gian trg vé, khéng c6 nguoi

du diéu kién nhén thay.
Thoi gian niém yét 13 15 ngay.



Dia diém niém yét: Uy ban nhan dan xa (phuong)fﬂﬂo; )@15 thanh phd
DPong Nai.
Bién ban lap xong hi..y 0i0.'D) cung ngay, da doc lai cho moi ngudi nghe, nhét
tri, ky tén.
HI‘J’A HANH VIEN NGUOI GHI BIEN BAN
(Ky, ghi ro ho tén)

tn

' Hyen Minh Dirc Hoang Phiic Hién
XACNHAN CUA UBND . Pff‘fj?zy/\f@ / NGUOI CHUNG KIEN

(Ky, ghi ré ho tén)
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 9 - DPONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 172/2026/DS-ST
Ngay: 20-8-2026
“V/v Tranh chap QSDdat e
HDCNOSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - DPONG NAI, THANH PHO PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ong Vii Dinh Kién

Cdc Hoi thdm nhdn dan: Ong Dao Xuan Nhi; Ong Tran Si Trinh

Thie ky phién toa: Ba B8 Thi Nga - Thu ky Tda 4n nhan dan khu vyc 9 — Déng
Nai.

Dai dién Vién kiém scit nhdn dén khu vuc 9 - Péng Nai tham gia phién téa: Ba
Lé Thi Hué — Ki€m sat vién.

Trong céc ngay 15 thang 7, 14 va 20 thang 8 nam 2026, tai Toa an nhén dén khu
virc 9 - Péng Nai x€t xir so tham cong khai vy 4n dén sy thy Iy s6: 113/2022/TLST-DS
ngay 02/8/2022 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt, hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 146/QDXXST-DS ngay
01/7/2026; Quyét dinh hoéin phién toa sb: ' 97/2026/QDST-DS ngay 18/6/2026 ciia Toa

4n nhan dén khu vuc 9 - Pdng Nai; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 15/2026/QD-
ST-DS ngay 15/7/2026, giita cic duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Duy Théng, sinh ndm 1959, s6 CCCD: 038059008209
(da chét); Ba Phan Thi Dau, sinh nidm : 1958, so CCCD : 038158008. Cung trdi tai: Khu
phd Bung Trang (nay 13 khu ph 2), phudng Déng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 13 dng Hoang Minh Quang, sinh ndm
1975. Dia chi: Khu pho Tén Tra 2, phudng Binh Phuéc, thanh phd Ddng Nai.

Pai dién theo uy quyen cia 6ng Hoang Minh Quang la dng Ngd Ngoc Binh
Duong, sinh ndm 1995, so CCCD: 070095002402. Dia chi: S6 491, Qudc 1§ 14,
phudng Binh Phuéc, thanh phé Pbng Nai.

Bi don: Ba Lé Thi Hlen sinh nam: 1969, s6 CCCD: 070169001450 Ong Trinh
Duy Diu, sinh nim: 1963, sb CCCD: 070063001195. Cung tra tai: Khu pho Bung
Trang (nay 12 khu ph 2), phu'orng Pbng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

Dai dién theo uy quyén cia bj don ba Lé Thi ngn 1a 6ng Truong Nhat Tén, sinh
niam 2003, s6 CCCD: 054203000409. Dia chi: Khu pho Phu Thanh 3, phudng Phi Yén,



tinh Dék Lik.
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Duy Thao, sinh ndm 1986, s§ CCCD: 038086023690. Dia chi: Khu
phd Bung Trang (nay 1a khu phé 2), phuong Pdng Xoai, thanh phd DPdng Nai.

2. Ba Trinh Thi Van, sinh nim 1992, s6 CCCD: 070192003024. bPia chi: Thon 8,
xd Binh Théng, thanh phb Ddng Nai.

3. Ong Trinh Duy Lam, sinh ndm 1995, s§ CCCD: 070095002402; Dia chi: Khu
phd Bung Trang (nay 13 khu phd 2), phuong Png Xoai, thanh phd Pdng Nal

Ba Phan Thi Dau, ong Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Vén, éng Trinh Duy Lim
ddng thoi 1a ngudi ké thua quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Trinh Duy Théng.

Dai dién theo uy quyén ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi
Van, éng Trinh Duy Lim, 6ng Trinh Duy Thao 1a 6 ong Ng6 Ngoc Binh Duong.

4. Ong Trinh Duy Hung sinh nam: 1991, s6 CCCD: 070091003496;
5. Ong Trinh Duy Nam, sinh nam: 1996, s6 CCCD: 070096002219;

Cung tru tai: Khu phd Bung Trang (nay 1a khu phd 2), phudong Pdng Xoai, thanh
phd Péng Nai.

6. Ba Trinh Thi Ha, sinh ndm: 1993, s6 CCCD: 070193002751,
Tr tai: Khu phd Xuan Léc, phuong Binh Phude, thanh phé Déng Nai.
7. UBND phudng Pdng Xoai, thanh ph Pdng Nai.

Dai dién theo phap luét ong Duong Hoai Pha — Chic vu: Chu tich UBND
phudng Pong Xoai, thanh phé Pong Nai.

Dai dién theo uy quyén ong Trinh Xuén Ha — Chtrc vu: Chuyén vién phong Kinh
té, Ha tdng va Do thi phuong Péng Xoai, thinh phé Pong Nai.

« 8. Ong Tran Vin Cuong, sinh nim 1981; s6 CCCD: 034081012830;
9. Ba Nguyén Thi Hoanh, sinh nam 1991; s6 CCCD: 070191001026;
Cung dia chi: Khu phé Tién Thanh 3, phudng Déng Xoai, thanh phé Pong Nai.

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Van Cuong la 6ng Pham Ngoc Thach, sinh
nim: 1997. Pia chi: Toa nha Incon 4, s§ 243A Pé La Thanh, phudng Léang, thanh phé
Ha Nai.

Tai phién toa: Ong Thao, 6ng Duong c6 mat, 6ng Trinh Xuén Ha vang mit va co
don xin xét xtr ving mit, cic duong su khac ving miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyét dai dién theo uy quyén ciia nguyén don,
dong thoi la dai dién theo uy quyén nguedi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi
Vén, ong Trinh Duy Ldm, éng Trinh Duy Thao ld 6ng Ngé Ngoc Binh Duong trinh bay:



Ném 2003, gia dinh 6ng Trinh Duy Théng cing v¢ ba Phan Th1 Dau c6 mét dién
tich dt 7.200m? (trong d6 c6 mdt phén dién tich dat 40 nuoi c4. Dat toa lac tai: Ap3,
x6m Bung rau (nay la khu phé Bung Trang), xa Tién Thanh, thanh phé Pdng Xoai, tinh
Binh Phuéc. Pét c6 t can nhu sau:

+ Dong gidp dét ong Trinh Duy Dau

+ T4y gi4p d4t 6ng Dung Hao
+ Nam gidp dudng x6m
+ Béc gisp dt 6ng Diing

Tai san trén dat 1a cén nha tam lgp t6n, dét chwa dugc cg Kp gidy chitng nhin
quyén sir dung dht ( viét tt CNQSDD). Gia dinh théng nhit d6i dat cho ba Phung Thi
Hanh dé 14y dién tich dat diéu dang thu hoach c6 dién tich 12 000m2, dit toa lac tai:
X6m Bung, &p 3, xa Tién Thanh, Pong Xodai, Binh Phudc; Dong thoi ba Hanh phai bu
thém cho gia dinh 6ng Théng, ba Déu s tién 13 30.000.000 dong Hai bén c6 lap gidy
dbi d4t do bén gia dinh 6ng Thong, ba Dau 13p ngay 16/9/2003 va bén gia dinh ba Hanh
lap ngay 16/9/2003. Viéc dbi dat gitra ba Hanh va gia dinh 6ng Théng da thyc hién
xong, giao — nhén phan d4t dbi, quan ly sir dung phin dit da ddi cho nhau tir 46 dén nay
bn dinh, khong tranh chip v6i nhau v& viéc dbi dét nay.

Tuy nhién trong qua trinh cap gidy chimg nhén quyén str dung (v1et tit: CNQSD)
dat thi phia bén gia dinh 6 ong Théng, ba Dau méi cép dwogc dién tich dit 5075,2m? theo
glay CNQSD dét sé vao sb H 2510/QSDD/4066/QDUB do UBND thj xa Bong Xoai
cap ngay 27/7/2009 dimg tén 6ng Trinh Duy Théng, dién tich dit con lai 4.171m? cua
gia dinh Ong Thong, ba Du dang quan ly sir dyng theo hién trang thi 6ng Théng chua
1am thu tyc cap gidy ching nhén nhung bi cép nham sang sb d4t cia hd ong Trinh Duy
Déu va ba L€ Thi Hién. Sau khi gia dinh 6ng Théng, ba Dau phét hién c6 trao dbi véi
ho ong Dau thi xay ra vén dé tranh chap Pén nim 2019, 6ng Théng, ba Dau c6 1am
don khdi ki¢n ra tod an gidi quyét vu viéc tranh chap dt theo quy dinh. Trong qua tinh
g1a1 quyet vu 4n tai Toa 4n nhén dan thanh pho Dong Xoai thi cic bén da thong nhét
giai quyét vu viéc va 1ap bién bén thoa thuan  18p ngay 22/5/2019 gitta bén gia dinh 6ng
Théng, ba Déu, gia dinh 6ng Trmh Duy Diu, ba L& Thi Hién va bén ba Phing Thi
Hanh thdng nhét diéu chinh lai s& dht c4c bén theo dién tich cdc bén dang quan ly sir
dung (theo hién trang thuc t€) 14 viéc bén & ong Trinh Duy Diu vé ba Lé Thi Hién lam
thia tuc chuyén lai phan dAt 4.171m? trong gidy CNQSD dét ctia Dau, ba Hlen sang glay
chimg nhén QSD dat cho 6ng Théng, ba Déu (c6 sy chimg kién cta thim phan giai
quyét vu 4n ctia Tda 4n nhén dan thanh phd Pdng Xoai vao thoi diém do).

Mt khéc, sau khi c6 bién ban théa thuin trén, gla dinh 6ng Théng, ba Déu c6
bén cho 6ng V& Vian Than khoang 1.000m2 vao cudi nim 2019 (trong dién tich
4.171m2) va d4u nim 2020 6ng Than da xdy mdt can nha mai thai véi dién tich hon
100m2. Bén canh d6, trén d4t con c6 80 cdy diéu (trdng nam 2000) va mét cin nha cép
4 dién tich khoang 70m? ctia con trai dng Théng, ba Diu la dng Trinh Duy Thao — x4y
vao khodng nam 2014.

YA NAY



Tuy nhién, sau khi thoa thusn xong thi bén 6ng Diu, ba Hién khong thuc hién va
gdy kho khén cho gia dinh 6ng Théng, ba Dau. Hién nay, dién tich dét cua gia dinh 6ng
Théng, ba Dau dang quén ly 4.171m? néu trén bi gia dinh 6ng Déu, ba Hién tu y cho
nguoi xudng ding xe co giéi (mdy muc d4t — cobe) dao bai dAt cia gia dinh ong
Thong, ba D4u lam thay ddi hién trang dét, hu hoai cdy trong trén d4t. Mic du ong
Théng, ba Déu da ngin cén, nhu’ng vi s¢ xay ra vi¢c x6 xét nén ong Thong, ba Déu
khéng thé tlep tuc ngén can nita. Dong thoi gia dinh 6ng Diu conyéu ciu 6ng Théng,
ba D4u, con 6ng Théng, ba Dau phai di doi toan bd nha ra khéi dién tich dat trén.

Ong Trmh Duy Thong, ba Phan Thi Diu khéi kién ong Diu, ba Hién véi
nhing yéu ciu nhw sau:

_Cong nhén dlen tich dét 4.171m? (nam trong tong dién tich dét cua h ong Déu,
ba Hién di duoc cp gidy chimg nhén QSD d4t) va tai san trén dét thudc quyén sir dung
ctia 6ng Théng, ba Dau. Dt c6 tir can nhu sau:

+ Péng giap dét ciia 6ng L& Quang Tu
+ Tay gidp duong di

+ Nam giap duong di

+ Bic gidp dt cia 6ng Théng

Pét toa lac tai: Khu pho Bung Trang, phuong Tién Thanh, thanh phb Déng Xoai,
Binh Phudc (nay 13 khu phé 2, phuong Pdng Xoai, thanh phb Pong Nai).

Trong qua trinh giai quyét vy 4n, nguyén don c6 don xin rut mgt phén yéu cdu
khéi kién, thay di, b sung mot phan yéu ciu khéi kién:

. Rit mgt phén yéu cAu khéi kién tai don khéi kién néu trén déi véi cic yéu
cau:
- Budc ho éng Dau, ba Hién phai thuc hién viéc sang tén phin dién tich dét

4. 171m2 néu trén cho 6ng Thong, ba Dau hién dang nim trong gidy chimg nhin QSD
d4t cia h 6ng Diu va ba Hién.

- Bugc ho 6ng Déu va ba Hién cham dirt hanh vi pha hoai dAt va khoi phuc lai
tinh trang ban d4u do ho 6 ong Déu, ba Hién da 1am hu hai dét, bién dang dt, ciy.trong
trén dAt ctia gia dinh 6ng Thong, ba Dau.

B sung thém yéu ciu nhw sau:

- Cong nhan dién tich d4t 1981 ,0 m? (vj tri 2 cua bén trich do cia Cong ty TNHH
MTV Thwong mai Thai Huy) dat nim trong gidy chimg nhén QSDD ciia 6ng Théng
nhung lai bi cap chdng véi gidy ching nhan QSDP ciia 6ng Déu, ba Hién - thudc
quyén quén 1y, sir dung cia 6ng Trinh Duy Thdng, ba Phan Thi Dau.

- Cong nhan 6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thj Dau c6 quyén sir dung dién tich
dht 4.796,9m? (vi tri 3 + 4 clia ban trich do cia Cong ty TNHH MTV Thu'orng mai Thai
Huy) - nim trong gidy ching nhin QSDP éng Dau, ba Hién nhung éng Trinh Duy
Théng, ba Phan Thj Dau dang quén 1y, sir dung.

4



Qua4 trinh gidi quyét vu 4n, bj don ba Lé Thi Hién va dng Trinh Duy Diu
trinh bay:

Ong Trinh Duy Thong, ba Phan Thi Dau la anh rudt va chi dau vo chong ong
Déu, ba Hién, ho gia dinh 6ng Dau gdm c6 ong Diu, ba Hién va céc con gbm Trinh

__Duy Hung; Trinh Thi Ha; Trinh Duy Nam cing trd ta1 Khu pho Bung Trang, phuéng
Tién Thénh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc. Ong Déu, ba Hién khong dbng y
yéu cAu khéi kién cia 6ng Trinh Duy Thong, ba Phan Thj Dau. D& nghj 6ng Trinh Duy
Théng, ba Phan Thj Dau tra lai dién tich dt 4.171 m? c6 tir can nhu sau: Dong giap dat
cua ong Lé Quang Tu, Téy giap dudng di, Nam giédp dudng di, béc gidp dit cua ong
_Thong Dién tich dét toa lac tai: Khu phd Bung Tréng, phudng Tién Thanh, thanh pho
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (cii). Vi dién tich dAt trén Ong Dau, ba Hién d& dugc Nha
nudce chp gidy chu'ng nhan quyén sir dung dét vao 2005.

Ngudn gbc dién tich dit tranh chap 1a do Ong DAu, ba Hién va vo chdng ong
Thdng ciing nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét cua gia dinh ba Phung Thj Hanh
vao nam 2004. Ba Hanh chuyen nhugng quyén st dung dat cho vg chdng 6ng Déu, ba
Hién 14 2 ,9ha, con dng Théng, ba D4u nhén chuyén nhuong dét cia ba Hanh bao nhleu
thi 6ng DAu, ba Hién khong biét. Sau khi nhin chuyen nhuong quyén sir dung dét cua
ba Hanh thi gia dinh t56i nhan dAt va canh tac tir 46 dén nay.

Sau d6 gia dinh 6ng Diu, ba Hién dugc UBND thi x4 Dong Xoai cip 02 gidy
chung nhén quyén st dung dit s6 AB 988782 ngay 05/4/2005 v6i dién tich 19999 m?
va gidy chimg nhan quyen sir dung d4t s6 AC 370369 ngay- 22/8/2005 véi dién tich
6767,8 m*. Hién nay gia dinh ba Hién nhan thdy 6 ong Théng, ba Dau quén Iy, sir dyng
phin dién tich dit 4.171 m? dd dugc UBND thij x& Dong Xoai (nay 1a thanh pho Péng
Xoai) cép cho gia dinh dng DAu, ba Hién nén 6ng Diu, ba Hién yéu cdu éng Théng, ba
Diu tra lai dét.

Dién tich d4t 4.171 m? tranh chép hién nay do dng Thong ba Dgu quan ly, sit
dung, chinh x4c thoi gian quan Iy sir dung tir khi ndo thi 6ng Déu, ba Hién khong 10,
chi biét 6ng Théng, ba Déu séng & dé khoang nam 2004. Nam 2019 c4c bén c6 tranh
chép. Céc bén ¢ thoa thuféin vao ngay 22/5/2019, cu thé vg chong ong Dau, ba Hién s&
dua gidy chimg nhén quyen str dung dét ciia minh cho éng Théng, ba Dau chuyén sang
tén dién tich d4t tranh chap cho & ong Théng, ba Dau. Ba Hanh phai c6 nghia vu trd cho
vQ chong Vo chong ong Dau, ba Hién du 2,9ha va dua gidy chimg nhén quyén sir dung
dat @8 vo chdng 6ng Dau, ba Hién sang tén vg chdng 6ng Dau, ba Hién. Vg 6 6ng Déu,
ba Hién c6 ky, lin tay vao bién béan ty thoa thuén ngay 22/5/2019 tai Toa 4n. Tuy nhién
do ba Phung Thi Hanh khéng dua gidy chimg nhén cia ba Hanh cho vg chdng 6ng
Déu, ba Hién dé sang tén nén thoa thuan nay khéng thanh cong.

Trén dién tich ¢4t tranh chip hién nay c6 trong diéu do 6ng Théng, ba Dau trong.

Ong Déu, ba Hién  khong dong ¥ v6i yéu cu khai kién cia ong Thong, ba Dau.
Bugc éng Trinh Duy Théng phai tra lai dién tich 5000m? thudc thira dht sb 113, to ban
5 sb 15, va 20m? thufc thira dht s 129, td ban b s6 15 cung dia chi tai khu pho Bung
Trang, phudng Tién Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc da l4n chiém cia
6ng Déu, ba Hién. Pdng thoi thdo d& céc cong trinh xdy dung trai phép trén dit, khoi
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phuc hién trang nhu ban dAu tra lai d4t cho 6ng Déu, ba Hién Tuy nhién, bj don khong
ndp tién tam (g 4n phi theo quy dinh phép lut.

Qua trinh g1a1 quyét vu 4n Toa 4n da tdng dat hop phdp ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Trinh Duy Hung, ba Trinh Thi Ha, ong Trinh Duy Nam. Tuy
nhién, 6ng Hung, ba Ha, 6ng Nam khong c6 y kién trinh bay giri Toa an- va khong tham-
gia t tung theo gidly triéu tip cia Toa 4n nén Toa 4n khéng ldy dugc y kxen ciia nhimg
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

Nguai co quyen lql va nghia vu llen quan Ong Trin Van Cwong va ba
Nguyén Thj Hoanh — c6 yéu ciu djc 1ap ddi voi bi don théng nhit trinh bay:

Ong Cuong va ba Hoanh 1a ngudi da ky hop ddng chuyén nhuong QSDD ¢ d6i véi-
ho gia dinh ba Hién, ong Théng, nhu sau: Ngay 24/10/2023 h§ gia dinh ba Hién, 6ng
Diu ky Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung thira dt 129, to ban d6 15 néu trén-
cho 6ng Cuong, ba Hoanh dugc Van phong cong chitng Nguyen Viét ’I‘hang chimg
nhén s6 003019, Quyen sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyen nhugng la
300.000.000 ddng va ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dht 113, to ban
b 15 néu trén cho ching t6i dugc Van phong cong chimg Nguyen Viét Thing chimg
nhén sé 003018, Quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD gia chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong Ong Cuong, ba Hoanh da thyc hién toan bd nghia vu ciia minh
theo cac Hop dong chuyén nhu'ong quyén sir dung dit néu trén, nhung cho dén nay hd
gia dinh ba Hién khéng thuc hién viéc ban giao tai san cho 6 ong Cuong, ba Hoanh.

Ong Cuong, ba Hoanh, yéu ciu Toa 4n giai quyét yéu chu sau day:

Budc cac dng/ba Le Thi Hién, Trinh Duy Déu, Trmh Duy Hung, Trinh Duy
Nam, Trinh Thi Ha phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyéen sir dung dét
dugc Vin phong cong ching Nguyen Viét Thang chu'ng nhén s6 003019, Quyen sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/10/2023 d6i véi thira dat 129, to ban @6 15, dia
chi: phudng Tlen Thanh, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong Pdng
Xoai, tinh Déng Nai), va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc Van phong
cong chimg Nguyén Viét Théng chimg nhén s6 003018, Quyen s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/10/2023 ddi v6i thira dét 113, to ban db 15, dia chi: phuong Ti€ ién
Thénh, thanh ph6 Pdng Xoai, tinh Binh Phudce (nay 1a phuong Pdng Xoai, tinh Bong
Nai), ban giao cho 6ng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan b dién tich c4c thira dht
néu trén.

Nguwdi cé quyen lgi va nghia vy lién quan Uy ban nhin din (UBND) phwong
Pong Xoai, thanh pho Pong Nai trinh bay:

Déi v6i hd so cip Gidy CNQSDD cta dng Trinh Duy Thong, D01 véi ho SO cap
Giy CNQSDD cua ba L& Thi Hién 1a dang quy dinh, ding thdm quyén. Déi v6i néi
dung tranh chép gilta cac duong su. P& nghj Toa 4n nhan déan khu vuc 9 - Pdng Nai
xem xét giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luat.

4. Ngwdi 1am ching 6ng Trinh Minh Xuét trinh bay: Ong Xuét 1 con rudt
ctia ba Phing Thi Hanh, hién nay ba Hanh da chét. Ong Trinh Duy Théng, ba Phan Thi
D4u va ba Lé Thj Hién, ong Trinh Duy DAu 13 ngudi trudc day ba Phing Thj Hanh c6
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tién hanh déi dat cho nhitng ngudi trén vao nim 2003. Ong c6 biét viéc trao dbi dat
glua ba Phung Thi Hanh va dng Trinh Duy Thong, ba Phan Thi D4u, ba L& Thj Hién,
ong Trinh Duy Déu vi lac d6 6ng Xuat lam ray cﬁng me, tén ¢ nha 1a Séu. Sau khi xem
va doc k¥ ndi dung 02 tai ligu [a gidy trao dbi dat cling de ngdy 16/9/2003 gitra gia dinh
o6ng Trinh Duy Théng va ba Phing Thi Hanh. Ong Xuét khing dinh néi dung dbi dét

- gitaba Hanhr va- gla‘ﬂmh ong Trinh'] Duy-Thongtheomordnng-OZ tai-liu- la—glasrtraOA -

dbi dét cling de ngdy 16/9/2003 la dung. Trudc déy me ong cb dbi 7200 m? dét ciia gia
dinh éng Théng de gia dinh Ong Thong lay khoang 1,2 ha toa lac tai: Khu phd Bung
Trang, phuong Dong Xoai, thanh phd Pdng Nai. Sau khi théng nhét toan b6 ndi dung
(1‘01 dat thi me dng da 14y dién tich 7200 m? dt va t3i san trén dét cua gia dinh 6ng
Théng va me 6ng da giao di trén thyc dia (thyc té) khoang 1,2 ha toa lac ha toa lac tai:
Khu phb Bung Trang, phuong Pdng Xoai, thanh phd Dong Nai - hi¢n nay day chinh la
dién tich dAt cac dwong su c6 tranh chép, me ong da giao toan bd dién tich dat khoang
1,2 ha cho gia dinh 6 ong Théng sir dung tir cudi nam 2003 dén nay. Dién tich dét cua gia
dinh 6ng Théng thi gia dinh 6ng Xuét cling quan ly, sit dung. Hién nay da ban cho
ngudi khac, thye té thi ba Hanh c6 dbi dat cho gia dinh & ong Thong khoang 1,2 ha toa
lac tai : Khu phd Bung Trang, phudng Dong Xoai, thanh pho Pbng Nai (chinh 14 dién
tich dét c6 tranh chép gifta gia dinh 6ng Thong va éng Déu). Gia dinh ong Thong da
quan ly, sir dyng tir d6 dén nay. V& mit gidy to, thu tuc phép ly lién quan dén céc dién
tich dét cac bén d6i cho nhau thi 6ng khong ném dugc, con thuc té cac bén da nhan dat
xong. Ong Trinh Minh Son 13 anh rut dng Xuét va 14 con trai ba Hanh, Hién nay anh
Son ¢ phuong Phi Loi 2 — Binh Duong (dia chi chinh x4c thi 6ng khong biét). Anh Son
khong biét dugc ndi dung trao dbi dét gitta me va nhimg ngudi néu trén vi lic d6 anh
trai song & Binh Duong, anh Son chi ky thu tuc phép 1y theo yéu cdu ctia me ong vi lac
d6 anh dimg tén trong glay chitng nhén quyén sir dung dit, anh Son ciing khong biét
ndi dung trao ddi dét giita cac bén.

Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viec 9 — Pong Nai:

Qua trinh giai quyét vu 4n, tir khi thy 1y cho dén khi xét xir nhén théy Toa éan @3
tién hanh giai quyét vu 4n dting theo trinh tu, thi tuc quy dlnh clia B§ lujt tb tung Dén
su, cac duong su da dugc Toa 4n thyc hién céc hoat dong t6 tung dam béo quyén, nghia
vu cua minh. Toa an ¢6 vi pham vé thoi han xét xir vu 4n tuy nhién khéng anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép clia duong su; Thém phan da chép hanh ding quy dinh
cia phap ludt t6 tung dén sy trong qua trinh gidi quyét vu an; Hoi ddng xét xu, thu ky
va nguoi tham gia t0 tung da chip hanh ding quy dinh cia phap luat v& phién tda so
thdm.

Vé ngi dung vu dn: Dinh chi mot phin yéu ciu khai kién ciia nguyén don déi véi:

Budc hd 6ng Dau, ba Hién phai thuc hién viéc sang tén phan dién tich dét
4.171m? néu trén cho ong Thong, ba Dau hién dang n3m trong gidy chimg nhén QSD
d4t cia ho 6ng Dau va ba Hién.

Budc hd ong Dau va ba Hién chdm dut hanh vi pha hoai dat cia gia dinh éng
Thong, ba Déu va khdi phuc lai tinh trang ban diu do ho 6 ong DAu, ba Hién da 1am hu
hai dét, bién dang dt, ciy trdng trén dét cua gia dinh 6 ong Théng, ba Dau.
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Dinh chi yéu cdu doc lap clia Ong Trin Vin Cuong va ba Nguyén Thi Hoanh vé&
viéc: Budc céc ong/ba L& Thi Hién, Trinh Duy DAu, Trinh Duy Hung, Trinh Duy Nam,
Trinh Thi Ha phéu tiép tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
Vin phong cong chimg Nguyén Viét Théng chu'ng nhén s6 003019, Quyen s0 01/2023
TP/CC- SCC/HDGD ngay 24/1 0/2023 dbi véi thira dét 129, t& ban b 15, dia chi:
phudng Tlen Thanh, thanh ph6 Déng Xoai, tinh Binh Phué6c (nay 1a phudng Ddng
Xoai, tinh Pdng Na1), va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc Van phong
cong chimg Nguyén Viét Thang chung nhén s6 003018, Quyén s6 01/2023 TP/CC—
SCC/HDGD ngay 24/10/2023 dbi véi thira d4t 113, t& ban dd 15, dia chi: phudng Tlen
Thanh, thanh ph6 Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 13 phuong Péng Xoai, tinh Dong
Nai), ban giao cho 6ng Cuong, ba Hoanh quyén st dung toan b dién tich cac thira dét
néu trén.

Chép nhén yéu chu khoi kxen cla nguyen don ba Phan Thi Dau va nhi’mg ngudi
ngudi ké thira quyén, nghia vy tb tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gom Ba Phan Thi D4u,
6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thj Van, éng Trinh Duy Lim vé viéc:

Codng nhan dién tich dit 1981 ,0 m? (vi tri 2 cua ban trich do cua Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Thai Huy, dang nim trong gidy chimg nhan QSDD ¢4 so phat hanh
AC 370369, vao sb cip GCN sé H 1136/QSDD/4566/QD-UB do Uy ban nhén dén thj x4
Péng Xoai cap ngdy 22/8/2005, cap cho hd ba L& Thj Hién, thira dit sb 129 dién tich
6767,8 m? (dat CLN) thudc quyén quan ly, sir dung cia ba Phan Thj D4u va nhing

ngudi ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gébm BaPhan Thj -~ -

Déu, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Vén, 6ng Trinh Duy Lim .

Cong nhan.dién tich dit 4.796, 9m? (v1 tri 3+4 cia ban trich do cia Coéng ty
TNHH MTV Thuong mai Thai Huy) gbm cb 3210,6 m? (vi tri 3) nim trong giay chimg
nhén QSDD c6 s6 phat hanh AC 370369, vao s6 cip GCN sb H 1136/QSDb/4566/Qb-
UB do Uy ban nhén dén thj xa Pdng Xoai cip ngay 22/8/2005, cip cho hd ba Lé Thi Hlen
thira dét s§ 129 dién tich 6767,8 m? (dt CLN); c6 1586,3 m? (vi tri 4) nim trong glay
chimg nhan QSDP c6 sb phit hanh AB 988782, vao sb cdp GCN so H
00467/QSDD/1365/Qb-UB do Uy ban nhén dén thi x& Dong Xoai cap ngay 05/4/2005,
cép cho ho ba L& Thi Hién, thira dt s5 113, t& ban db sb 15 c6 dién tich 19999,0 m? (dét
CLN) thuge quyen quan Iy, sir dung cia ba Phan Thi D4u va nhing ngu0'1 ngudi ké thira
quyén, nghia vu t§ tung ciia dng Trinh Duy Thong gbm Ba Phan Thj Déu, 6ng Trinh Duy
Thao, ba Trinh Thi Vén, éng Trinh Duy Lim nhitg ngudi ngudi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cia éng Trinh Duy '[hong gom Ba Phan Thi Dau, 6ng Trinh Duy Thao, ba
Trinh Thi Vén, 6ng Trinh Duy Lim.

Kién nghi co quan nha nuéce ¢o tham quyén thu hdi gidy chimg nhan QSDP c6 sb
phéat hanh AO 102014, vao so cip GCN so H 2510/QSDb/4066/QD-UB ngay 22/8/2005,
do Uy ban nhén dén thj x& Dong Xoai cip cho 6ng Trinh Duy Théng, thira dat s6 34 dién
tich 5075,2 m? (44t CLN); Gidy chimg nhan QSDD c¢6 s6 phat hanh AB 988782, vao so
cép GCN sé H 00467/QSDb/1365/Qb-UB do Uy ban nhén dén thi xa Dong Xoai cip
ngdy 05/4/2005, cap cho h) ba L& Thi Hién, thira dAt so 113, t& ban db s6 15 c6 dién tich
19999,0 m? (d4t CLN); Gidy ching nhan QSDP c6 sb phat hanh AC 370369, vao sb cip



GCN sb H 1136/QSDb/4566/Qb-UB do Uy ban nhén dén thj xa Péng Xoai cép ngay
22/8/2005, cﬁp cho hd ba L& Thi Hién, thira dét sb 129 dién tich 6767,8 m? (dat CLN).

Céc duong sy co quyén lién hé v6i co quan Nha nuéc cb thdm quyen vé quéan ly dét
dai dé dwoc cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dAt phit hop véi két qua giai quyét cia
Toda én; N

Chi ph1 to tung vé An phl dﬁn su SO tham nghla vu thl hénh én de ngh; Hoi dong
xét xtr gidi quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai ligu c trong hé so vu dn dd duge thdm tra tai phién
toa; Cdn cte vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia dai dién Vién kiém
sdt va cua dwong su:

[1.] V& thit tyc t6 tung:

[1.1.] Theo ndi dung don khdi kién, ¥ kién trinh béy cia duong sy trong qua
trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa so thdm. Toa 4n xé4c dinh déy la vy 4n dén sy
trong d6 cac duong sy “Tranh chip Quyen sir dung dét va hop déng chuyen nhuong
quyén sir dung dat” do ong Trinh Duy Thong, sinh nim 1959 (da chét); ba Phan Thi
Dau dimg don khéi kién va ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Trin Vin
Cuong, ba Nguyen Thi Hoanh c6 yéu ciu doc 18p. Dién tich dét tranh chap toa lac va bi
don tai c6 noi cu trii va sinh séng tai phuong Pong Xoai, thanh phé Dong Nai. Cén ctr
theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Dlem a, ¢ khoén 1
Piéu 39 cia B luit T6 tung dan s ndm 2015 thi vy an thugc thdm quyén giai quyét
ctia Tda 4n nhén dan khu vuc 9 — Pdng Nai, thanh phé Ddng Nai.

[1.2.] Tai phién Toa so thdm ngoai 6ng Thao, dng Duong c6 mit, cic duong sy
khac déu ving mit. Xét thay cac duong sy déu dugc tdng dat tham gia phién toa nhung
véng mit tai phién toa 1an thir 2. Can clr cac Pidu 227; 228 B) luat T6 tung Dén sy ndm
2015, Hoi dong xét xir xét xir vu 4n véng mit d6i voi cac duong sy da vang mit tai
phién toa.

1.3.] Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung ciia nguyén
don xin rtit mt phén yéu cdu khéi kién dbi véi cac yéu clu:

Budc hd 6 ong D4u, ba Hién phai thuc hién vi€c sang tén phan dién tich dét 4.171
m2 néu trén cho dng Théng, ba Dau hién dang nim trong gidy CNQSDPD ciia hd ong
Déu va ba Hién.

Bugc hd 6ng Dau, ba Hién cham diat hanh vi phé hoai dét va khoi phuc lai tinh
trang ban dAu do ho 6 ong DAu, ba Hién da 1am hu hai d4t, bién dang d4t, ciy trong trén
d4t cuia gia dinh 6ng Théng, ba Dju.

Viéc rtit mdt phan yéu cdu khoi kién cia dai dién nguyén don la tw nguyén,
khong trai dao dirc x4 hoi va ding quy dinh phap ludt nén dwoc Hoi ddng xét xir chip




nhén va dinh chi giai quyét d6i véi yéu ciu khai kién ma dai dién nguyén don da rut
trong vu an.

[2.] V& ndi dung tranh chép ciia vu 4n:
[2.1] V& nguon goc dit ciia cac bén dwong su:

Quyen str dung dét va dién tich dAt tranh chap giita cic bén duong sy déu da duge
cip Glay chimg nhan quyén sir dung dét (viét tit QSDD), thu tyc cap™ gidy chimg nhén
quyen sir dung dt cia 6ng Thong, ba Diu va ong Déu, ba Hién khong pha1 ké khai, cap
gidy chimg nhén quyen sir dung dt lﬁn dAu, ma dugc tach thira trén co so trich lyc ban do
dia chinh thira dit s6 34, 10 ban dd s6 15 c6 dién tich la 31842 m?, dit trong cay lau nam,
Gidy chimg nhin quyén sir dung dit c6 sb phat hanh D 744603, sb vao sb sb
20182/QSDP/3196/QP-UB dugc UBND thi x& Ddng Xoai (cii) cap ngay 13/9/2004
cho 6ng Trinh Minh Son. :

Xét tht tuc cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat dbi voi thira dit sb 34, to ban
db so 15, dién tich la 5075,2 m? toa lac tai khu phd Bung Trang phudng Dong Xoai,
Gidy CNQSDDP c6 sb phat hanh AO 102014, do UBND thi x& Péng Xoai (cii) cip cho
6ng Trinh Duy Théng ngay 22/8/2005 thé hién:

Ho gia dinh 6ng Théng nhén chuyen nhuong QSDD cia 6ng Trmh Mmh Son, theo

hop ddng chuyén nhugng QSDD 1dp ngay 15/6/2009, sb ching thyc 201 quyén sb
1/TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhén dan xa Tién Thanh, thj xa Péng Xoai chimg thyc.
Dién tich nhan chuyen nhuong la 5075m?, 1a mét phén dién tich cia thira d4t 34, t ban do ‘
86 15, toa lac tai ap Subi Cam, xa Tién Thanh (cii), dét da dugc nha nuge cép Glay .
chlrng nhan quyén st dung dit c6 sb phat hanh D 744603, s6 vao sb sb
20182/QSDD/3196/Qb-UB dugc UBND thi x4 Péng Xoai (cii) cép ngdy 13/9/2004
cho 6ng Trinh Minh Son c6 téng dién tich 1 31842m2, d4t tréng cdy lau nim.

Céc tai liéu c6 trong hd so cép glay chimg nhén quyén sir dung dét cho h¢ ong
Théng thé hién: Bién bén x4c minh vi tri loai dAt, hang ngay 12/6/2009 cua UBND
phudmg Tién Thanh (cii); So d trich lyc thura dét duoc 1ap theo yéu cAu ciia 6ng Trinh
Duy Théng, dugc Vin phong Diang ky quyén sir dung dt thi xa Pdng Xoai (nay laVan
phong Ping ky dit dai tinh Pong Nai - Chi nhénh Péng Xoai) ky duyét ngay
29/5/2009; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitta 6ng Trinh Minh Son va( ;
6ng Trinh Duy Théng dugc UBND x4 Tién Thanh (cii) ching thuc ngay 15/6/2009 va
cac thi tuc, nghia vu tai chinh. Ngay 27/7/2009, UBND thi x& Péng Xoai da c6 Quyét
dinh s 4066/QD-UBND vé viéc chuyén giao va cip Gidy CNQSDDb dbi vé6i ong Trinh
Minh Son va dng Trinh Duy Théng. Nhu vy, qua trinh cép gidy chirng nhan quyen su
dung d4t cho ho ong Théng khong tién hanh do dac hién trang, xac dinh ranh méc, ky
nhén giép ranh ma chi thuc hién ké khai va trich luc thira dit trén ban dd dia chinh cia xa
Tién Thanh vao thang 05/2009.

Dong thoi, xét thi tuc cap gidy chimg nhén QSDD cua 6ng Trinh Duy Diu vabaLé
Thi Hién dbi véi 02 thira dét 129, 113 co nguon goc nhén chuyen nhuong tir 6ng Trinh
Minh Son, d4t da dwoc Nha nuge cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dt c6 sb phat
hanh b 744603, s6 vao sb sb 20182/QSDD/3196/QP- UB dwoc UBND thj x& Péng
Xoai (cii) cAp ngay 13/9/2004 cho 6ng Trinh Minh Son gbm:

10



Péi véi thira dit so 129, t& ban do s6 15, dién tich 6767,8 m?* toa lac tai khu ph
Bung Trang, phudng Péng Xoai, Gidy CNQSDDP o, s& phat hanh AC 370369, do
UBND thj xa& Pdng Xoai (cu) cip cho ho ba L& Thj Hién ngay 22/8/2005: Cn cir Hop
dbng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Trinh Minh Son va ba Lé Thj Hién
duge UBND x3 Tién Thanh (cii) chimg thyc ngay. 14/6/2005 va Trich lyc thira dat dugc
“lap theo yéu cau cia b & Thi Hién; dugc Phdng Néng nghiép-diachinh-(cii) kyduyét
ngay 03/8/2005, cac thi tuc nghia vy tai chinh, ngay 22/8/2005 Uy ban nhén dén thj x&
Pong Xoai dd c6 Quyét dinh s 4566/QD-UB vé v1ec chuyén giao va cdp Gidy
CNQSDP dbi v6i ong Trinh Minh Son va ba Lé Thj Hién.

Péi véi thira dét sb 113, to ban do sb 15, dién tich 19999,0 m? toa lac tai khu
phé Bung Trang, phudng Dong Xoai, Gidy CNQSDP <0 s& phat hanh AB 988782 do
UBND thj xa DPéng Xoai (cii) cap cho h) ba Lé Thi Hién ngay 05/4/2005, can cir: Hop
. ddng chuyén nhuong quyen sit dung dat gifra ong Trinh Minh Son va ba L& Thi Hién
dugc UBND x4 Tlen Thanh (ci) chu'ng thuc ngay 17/11/2004 va Trich huc thira dit
duogc 13p theo yéu ciu clia ba Lé Thi Hién, dugc Phong Néong nghiép dia chinh (cii) ky
duyét ngay 14/3/2005 cung thu tyc nghia vu tai chinh, ngay 05/4/2005 Uy ban nhén dén
thi xa Bong Xoai dd c6 Quyét dinh sb 1365/QB-UBve viéc chuyén giao va cép Gidy
CNQSDD dbi véi ong Trinh Minh Son va ba L& Thj Hién.

Qué trinh cdp gidy chimg nhéan quyen sit dung dét cho ho ba Hién khong tién
hanh do dac hién trang, x4c dinh ranh mdc, ky nhan gisp ranh ma chi thyc hién ké khai va
trich Iuc thira dét trén ban dd dia chinh cia xa Tién Thanh vio théng 04/2005.

Viéc chp gidy chimg nhén QQSD cia hd ong Théng, va ho ba Hién nhu da nhén
dinh néu trén da khong tién hanh trich do hién trang, x4c dinh ranh glol thuc té sir dung
dan dén viéc sai léch ranh gidi, cap chdng 14n dién tich gitra thira dét s6 34 va 129.

Tai li¢u c6 trong hd so cép gidy chimg nhén quyen str dung dét ciia 02 ho gla dinh
ong Trinh Duy Thong va Trinh Duy Diu phi hop vé6i 14i trinh bay cia dai dién ty ban
nhan dan thanh phb Dong Xoadi trinh bay trong hd so da thu Iy vy 4n truée day nhung
da dinh chi giai quyét vu 4n 13 6ng Pham Ngoc Hung — Chirc vu: Phé Trudng phong
Tai nguyén va M6i trudng thanh phé Dong Xoai tai van ban x4c nhén, do vi€e xéac
minh, do dac dién tich d4t theo thuc dia dé cdp GCN QSDP cho hé ba Hién thi Uy ban
co sai s6t chua xac minh 3 dién tich cic bén sir dung trén thye té din dén viéc cp
nhdm 1in cho hd ba Hién véi dién tich d4t nhiéu hon thye té sir dung khoéng hon
4.000m? dién tich dét nay hi¢n dang thé hién trong 02 gidy chimg nhén QSDD trén cla
ho ba Hién. Dién tich dit cép nhdm (4.000m?) cho hd ba Hién 12 dién tich dit caa hd
6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thj D4u.

Nhu vay, viée cap glay chirng nhan guyen sir dung dit cia co quan Nha nuéc cé
thim quyen tai thoi diém cép GCNQSD dat 1a khong dung thyc té sir  dung dat cia ca
02 h¢ gia dinh 6ng Trinh Duy Thong va Trinh Duy Dau. Vi véy, Hoi dong xét xit khong
cén cir dién tich dat cac bén duge cap gidy chu'ng nhén quyén sir dung dAt ma ciin cifr vao
qué trinh sir dung dAt thyc t& ciia cac ho dan dé giai quyét tranh chép giira cac bén.

Xét qué trinh sit dung d4t: Qua céc chimg cir c6 trong hd so vu 4n bao gdm 16i khai
cia nguyén don, 10i khai ciia bj don va tai liéu tham khao tir hd so vu 4n trc ddy da dinh
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chi, gidy théa thuan dbi dét do nguyén don cung cip déu co co s& khing dinh ring quyén
str dung dat dang tranh chap thudc quyen sir dung ciia 6ng Théng, ba Dau, cy thé:

V& thyc té quén 1y si dung QSDB: Cin ci két qué tai bién ban thim dinh tai chd
ngdy 28/8/2025, thé hién tai san trén phén dién tich dat tranh chép c6 cin nha cip 4 c6
két cau mong d4, cot gach, trong xdy td trat bén trong, trin la phong, nén gach men xay
dung khoang nam 2015, c6 dién tich 4,5x5=22,5m? nha bép, cong trinh phy x4y dung
nam 2015 c6 dién tich 3x4,5 = 13.5m?, mai hién, nham tém...déu xdy dyung khoang nim
2015, ciing giéng khoan siu khoang 51 m. C6 06 cay didu tréng 29 nam tudi; 20 cay
didu trdng 09 nam tudi; 12 céy didu trdng 04 nim tudi; 01 cdy diéu trdng 04 nim tudi
hién tai san, cy trdng 13 do 6ng Thng quén ly, cham séc, sir dung.

Piéu nay da duge ba Hién, ong DAu thira nhan tai ban tyr khai ngdy 16/10/2022
(bl 59); tai bién ban lay 10i khai cia Toa én vao ngay 28/ 12/2022; 14/10/2022 (bl 60,
61), thé hién ring: Ba Hién trinh bay dng Théng canh téc, xdy nha trén dit trong gidy
chimg nhan QSDP ciia ba Hién.

) Hién trang sr dung ,dét ciia cac duong sy trong vu an va dién tich, ranh gi6i theo
giy chimg nhan QSDD thé hién tai ménh trich do bén db dja chinh s6 TADX 05-2023 doi
v6i to ban dd sb 17 ngdy 30/9/2024, tong dién tich h 6ng Trinh Duy Théng tranh chip véi
ho ba L& Thi Hién 14 6777,9 m?, cu thé:

Theo gifly chimg nhan QSDD c6 s6 phat hanh AO 102014, vao s6 cap GCN s H
2510/QSDD/4066/QD-UB ngay 22/8/2005, do Uy ban nhén dén thi xa Ddng Xoai cép cho
ong Trinh Duy Théng, thira dat s6 34 dién tich 5075,2 m* (dit CLN), theo hién trang sir
dung 13 4.987m2 trong d6 c6 1981,0 m? (vi tri 2) 1a khu vyc cép chong gidly chimg nhén
ciia 6ng Théng va ho ba Lé Thi Hién (thira 129). .

Theo gidy chimg nhin QSDD c6 sb phét hanh AB 988782, vao s6 cdp GCN s6 H
00467/QSDD/1365/QD-UB do Uy ban nhén dén thi x4 Dong Xoai cAp ngay 05/4/2005,
cép cho h ba L& Thi Hién, thira dét s 113, t& ban db s6 15 c6 dién tich 19999,0 m? (dat
CLN). Tuy nhién, ong Théng dang quén 1y, sir dung thyc té dién tich nay 14 1586,3 m? (Vi
tri 4)

Theo gifiy chimg nhan QSDD c6 s6 phat hanh AC 370369, vao sb cép GCN s6 H
1136/QSDD/4566/QD-UB do Uy ban nhén dén thj xi Dong Xoai cdp ngay 22/8/2005, cap
cho ho ba L& Thi Hién, thira dét sb 129 dién tich 6767,8 m? (dat CLN). Tuy nhién, ong -
Théng dang quan ly, str dung thuc té dién tich dién tich 14 3210,6 m? (Vi tri 3).

Xét chimg cir do nguyén don cung cip hién con ban gbc 12 “Gidy trao doi ddt”
gitta ba Phung Thi Hanh va 6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thi Dau c6 ky tén xac nhén
cua 4p trudng 1a ong Pdng Khic Nga (Hién nay ong Nga da chet), cu the: “70i én
Trinh Duy Théng ciing cdc thanh vién trong gia dinh Phan Thi Ddu la vo, Trinh Duy
Thao, Trinh Thi Véan, Trinh Duy Lém la con cting nhdt tri ddi khu dét cé dién tich
7.200m? trong dé c6 01 ao cd, khu ddt toa lac tai dp 3, xém Bung Rau, 1dy gidp ong
Dung Héo, bdc gidp éng Diing, déng gidp 6ng Daéu, nam gido dwong di trong xom kém
01 céin nha & tam lop tén. Nay gia dinh nhdt tri déi cho ba Phimg Thi Hanh dp Bung
Trang, xd Tién Thanh 18y dét vweon diéu, hoa mau trén dat ba Hanh thu, cd trong ao gia
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dinh thu”. Ddng thoi, cing ngdy cic bén cb 14p mot “Gidy déi ddt” riéng nhung hién
12



gidy nay chi con ban phd t6 nén c6 glé tri tham khao, thé hién ring ngéy 16/9/2003, ba
Hanh va 6ng Théng tién hanh dbi dét, 6 6ng Thong nhan dit 12 vuon diéu dang thu hoach
c6 dién tich 1a 1.2000m?, gi4 dét ong Thong d6i 1a 15.000.000 dong, gia d4t ba Hanh
dbi 12 12.000.000 ddng, ba Hanh bu tién chenh 1éch cho & ong Théng. Piéu nay phi hop
voi cly dleu tren dlon tich dat tranh chap vén con ton tai den 1 nay uoc khoéng 29 ndm
T tubis I - o

Ching cir ndy phd hop véi 16i trinh bay c6 trong hd so vu 4n, dugc Toa an thu
thdp tir vu 4n dan sy thy ly so 52/2019/DS-ST ngay 29 théng 3 ndm 2019 vé viée
“Tranh chdp quyén St dung dat”, gitta: Nguyén don: Ong Trinh Duy Thong, Ba Phan
Thi D4u va Bj don: Ong Trinh Duy Dau Ba Lé Thi Hién, dd dugc tod 4n nhén dén
thanh phé Pdng Xoai dinh chi giai quyét vu 4n dén su s 44/2019/QDST-DS ngay
23/8/2019 do rat toan by yéu cau khéi kién thé hién tai bién ban I4y 16i khai ngay 22
thang 5 nam 2019 14y 1o khai dbi véi ba Philng Thi Hanh (bl44) (ba Hanh di chét),
thoi diém nay ba Hanh con song dd cung cép 10i khai cho Toa 4n, ba Hanh thira nhén
vao nim 2003 c6 tién hanh dbi dét cho 6ng Thong, ba D4u dién tich dét khoéng hon 1
ha. Ngoai ra, cling nim 2003 ba Hanh con déi dit véi ong Diu, ba Hién dién tich
khoang 2,%ha (hién nay ba Hanh con giao thiéu cho ong Dau khoang 2,3 sdo tuong
duong 2.300m?), Qu4 trinh tranh chép truéc ddy, cac bén c6 ndi dung bién bén tu thoa
thuén ngdy 22 théng 5 ndm 2019, tai Toa 4n nhén dan thanh phd Ddng Xoai (bl 43), néi
dung théng nhat thuc hién viéc trao d01 dét truge day gli’ra ba Phung Thi Hanh vGi dng
Trinh Duy Thong va dng Trmh Duy DAu, dit da dugc cap GCN QSDD mét phin cho
ong Thong, phan con lai da cép nhim sang so cia 6ng Ddu 4.171m?2 Nay ong Diu
thong nhit diéu chinh lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat sang cho & Ong Théng phin
dién tich 6ng Théng thiéu nay trén gidy chimg nhan quyén st dung dét cho dung thyc
dia ranh moc dang sir dung. Dm v6i dién tich ¢t ba Hanh ddi cho 6ng Dau, dit da
dugc cép gidy chimg nhan quyen sir dung_ dat, tuy nhién chua du so véi hop dong dabi
dAt giita hai bén (Dién tich dét ba Hanh d6i cho 6ng Déu 1a 2,9ha dat rdy va dbi thém
clia ba Hanh dét mit dudng 3.000m?, tong cong la 3,2ha). Céc bén tlen hanh do dac lai
dién tich dat cla dng Dau (sau khi d& diéu chinh tra phan dién tich cip nhdm cho ong
Théng). Néu dién tich d4t 6ng Dau dang sir dyng du thi tra lai cho ba Hanh, néu thiéu
thi ba Hanh phai bd thém cho du dién tich dét da dbi cho ong Déu. Nhung sau dé, céc
bén khéng thuc hién dugc din dén tranh chap kéo dai dén nay.

Chirng ct do nguyen don cung cép 1a phit hop véi thyre té sir dung dit cla céc
bén dwong su, phtt hop céc tai ligu, chimg cir khéc c6 trong hé so vu 4n. Do dé6 cn xac
dinh mic du hd so, tha tuc cap glay chirmg nhén QSDD cua 6ng Théng, ong, Dau 14 nhén
chuyén nhuong tir 6ng Trinh Minh Son, nhung thuc té 13 c4c bén nhan ddi dit véi ba
Phing Thj Hanh — Me 6ng Son, ba Hanh d4 chét nhung c6 con ba Hanh 13 6 6ng Trinh Minh
Xuét x4c nhan m01 quan hé gia dinh me con gifta ba Hanh, ong Son, dng Xuat. Ong Xut
ciing x4c nhan ring viéc trao ddi dét gifta ba Hanh va éng Théng da thyc hién xong.

Tir nhitg phan tich néu trén xét thdy yéu cdu khéi kién cia 6ng Trinh Duy Théng
va ba Phan Thi Déu vé viéc:

(1) Coéng nhén dién tich dit 1981 ,0 m? (vi tri 2 cla bén trich do cuia Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Thai Huy) - nim trong gidy ching nhdn QSDD cua dong

13

WA g e



Théng nhung lai bi cap chong véi gidy chimg nhan QSDP cia 6ng Déu, ba Hién -
thudc quyén quan ly, sit dung ciia 6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thj D4u.

7 (2) Céng nhén dién tich dit 4. 796,9m? (vi tri 3+4 cua ban trich do cia Cong ty-
TNHH MTV Thuong mai Théi Huy) - nim trong glay chimg nhén QSDD ong Diu, ba
Hién, 6ng Trinh Duy Thong, ba Phan Thj Dau c6 quyén sir dung dét. ’

(Toan b cac dién tich dit néu trén thyc té ho gia dinh 6ng Trinh Duy Théng, ba
Phan Thi D4u dang quén ly, str dung )

Tuy cac glay chu'ng nhén QSDD cia hé 6ng Trinh Duy Théng, ho ba Lé Thi Hién
dugc cap ding thdm quyén, nhung chua phan anh ding quyén sir dung dit hop phap cua
ngudi duge cap, thong tin v€ vj tri, hinh thé, du—;n tich thira dét dang st dung sai vi tri @At
hién trang va giay chung nhan, chdng 14n ranh gitta cac thira dét lién k& véi nhau, do dé
cin phai xem xét dé cp gidy chimg nhén QSDD cho ding v6i hién trang sit dung cia céc
bén duong sy. Cén cir quy dinh tai Dleu 136, Piéu 152 Luat Dét dai nam 2024, Hoi dong
xét xu kien nghj co quan ¢4 thdm quyen thuc hién viéc thu hdi, dinh chinh va cip lai Glayv
chu'ng nhén quyén sir dung dAt cho ca cic bén duong sur theo diing hién trang st dung dét
va quyén sir dung dAt hop phap ciia minh.

Xeét yéu ciu ddc lap cla ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Cuong, ba
Hoanh, yéu ciu Tbda 4n giai quyét — da dugc Tda 4n thu 1y theo quy dinh:

Bugc céc 6ng/ba L€ Thi Hién, Trinh Duy Déu, Trinh Duy Hung, Trinh Duy
Nam, Trinh Thi Ha phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuqng quyén su dung dat
dugc Vian phong cong chimng Nguyen Viét Thang chimg nhén s6 003019, Quyen 56
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/10/2023 dbi v6i thira dat 129, to ban db 15, dla
chi: phuong Tién Thanh, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Péng
Xoai, tinh Pdng Nai), va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dﬁt dugce Vin phong
cong chimg Nguyén Viét Thﬁng chimg nhén s6 003018, Quyen s6 01/2023. TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/10/2023 d6i v6i thira dét 113, t& ban dd 15, dia chi: phuong Tlen
Thanh, thanh ph6 Pdng Xoai, tinh Binh Phuorc (nay 1a phudng Pdng Xoai, tinh Dong
Nai), ban giao cho 6ng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan bd dién t1ch cac thua dat
néu trén.

Trong subt qué trinh tir khi Toa 4n thu ly don yéu cau doc lap dén xét xur, da triéu.
tép, niém yet hop 1¢ dbi v6i 6  6ng Cuong, ba Hoanh nhung van khong c6 mit d& tién hanh
cac thu tyc to tung nhung déu ving mdt khdng c6 ly do. Phia 6 ong Cuong, ¢6 lam don xin
giai quyét véng mit nhung s& Gy quyén cho dai dién tham gla t0 tyng va dé nghi Toa 4n
tién hanh thong bo cho ngudi dai dién cia minh. Hop ddng uy quyen (gui qua dudng buu
dién) thé hién dia chi cua ngudi uy quyen khdng c6 thong tin cu the nha s6 may, phong bao
nhiéu. Qua trinh nhén uy quyén tham gla t6 tung, ngudi dugc uy quyen cia 6ng Cuong
cling li€n hé hay c6 vén ban trinh bay giri Toa 4n trinh bay vé céc vin de ctia vy 4n. Tod én
da tlen hanh téng dat hop 1¢, ding quy dinh phép Iuat c4c vin ban t6 tung cho ngudi c6
quyén loi, nghfa vu lién quan la 6ng Cuong, ba Hoanh. Tai phién toa, 6ng Cuong, ba
Hoanh van tiép tuc véng mit khong c6 ly sau khi da dwoc Toa 4n triéu tép hop 1€ theo
quy dinh tai Diéu 227 B0 luat tb tung Dén sy. Do d6 Hoi dbng xét xir dinh chi giai
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quyét dbi véi yéu ciu doc 18p cia nguoi co quyen lgi va nghia vu li€n quan 6ng
Cwong, ba Hoanh trong vu 4n. Ong Cuong, ba Hoanh c6 quyén khéi kién lai vu 4n,

Y kién phat bidu ciia dai dién Vién kiém s4t nhan dan khu vyc 9 - Dong Nai tai
phién toa 14 c6 co s&, phi hop véi nhén dinh clia Hji dong xét xir nén dugc chip nhén.

- [2:2]°V& chiphi t5 tyng; 4n phi-dén-seso-thdm: - —

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh glé tai san 13 5.000. OOOdong, chi phi
do dac 1a 24.995. OOOdong Nguyén don ba Phan Thi Déu da nop Do yéu chu khdi kién
clia nguyén don dugc chip nhin nén bi don ba Lé Thi Hlen ong Trinh Duy Diu c6
nghia vu lién d6i hoan tra cho nguyén don ba Phan Thi D4u sb tién chi phi do dac, thdm
dinh tai chd va dinh gia tai san la 29.995. 000ddng (hai muoi chin triéu chin trim chin
nim nghin déng).

Yéu ciu khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don bi ba Lé Thi
Hién, 6ng Trinh Duy Diu c6 nghfa vy lién d6i phai chju s tién 300.000d4ng (ba trim
nghin ddng) 4n phi dan sy so thdm.

Nguyén don ba Phan Thi Déu va nhiing nguoi ke thua quyén va nghia vy t6 tung
cua 6ng Trinh Duy Théng trong vu 4n duoc tra lai so tlen 12.000. OOOdong (mudi hai
triéu dong) tam ung an phi d4 ndp theo bién lai thu tién s6 0004485 ngay 29/7/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dén sy khu viuc 9 — Pdng Nai va sb tién 2. 500. OOOc'Iong (hai tri¢u ndm trim

‘nghin ddng) tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién sb 0009165 ngay 24/11/2025
ctia Co quan Thi hanh 4n déan sy, tinh Ddng Nai (nay 13 Thanh phb Déng Nai).

Sung quj Nha nude s6 tién 600.000d6ng (séu trim nghin ddng) tam Ung 4n phi
ong Tran Vin Cuong, ba Nguyén Thi Hoanh da ndp theo bién lai thu tién tam {mg 4n
phi s6 0003649 ngay 10/02/2026 ciia Thi hanh 4n dan s tinh Péng Nai.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Khodn 3, 9 Diéu 26; Diém a khodn 1 Diéu 35; Diém a, c khodn 1 Diéu 39; Diéu
147; Diéu 235; Diéu 213; Diéu 214; Diéu 244; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 267; Diéu
271; Diéu 273 cua B ludt T6 tung dén sw ndm 2015;

Cdc Diéu 116; 117; 463; 465; 466; 470 Bé ludt Dén s ndm 2015;

Céin ciz cdc Piéu 11, 175, 176, 184, 186, 189 Bé ludt Dén su nim 2015;

Cdc Diéu 73, 79 Ludt Pdt dai nim 1993;

Céc Diéu 26, 27, 203 Ludit Ddt dai ndm 2013, siea doi, b6 sung nam 2024,

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, qudn Iy va sir dung dn phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xi¥:
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1. Pinh chi mot phin yéu cAu khéi kién ctia nguyén don dbi véi:

Bugc h ba L& Thi Hién, ong Trinh  Duy Déu phai thuc hlon viéc sang ten phan
dién tich dét 4.171m? néu trén cho 6ng Thong, ba D4u hién dang ndm trong gidy chimg
nhén QSD dét ciia h$ 6ng Déu va ba Hién.

Buéc ho ba Lé Thi Hién, 6ng Trinh Duy Diu chdm dut hanh vi pha hoai dht cia
gia dinh 6ng Thong, ba Dgu va khoi phuc lai tinh trang ban du do ho 8 ong DAu, ba Hién
d4 1am hu hai d4t, bién dang dt, cdy trng trén dt cia gia dinh 6ng Théng, ba D4u.

2. Pinh chi yéu cdu doc 1ap cia ong Trin Vin Cuong va ba Nguyén Thi Hoanh
vé viéc: Bugc cac 6ng/ba Lé Thi Hién, Trinh Duy Déu, Trinh Duy Hung, Trinh Duy
Nam, Trinh Thi Ha pha1 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duge Vin phong cong chimg Nguyén Viét Thang chu'ng nhén s6 003019, Quyen sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2023 dbi voi thira dét 129, to ban dd 15, dia
chi: phudng Tién Thanh, thanh pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Déng
Xoai, tinh Pong Nai), va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét dugc Van phong
cong chimg Nguyén Viét Thang chung nhin so 003018, Quyen s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/ 10/2023 dbi véi thira dit 113, t& ban dd 15, dia chi: phudng Tlen
Thanh, thanh pho Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong Pdng Xoai, tinh Dong
Nai), ban giao cho dng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan bd dién tich céc thira dat
néu trén.

3. Chip nhén yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thj Déu va nhitng nguoi
ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gom ba Phan Thl Dau,
ong Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Véan, 6ng Trinh Duy Lam vé viéc:

Coéng nhén dién tich dat 1981,0 m? c6 hinh thé, tir can theo vi tri 2 cia ban trich -
do cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai Théi Huy, dién tich d4t nam trong gidy chimg
nhdn quyén st dung dht c6 sO phat hanh AC 370369, vao s6 chp GCN sb H
1136/QSDD/4566/QD-UB do Uy ban nhén déan thi x4 Pong Xoai cap ngay 22/8/2005, cap
cho hd ba L& Thi Hién, thudc thira dét s6 129 dién tich 6767,8 m? (dht CLN) thugc quyén
quan ly, sir dung cuia ba Phan Thj D4u va nhimg ngudi ngudi ké thira quyén, nghia vy t6
tung cia 6ng Trinh Duy Thong gbm Ba Phan Thi D4u, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh
Thi Van, 6ng Trinh Duy Lém .

Cong nhén dién tich d4t 4.796,9m? c6 hinh thé, tr can theo v1 tri 3 va 4 ctia ban
trich do cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai Thai Huy cu thé gdm c6 3210,6 m? i
tri 3) nim trong gidy chimg nhén quyén sir dung dit c6 so phéat hanh AC 370369, Va0 S0
cip GCN sb H 1136/QSDDP/4566/QD-UB do Uy ban nhén dan th xa Pdng Xoai clp ngay
22/8/2005, cap cho hd ba Lé Thi Hién, thira dét sb 129 dién tich 6767 8 m? (d4t CLN) va
c6 1586,3 m?* (vi tri 4) nim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dht c6 sb phét hanh AB
988782, vao so cp GCN s6 H OO467/QSDB/1365/QD-UB do Uy ban nhén dan thi xa
Pdng Xoai cip ngly 05/4/2005, cap cho ho ba Lé Thi Hién, thira dét sb 113, t& ban d6 sb
15 c6 dién tich 19999,0 m? (dat CLN) thuge quyén quén ly, sir dung cia ba Phan Thi
Dau va nhitng nguoi ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia dng Trinh Duy Thong
gdm Ba Phan Thi Dau, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Vén, 6ng Trinh Duy Lim
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nhiing ngudi ngudi k& thira quyén, nghia vu t6 tung ctia éng Trinh Duy j[“héng gém Ba
Phan Thi Dau, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Véan, 6ng Trinh Duy Lam.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén thu hdi gidy ching nhén QSDP c6 s6
phéat hanh AO 102014, vao s6 cip GCN sb H 2510/QSDB/4066/QD-UB ngay 22/8/2005,
do Uy ban nhan dan thi xa Pdng Xoai cip cho 6ng Trinh Duy Théng, thira dat s6 34 dién
tich 5075,2 m? (dét CLN); Gidy chimg nhan QSDP c6 s6 phét hanh AB 988782, vao sb
cédp GCN sb H 00467/QSDD/1365/QD-UB do Uy ban nhan dén thi xd Dong Xoai cap
ngay 05/4/2005, cip cho ho ba Lé Thi Hién, thira dét sé 113, t& ban do sb 15 ¢6 dién tich
19999,0 m? (44t CLN); Gidy chimg nhan QSDD c¢o s& phét hanh AC 370369, vao sO cap
GCN sé H 1136/QSDb/4566/Qb-UB do Uy ban nhén dan thi xa Pdng Xoai cép ngay
22/8/2005, cip cho ho ba Lé Thi Hién, thira dit s6 129 dién tich 6767,8 m? (d4t CLN).

Cac duong su trong vu an co quyen lién hé v6i co quan c6 thdm quyén dé thyuc
hién thu tuc cép, doi gidy chung nhén quyén sir dung d4t theo dung dién tich dit dugc
quyén sir dung theo quyét dinh ciia Toa 4n.

(Ban hanh cling ban 4n 1a ban trich do cac dién tich dét tranh chip cta Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Thai Huy 1am co s thi hanh éan)

4. V& chi phi tb tung, an phi dan su so tham:

Bi don ba Lé Thi Hién, ong Trinh Duy Déu co nghia vu lién (E(’)i hoan tra cho
nguyén don ba Phan Thi Dau s6 tin chi phi do dac, tham dinh tai cho va dinh gié tai
san 14 29.995.000d6ng (hai muoi chin triu chin trdm chin ndm nghin dong).

Bi don bi ba Lé Thi Hién, ong Trinh Duy Diu c6 nghia vy lién d6i phai chiu sd
tién 300.000d6ng (ba trim nghin ddng) 4n phi dan sy so tham.

Nguyén don ba Phan Thi Déu va nhitng nguoi ke thira quyén va nghia vy t6 tung
cia 6ng Trinh Duy Théng trong vu 4n dugc tra lai SO tlen 12.000.000d0ng (mudi hai
triéu dong) tam g 4n phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0004485 ngay 29/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dén su thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay la Phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 9 — Dong Nai va sb tién 2. 500. OOOdong (hai tri€u nim tram
nghin déng) tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0009165 ngay 24/11/2025
ctia Co quan Thi hanh 4n dén sy, tinh Ddng Nai (nay 12 Thanh phé Dong Nai).

Sung quy Nha nudce sd tién 600.000ddng (sdu trdm nghin dong) tam (ng an phi
ong Tra.n Vin Cuong, ba Nguyén Thi Hoanh da np theo bién lai thu tién tam Gmg 4n
phi s6 0003649 ngay 10/02/2026 ctia Thi hanh an dén sy tinh Pdng Nai (nay 14 Thanh
phb Ddng Nai).

4. Ve quyén khang cdo: Nguyén don ba Phan Thi Déu va nhiing ngudi nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gbm ba Phan Thi Dau, éng Trinh
Duy Thao, ba Trinh Thi Van, 6ng Trinh Duy Lim duoc quycn khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an; Bi don ba L& Thi Hién, 6ng Trinh Duy Diu,
nhitng ngudi ¢é quyén loi, nghia vu li€n quan 6ng Trinh Duy Hung, 6ng Trinh Duy
Nam, ba Trinh Thi Ha, 6ng Trén Van Cuong, ba Nguyén Thi Hoanh, UBND phuong
DPdng Xoai, thanh phé Pdng Nai c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban 4n duge tong dat hop phap.
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Truong hop ban dan duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh dn dan su cé quyén théa
thudin thi hénh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hamh dn hodc bi cudng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn Sie.

N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Péng Nai (01); Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP. Dong Nai (01); S RED Y

- THADS TP. Pong Nai (01); /s
- VKSND khu vuec 9 — Déong Nai (01); [ =/f :
-Phong THADS khu viec 9 — Dong Nai (01); | Z | A 2

- Cdc duong su (4); L\ %
- Luwu: HSVA, VT (02). N

— ‘vu Pinh Klen
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - PONG NAI Pic lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 172/2026/DS-ST
Ngay: 20-8-2026
“V/v Tranh chap QSDdat o T
HDCNQSD ddt” :

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG NAI, THANH PHO PONG NAI
Thanh phén Hpi dong xét xik so thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Dinh Kién
Cdc Héi tham nhdn dén: Ong Pao Xuén Nhi; Ong Tran Si Trinh
Thu ky phién toa: Ba DS Thi Nga - Thu ky Tda 4n nhan déan khu vuc 9 — Dong

Nai.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén khu vec 9 - Dé‘ng Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hué — Kiém sét vién.

Trong cac ngdy 15 thang 7, 14 va 20 thang 8 nam 2026, tai Toa an nhén dén khu
vic 9 - Pdng Nai xét xir so tham cdng khai vu 4n dan sy thy ly so: 113/2022/TLST-DS
ngay 02/8/2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 146/QDXXST-DS ngay
01/7/2026; Quyét dinh hoan phién toa s6:  97/2026/QDST-DS ngay 18/6/2026 cia Toa

an nhin dan khu vyc 9 - Dong Nai; Quyét dinh tam ngimg phién toa s§ 15/2026/QP-
ST-DS ngay 15/7/2026, giita cic duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Duy Théng, sinh ndm 1959, s6 CCCD: 038059008209
(da chét); Ba Phan Thi Dau, sinh ndm : 1958, so CCCD: 038158008 Cung tru tai: Khu
phd Bung Trang (nay 14 khu phé 2), phuong Déng Xoai, thanh phd Pdng Nai.

bai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Hoang Minh Quang, sinh ndm
1975. Dia chi: Khu phd Tan Tra 2, phudng Binh Phuéec, thanh phé Pdng Nai.

Pai dién theo uy quyen ciia 6ng Hoang Minh Quang 14 6ng Ngé Ngoc Binh
Duong, sinh nam 1995, so CCCD: 070095002402. Pia chi: S6 491, Quéc 1o 14,
phudng Binh Phudc, thanh phd Pdng Nai.

Bi don: Ba Lé Thi Hién, sinh ndm: 1969, s6 CCCD: 070169001450; Ong Trinh
Duy Dau, sinh nam: 1963, s CCCD: 070063001195. Cung tru tai: Khu phd Bung
Trang (nay 14 khu phé 2), phudng Pdng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Pai dién theo uy quyén ctia bi don ba L& Thi Hlen 1a 6ng Truong Nhét Tén, sinh
nam 2003, s6 CCCD: 054203000409. Pia chi: Khu phd Pha Thanh 3, phudng Phu Yén,



tinh Dak Lak.
Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Duy Thao, sinh n&m 1986, s§ CCCD: 038086023690 Dia chi: Khu
phd Bung Trang (nay 13 khu phé 2), phuong Dong Xoai, thanh ph6 Pdng Nai.

2. Ba Trinh Thi Vén, smh nim 1992, s6 CCCD: 070192003024. Dia chi: Thon 8,
x4 Binh Thing, thanh phé Pbng Nai.

3. Ong Trinh Duy Lim, sinh ndm 1995, so CCCD: 070095002402; Dia chi: Khu
phd Bung Trang (nay 13 khu phé 2), phuong Péng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Ba Phan Thj D4u, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Van, 6ng Trinh Duy Lam
ddng thoi 13 ngudi ké thira quyen va nghia vy tb tung ctia 6ng Trinh Duy Théng.

bai dién theo uy quyén ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trinh Thi
Van, 6ng Trinh Duy Lim, éng Trinh Duy Thao 13 6ng Ng6 Ngoc Binh Duong.

4. Ong Trinh Duy Hung sinh nam: 1991, s§ CCCD: 070091003496
5. Ong Trinh Duy Nam, sinh nim: 1996, s§ CCCD: 070096002219;

Cung tru tai: Khu phd Bung Trang (nay 1a khu phé 2), phudng Pdng Xoai, thanh
phd Dbng Nai.

6. Ba Trinh Thi H3, sinh nim: 1993, s6 CCCD: 070193002751 :
Tr tai: Khu phé Xuén Lgc, phudng Binh Phwréc, thanh phé Pdng Nai.
7. UBND phutng Déng Xoai, thanh phé Déng Nai.

Dai dién theo phép luat 6ng Duong Hoai Pha — Chirc vu: Chi tich UBND
phudng Pdng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Dai dién theo uy quyén 6ng Trinh Xuéin Ha — Chirc vu: Chuyén vién phong Kinh
té, Ha ting va D6 thi phudng Ddng Xoai, thanh pho Pdng Nai.

» 8. Ong Trin Vin Cuong, sinh nim 1981; sé CCCD: 034081012830;
.9. Ba Nguyén Thi Hoanh, sinh nam 1991; s6 CCCD: 070191001026
Cung dia chi: Khu phd Tién Thanh 3, phudng Ddng Xoai, thanh phé Pdng Nai.

Pai dién theo uy quyén ciia ong Tran Van Cuong la 6ng Pham Ngoc Thach, sinh
nim: 1997. Dia chi: Toa nha Incon 4, sb 243A P& La Thanh, phudng Léng, thanh phd
Ha Ngi.

Tai phién toa: Ong Thao, 6ng Duong c6 mat, ng Trinh Xuén Ha ving mit va c6
don xin xét xr ving mit, cic duong sy khic ving miit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qua trinh gidi quyét dai dién theo uy quyén ciia nguyén dom,
dong thoi la dai dién theo uy quyén ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi
Vén, éng Trinh Duy Ldm, 6ng Trinh Duy Thao Id 6ng Ngé Ngoc Binh Dwong trinh by:
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Nam 2003, gia dinh 6ng Trinh Duy Théng cung vo ba Phan Thi Déu c¢6 mét dién
tich dit 7.200m? (trong d6 c6 mot phan dién tich dat 40 nudi c4. Dét toa lac tai: Ap 3,
x6m Bung rau (nay 1a khu phd Bung Trang), x& Tién Thanh, thanh phd Péng Xoai, tinh
Binh Phuéc. Dat ¢ tir cdn nhu sau:

~ +Déng giép dét ong Trinh Duy Déu
+ Tay gisp dét 6ng Dung Héo
+ Nam gidp dudng x6m
+ Bic gidp dit ong Diing

Tai san trén dat 1a cén nha tam lop ton, dit chua dugc cqp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ( viét tht CNQSDBD). Gia dinh théng nhit d6i dat cho ba Phung Thi
Hanh dé léy dién tich dﬁt didu dang thu hoach ¢6 dién tich 12.000m?, dt toa lac tai:
X6ém Bung, &p 3, x4 Tién Thanh, Dong Xoai, Binh Phudc; Dong thdi ba Hanh phai bu
thém cho gia dinh 6ng Théng, ba Dau s6 tién 1 30.000.000 ddng. Hai bén c6 lap gidy
d6i dét do bén gia dinh 6ng Thong, ba Dau 13p ngay 16/9/2003 va bén gia dinh ba Hanh
lap ngay 16/9/2003. Viéc dbi dat glﬁa ba Hanh va gia dinh 6ng Thong d& thuc hién
xong, giao — nhén phan dét dbi, quan Iy sir dung phan d4t a4 ddi cho nhau tir d6 dén nay
bn dinh, khong tranh chép véi nhau vé viéc dbi dét nay.

Tuy nhién trong qua trinh cap gidly chimg nhgn quyén sir dung (v1et tit: CNQSD)
dat thi phia bén gia dinh & ong Thdng, ba Dau méi cdp dwoc dién tich dat 5075, 2m? theo
glay CNQSD dit s6 vao sb H 2510/QSDD/4066/QDUB do UBND thj xa DPdng Xoai
cap ngay 27/7/2009 ding tén 6ng Trinh Duy Théng, dién tich d4t con lai 4.171m? cua
gia dinh ong Thong, ba D4u dang quan ly sir dung theo hién trang thi ong Théng chua
lam thu tuc cdp gidy chimg nhén nhurng bi cdp nhim sang sb dit ciia hd 6 6ng Trinh Duy
Déu va ba L€ Thi Hién. Sau khi gia dinh 6ng Théng, ba Dau phat hién c6 trao dbi véi
ho ong DAu thi xay ra vin dé tranh chap Pén nim 2019, 6ng Théng, ba Dau c6 lam
don khéi kién ra tod én glél quyét vu viéc tranh chap dt theo quy dinh. Trong qua tinh
gidi quyet vu 4n tai Tod 4n nhén dan thanh phé Bong Xoadi thi céc bén da thong nhét
giai quyét vu viéc va lap bién ban thoa thusn  18p ngay 22/5/2019 gitta bén gia dinh 6ng
Théng, ba Dau, gia dinh 6ng Trinh Duy Diu, ba L& Thi Hién va bén ba Phing Thi
Hanh théng nhét diéu chinh lai s6 d4t cac bén theo dién tich céc bén dang quén 1y st
dung (theo hién trang thue té) 1 viéc bén ong Trinh Duy Diu va ba L€ Thi Hién lam
thd tuc chuyén lai phén dAt 4.171m? trong gidy CNQSD dét ctia Dau, ba Hlen sang glay
chitng nhdn QSD d4t cho 6ng Théng, ba Dau (c6 sy chimg kién clia thim phén giai
quyét vu 4n ciia Tda 4n nhan déan thanh phé Pdng Xoai vao thoi diém do).

Mit khéc, sau khi c6 bién ban thoa thuén trén, gla dinh 6ng Théng, ba Dau c6
ban cho ong V5 Vén Than khoang 1.000m2 vao cu6i nim 2019 (trong dién tich
4.171m2) va ddu nam 2020 6ng Thén da X8y mdt can nha mai théi véi dién tich hon
100m>2. Bén canh d6, trén dét con c6 80 ciy didu (trbng nam 2000) va mot cin nha cip
4 dién tich khoang 70m? ctia con trai 6ng Théng, ba Dau 13 ong Trinh Duy Thao — x4y
vao khoang nam 2014.
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Tuy nhién, sau khi thoa thuén xong thi bén 6ng Déu, ba Hién khong thuc hién va
gdy kho khén cho gia dinh 6ng Théng, ba D4u. Hién nay, dién tich dét cua gia dinh 6ng
Thong, ba D4u dang quén ly 4.171m? néu trén bj gia dinh 6ng Dau, ba Hién tr y cho
ngudi xudng diing xe co gidi (méy mic dt — cobe) dao béi dét cuia gia dinh 6ng
Thong, ba-Dau lam thay dbi hién trang dit, hu hoai cay trong trén dét. Mic du ong
Thong, ba Dﬁu dd ngan can, nhung vi s¢ xéy ra viéc x0 xat nén Ong Thong, ba Déu
khong thé tiép tuc ngén can nita. Dong thoi gia dinh 6ng Diu conyéu ciu 6ng Théng,
ba D4u, con 6ng Théng, ba Dau phai di doi toan bd nha ra khéi dién tich dét trén.

Ong Tr;nh Duy Thong, ba Phan Thj Dau khéi kién ong Diu, ba Hién véi
nhiing yéu ciu nhw sau:

_Cong nhén dién tich dat 4.171m? (nﬁm trong tong dién tich dt cua h ong Déu,
ba Hién da duoc clp gidy chimg nhan QSD dAt) va tai san trén dét thuc quyén st dung
ctia 6ng Théng, bé Dau. DAt c6 tir can nhu sau:

+ Pong gidp dét cia ong Lé Quang Tu

+ Tay gidp duong di |

+ Nam gidp duong di

+ Bic gidp dt ciia 6ng Théng

Pit toa lac tai: Khu pho Bung Trang, phudng Tién Thanh, thanh phb Déng Xoai,
Binh Phudéc (nay 1a khu phé 2, phuong Pdng Xoai, thanh phd Pong Nai).

Trong qua trinh giai quyét vy an, nguyén don c6 don xin rut mét phin yéu cu
khdi kién, thay dbi, bd sung mdt phan yéu cau khdi kién:

. Rut mjt phén yéu ciu khéi kién tai don khéi kién néu trén dbi véi cac yéu
cau:
- Bugc hd 6ng Diu, ba Hién phai thuc hién viéc sang tén phin dién tich dét

4.171m2 néu trén cho 6ng Thong, ba Dau hlen dang nim trong gidy chimg nhin QSD
d4t cia ho 6ng DAu va ba Hién.

- Bufc h{ ong Déu va ba Hién cham dirt hanh vi pha hoai dét va khdi phuc lai
tinh trang ban diu do ho 6ng Diu, ba Hién da 1am hu hai dét, bién dang dét, cay trdng
trén dt clia gia dinh 6ng Thong, ba Dau.

B6 sung thém yéu cAu nhw sau:

- Cong nhén dién tich dét 1981,0 m? (vi tri 2 cua ban trich do cia Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Thai Huy) dat ndm trong gidy chimg nhén QSDD cua dng Théng
nhung lai bi cip chdng véi gidy chimg nhén QSDD cuia 6ng Déu, ba Hién - thudc
quyén quén 1y, sir dung ciia 6ng Trinh Duy Thdng, ba Phan Thij Dju.

- Cong nhén 6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thi Dau c¢6 quyén sir dung dién tich
dht 4.796,9m? (vi tri 3 + 4 ca ban trich do cia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Thai
Huy) - nidm trong gidy chirng nhdn QSDD 6ng Déau, ba Hién nhung 6ng Trinh Duy
Théng, ba Phan Thi D4u dang quén ly, sit dung.
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Qua trinh gidi quyét vu 4n, bi don ba Lé Thj Hién va éng Trinh Duy Diu
trinh bay:

Ong Trmh Duy Thong, ba Phan Thj Dau Ia anh rudt va chi dau vg chong ong
Déu, ba Hién, ho gia dinh 6ng Dau gdm c6 6ng DAu, ba Hién va cac con goém Trinh

~ Duy Hung; Trinh Thi Ha; Trinh Duy Nam cing tra tai: Khu pho Bung Trang, phuong

Tién Thanh, thanh pho Dong Xodi, tinh Binh Phuéc. Ong Déu, ba Hién khong dong ¥
yéu cdu khoi kién cia 6ng Trinh Duy Thong, ba Phan Thi D4u. Pé nghi 6ng Trinh Duy
Théng, ba Phan Thi Dau tra lai dién tich d4t 4.171 m? c6 tir c4n nhu sau: bong glap dat
cua 6ng L€ Quang Tu, Tay gidp dudng di, Nam gidp dudng di, bac gidp dit cia ong
Thong Dién tich d4t toa lac tai: Khu phd Bung Tréng, phudng Tién Thanh, thanh phé
Pdng Xoai, tinh Binh Phu6ce (cti). Vi dién tich dAt trén Ong Déu, ba Hién da dwoc Nha
néc cip gidy chung nhén quyén st dung dét vao 2005.

Nguon gbc dién tich dét tranh chap la do Ong Déu, ba Hién va vo chdng ong
" Théng ciing nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét cua gia dinh ba Phing Thi Hanh
vao ndm 2004. Ba Hanh chuyen nhuong quyén sir dung dat cho vg chdng 6ng Déu, ba
Hién 13 2 ,Jha, con Ong Théng, ba Dau nhén chuyén nhuorng dat ctia ba Hanh bao nhleu
thi 6ng DAu, ba Hién khong biét. Sau khi nhén chuyen nhugng quyén sir dung dit cia
ba Hanh thi gia dinh t6i nhan d4t va canh tic tir d6 dén nay.

Sau d6 gia dinh 6ng Déu, ba Hién dugc UBND thi x4 Ddng Xoai cép 02 gidy
chung nhén quyen sir dung dit s6 AB 988782 ngay 05/4/2005 véi dign tich 19999 m?
va gidy chimg nhéin quyen sir dung dit sb AC 370369 ngay 22/8/2005 v6i dién tich
6767,8 m?. Hién nay gia dinh ba Hién nhan thiy ong Théng, ba Dau quén ly, sir dung
phin dién tich dht 4.171 m? da dugc UBND thij x4 Dong Xoai (nay 1a thanh pho Péng
Xoai) cip cho gia dinh 6ng DAu, ba Hién nén 6ng Diu, ba Hién yéu ciu ong Théng, ba
Déu tra lai dat.

Dién tich dét 4.171 m? tranh chap hi¢n nay do 6ng Thong ba Dau quan ly, st
dung, chinh xé4c thoi gian quén ly s dung tir khi nao thi dng Dau, ba Hién khong R
chi biét ong Théng, ba Du séng & d6 khoang nim 2004. Nam 2019 céc bén cé tranh
chip. Céc bén c6 thoa thuféin vao ngay 22/5/2019, cu thé vo chong éng DAu, ba Hién s&
dua gidy chimg nhén quyen sir dung dét ctia minh cho 6ng Théng, ba Dau chuyén sang
tén dién tich dit tranh chap cho ong Théng, ba Dau. Ba Hanh phéi c6 nghia vy tra cho
\( chong Vg chong 6ng Dau, ba Hién du 2,9ha va dua gidy chung nhén quyén sir dung
dat @& vog chdng 6ng Dau, ba Hién sang tén vo chdng 6ng Déu, ba Hién. Vo 6 6ng Du,
ba Hién c6 ky, lan tay vao bién ban ty thoa thuén ngay 22/5/2019 tai Toa é4n. Tuy nhién
do ba Phung Thi Hanh khéng dua gidy chimg nhan ciia ba Hanh cho vo chdng éng
DAu, ba Hién dé sang tén nén thoa thuan nay khong thanh cdng.

Trén dién tich dAt tranh chip hién nay c6 trong diéu do 6ng Théng, ba Du trong.

Ong DAu, ba Hién khéng ddng y véi yéu ciu khéi kién ciia ong Thong, ba Dau.
Bugc dng Trinh Duy Théng phai tra lai dién tich 5000m? thugc thira dht s 113, to ban
b sb 15, va 20m? thudc thira dat sb 129, t& ban 6 s6 15 cing dia chi tai khu pho Bu'ng
Trang, phudng Tlen Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc da 14n chiém cia
6ng Dau, ba Hién. Dng thoi thdo d& cac cdng trinh x4y dung trai phép trén dit, khoi
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phuc hlen trang nhur ban déu tra lai dt cho 6ng DAu, ba Hién Tuy nhién, bj don khéng
ndp tién tam tmg 4n phi theo quy dinh phép luat.

Qué trinh gidi quyét vu 4n Toa 4n da téng dat hop phap ngudi c6 quyén loi, .
nghia vu lién quan éng Trinh Duy Hung, ba Trinh Thi Ha, ong Trinh Duy Nam. Tuy
nhién, 6ng Hung, bé Ha, 6ng Nam khéng c6 ¥ kién trinh bay gui Toa én va khong tham
gia t6 tung theo gidy tridu tip ciia Toa 4n nén Toa 4n khéng 1iy dugc ¥ kién clia nhimg
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan néu trén.

Nguoi co quyen lgi va nghia vy lién quan Ong Tran Vin Cwong va ba
Nguyén Thi Hoanh — ¢6 yéu ciu doc lap d6i v6i bi don thong nhit trinh bay:

Ong Cuong va ba Hoanh la ngudi da ky hop dbng chuyén nhucmg QSDb d01 véi
h{ gia dinh ba Hlen, ong Théng, nhu sau: Ngay 24/10/2023 h¢ gia dinh ba Hién, ong
Diu ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dit 129, t& ban dd 15 néu trén
cho 6ng Cuong, ba Hoanh dugc Vin phong coéng chimg Nguyén Viét Théng ching
nhén s6 003019, Quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD, gia chuyen nhugng 1a
300.000.000 ddng va ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung thira dét 113, to ban
b 15 néu trén cho ching tdi dugc Van phong cong chimng Nguyen Viét Théng chimg
nhian s6 003018, Quyen sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD gi4d chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong Ong Cuong, ba Hoanh da thyc hién toan b) nghia vu ciia minh
theo cac Hop dong chuyén nhuomg quyen sir dung d4t néu trén, nhung cho dén nay hd
gia dinh ba Hién khéng thuc hién viéc ban giao tai san cho 6ng Cuong, ba Hoanh.

Ong Cuong, ba Hoanh, yéu ciu Toa 4n gidi quyet yéu cdu sau day:

Bugc céc ong/ba LE Thi Hién, Trinh Duy Déu, Trinh Duy Hung, Trinh Duy
Nam, Trinh Thj Ha phai tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
dwgc Vin phong cdng chimg Nguyén Viét Thang chung nhén s6 003019, Quyen sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/10/2023 dbi voi thira dat 129, to ban do 15, dia
chi: phuong ’ Tién Thanh, thanh pho Dong> Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Péng
Xoai, tinh Ddng Nai), va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong
cdng chung Nguyen Viét Thang chimg nhén s6 003018, Quyen s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/10/2023 d6i v6i thira d4t 113, to ban db 15, dia chi: phuong Tlen
Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay la phuong Pdng Xodi, tinh Dong
Nai), ban giao cho dng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan b dién tich céc thira dat
néu trén.

Nguwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan Uy ban nhéin din (UBND) phwing
Pdng Xoai, thianh pho Pdng Nai trinh bay:

Déi voi hd so cip Gidy CNQSDD cua 6ng Trinh Duy Thong, B01 véi ho SO cap
Gidy CNQSDD cua ba L€ Thi Hién 12 (ding quy dinh, ding thdm quyén. P6i v6i ndi
dung tranh chap gifra cac duong su. Pé nghi Toa 4n nhan déan khu vuc 9 - Pbéng Nai
xem xét giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luat.

4. Ngwoi 1am ching 6ng Trinh Minh Xuit trinh bay: Ong Xuét 1 con rut
ctia ba Phing Thi Hanh, hi¢n nay ba Hanh da chét. Ong Trinh Duy Théng, ba Phan Thi
Dau va ba Lé Thi Hién, éng Trinh Duy Déu 14 ngudi trude day ba Phing Thi Hanh c6
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tién hanh i dit cho nhitng ngudi trén vao nam 2003. Ong c6 biét viéc trao dbi dat
gita ba Phung Th; Hanh va ong Trmh Duy Thong, ba Phan Thi Dau, ba Lé Thi Hién,
ong Trinh Duy Déu vi lic d6 ong Xuat lam ray cung me, t€n ¢ nha 13 Sau. Sau khi xem
va doc k¥ ndi dung 02 tai licu la gidy trao dbi dﬁt cung de ngay 16/9/2003 gitra gia dinh
ong Trinh Duy Thong va ba Phing Thi Hanh. Ong Xuét khing dinh ndi dung don dht

~giftaba Hanh va gra dinh-6ng Trinh-Duy-Théng theo-nordung 02-tai ligu1a- gla}rtrao' '

dbi dét ciing de ngdy 16/9/2003 la ding. Trudc ddy me Ong cb d6i 7200 m? d4t cia gia
dinh 6ng Théng de gia dinh 6ng Thong léy khoang 1,2 ha toa lac tai: Khu pho Bung
Trang, phudng Péng Xoai, thanh ‘phé Pdng Nai. Sau khi thong nhat toan bd ndi dung
dbi dét thi me ong da ldy dién tich 7200 m? dAt va tai san trén dit cla gia dinh ong
Théng va me ong da giao du trén thyc dia (thyc t&) khoéng 1,2 ha toa lac ha toa lac tai:

Khu phé Bung Trang, phudng Pdng Xoai, thanh phé Dong Nai - hién nay déy chinh 13
dién tich dét cac duong su c6 tranh chép, me ong da giao toan by dién tich dat khoang
1,2 ha cho gia dinh & 6ng Théng str dung tir cudi nim 2003 dén nay. Dién tich dit cia gia
dinh ong Théng thi gia dinh 6ng Xuét ciing quan Iy, st dung. Hién nay di ban cho
ngudi khac, thuc té thi ba Hanh c6 dbi dat cho gia dinh 6ng Thong khoang 1,2 ha toa
lac tai : Khu phé Bung Trang, phudng Dong Xoai, thanh pho Ddng Nai (chinh 14 dién
tich dét c6 tranh chép giita gia dinh 6ng Thong va 6ng Dén). Gia dinh 6 ong Théng da
quan ly, sir dung tir d6 dén nay. V& mit gidy to, thu tuc phép ly lién quan dén cac dién
tich dét c4c bén dbi cho nhau thi 6ng khong ndm duoc, con thuc té cic bén da nhan dét
xong. Ong Trinh Minh Son 13 anh rudt 6ng Xuét va 13 con trai ba Hanh, Hién nay anh
Son ¢ phuong Phu Loi 2 — Binh Duong (dia chi chinh xéc thi 6ng khong biét). Anh Son
khong biét duge ndi dung trao ddi dét giita me va nhimg nguorl neu trén vi lac d6 anh
trai song & Binh Duong, anh Son chi ky thu tuc phép Iy theo yéu ciu ciia me ong vi lic
d6 anh dimg tén trong gidy chimg nhén quyén sir dung dét, anh Son ciing khong biét
ndi dung trao dbi dét giita cac bén.

Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dén khu viee 9 - DPong Nai:

Qué trinh giai quyét vu 4n, tir khi thu Iy cho dén khi xét xi nhan thay Toa én da
tién hanh gidi quyét vu 4n diing theo trinh tir, thi tuc quy dinh cta B§ luét ) tung Dén
sur, cac duong sur dd duge Toa an thyc hién cac hoat dong t6 tung dam béo quyén, nghia
vu cua minh. Toa 4n c6 vi pham vé thoi han xét xir vu 4n tuy nhién khdng anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cia duong sy; Thém phan da chip hanh ding quy dinh
ctia phap luét t6 tung dén sy trong qua trinh giai quyét vu 4n; Hoi ddng x€t xu, thu ky
va ngudi tham gia t6 tyng da chap hanh. ding quy dinh cta phép luat v& phién toa so
thim.

Vé néi dung vu én: Dinh chi mét phén yéu ciu khéi kién ciia nguyén don dbi véi:

Budc hd éng Déu, ba Hién phai thwc hién viéc sang tén phan dién tich dét
4.171m? néu trén cho 6ng Thong, ba D4u hién dang n3m trong gidy chimg nhan QSD
dit cia ho 6ng DAu va ba Hién.

Bugc hd 6ng Dau va ba Hién chim dut hanh vi ph4 hoai dat cia gia dinh 6ng
Thong, ba Dau va khéi phuc lai tinh trang ban ddu do ho ong Diu, ba Hién d4 lam hu
hai dét, bién dang d4t, cay trdng trén dit cua gia dinh ong Théng, ba D4u.
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Dinh chi yéu ciu dgc 1ap cua Ong Trin Van Cuong va ba Nguyén Thi Hoanh vé
viéc: Budc céac 6ng/ba Lé Thj Hién, Trinh Duy Déu, Trinh Duy Hung, Trinh Duy Nam,
Trinh Thi Ha phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Vin phong cong chimg Nguyen Viét Thang ching nhén s6 003019, Quyen s0 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/1 0/2023 dbi voi thira dit 129, t& ban dd 15, dia chi:
phuong Tlen Thanh, thanh pho Pong Xodi, tinh Binh Phuéc (nay la phudng Déng
Xoai, tinh Pdng Nai), va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong
cong chimg Nguyén Viét Thang chimg nhan s6 003018, Quyen s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/10/2023 d6i v6i thira d4t 113, to ban db 15, dia chi: phudng Tlen
Thanh, thanh phd Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng Pong Xoai, tinh Dong
Nai), ban giao cho 6ng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan b$ dién tich céc thira dét
néu trén.

Chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyen don ba Phan Thi Ddu va nhitng ngudi
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gom Ba Phan Thi D4u,
ong Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi VAn, éng Trinh Duy Lim vé viéc:

Céng nhan dién tich d4t 1981, 0 m? (vi tri 2 cuia béan trich do cia Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Thai Huy, dang nim trong gidy chimg nhén QSDD ¢ s0 phat hanh
AC 370369, vao sb cAp GCN sb H [1136/QSDB/4566/Qb-UB do Uy ban nhan dén thj xa
Pdng Xoai cap ngay 22/8/2005, cap cho h¢ ba Lé Thi Hién, thira d4t sb 129 dién tich
6767,8 m? (dat CLN) thu§c quyén quén ly, st dung cia ba Phan Thi Déu va nhimg
ngudi ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung cia dng Trinh Duy Thong gdm Ba Phan Thj
D4u, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thj Van, 6ng Trinh Duy Lim .

Cong nhan dién tich dit 4.796, 9m? (vi tri 3+4 cua ban trich do cia Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Thai Huy) gbm c6 3210,6 m? (vi tri 3) nim trong gidy chimg
nhén QSDD c6 s6 phat hanh AC 370369, vao sb cip GCN sb H 1136/QSDb/4566/Qb-
UB do Uy ban nhén dén thj x3 Png Xoai cép ngay 22/8/2005, cip cho hd ba L& Thi Hlen
thira d4t s6 129 dién tich 6767,8 m? (d4t CLN); c6 1586,3 m? (vi tri 4) nim trong glay
chimg nhin QSDP c6 sb phdt hanh AB 988782, vao sb cap GCN s6 H
00467/QSDD/1365/QD-UB do Uy ban nhén dén thj xa Dong Xoai cap ngay 05/4/2005,
cap cho hj ba Lé Thj Hién, thira d4t s6 113, t& ban dd sb 15 ¢6 dién tich 19999,0 m? (dét
CLN) thuge quyen quan ly, sir dung cua ba Phan Thi Ddu va nhimg ngudi ngudi ké thira
quyén, nghia vu t5 tung ciia dng Trinh Duy Thong gbm Ba Phan Thi D#éu, 6ng Trinh Duy
Thao, ba Trinh Thi Van, 6ng Trinh Duy Lim nhing ngudi ngudi ké thira quyén, nghia
vu t§ tung cia 6ng Trinh Duy Thong gom Ba Phan Thi Dau, 6ng Trinh Duy Thao, ba
Trinh Thj Van, 6ng Trinh Duy Lim.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan QSDP c6 sb
phat hanh AO 102014, vao so cip GCN so H 2510/QSDb/4066/QD-UB ngay 22/8/2005,
do Uy ban nhén dan thi xa Dong Xoai cAp cho ong Trinh Duy Théng, thira dit sb 34 dién
tich 5075,2 m? (d4t CLN); Gidy chimg nhan QSDD c6 s6 phat hanh AB 988782, vao so
cap GCN s6 H 00467/QSDb/1365/Qb-UB do Uy ban nhén dén thi xa Dong Xoai- clp
ngay 05/4/2005, cap cho h) ba Lé Thj Hién, thira dit so 113, t& ban db s 15 c6 dién tich
19999,0 m? (d4t CLN); Gidy ching nhan QSDP c6 s6 phat hanh AC 370369, vao sb cip



~Toaén;

GCN sbé H 1136/QSDb/4566/QD-UB do Uy ban nhén dén thi x& Péng Xoai cdp ngay
22/8/2005, cp cho hd ba Lé Thi Hién, thira d4t s6 129 dién tich 6767,8 m? (d4t CLN).

Céc duwong sy c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nuée cb thdm quyen vé quan ly dat
dai @& dugc cip Glay chimg nhan quyén sir dung dét phd hop véi két qué giai quyét cia

Chi ph1 to tung va An ph1 dan SU.SO. tham, nghla vu thl hanh an de nghl HQl dong
xét xir gidi quyét theo quy dinh.- -

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dé dwoc thém tra tai phién
toa; Cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém
sdt va cua dwong sy:

[1.] V& thii tuc t6 tung:

[1 1.] Theo ndi dung don khéi kién, y kién trinh bay cia duong su trong qua
trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa so thdm. Toa 4n xé4c dinh ddy 1a vy én déan sy
trong d6 cac dwong sy “Tranh chip Quyen sir dung d4t va hop dong chuyen nhugng
quyén stt dung d4t” do ong Trinh Duy Thong, sinh nam 1959 (da chét); ba Phan Thj
Dau dimg don khdi kién va ngudi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Trdn Vin
Cuong, ba Nguyen Thi Hoanh c6 yéu cdu doc 1ap. Dién tich dét tranh chap toa lac va bj
don tai c6 noi cu trii va sinh séng tai phuong Dong Xoai, thanh phé Dong Nai. Cén cir
theo quy dinh tai cac khoan 3, 9 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Diém :a, ckhoan 1
Piéu 39 cia Bo lust T tung dén sy nam 2015 thi vu an thugc thdm quyén giai quyét
ctia Tda 4n nhéan dan khu vyc 9 — Ddng Nai, thanh phé Ddng Nai.

[1.2. ] Tai phién Toa so thAm ngoai 6 ong Thao, dng Duong c6 miit, cic duong sy
khac déu vang mat. Xét thay cac duong su déu dugc téng dat tham gia phién toa nhung
ving mit tai phién toa 14n thir 2. Cin cr cac Piéu 227; 228 Bo lut TS tung Dén sy ndm
2015, Hoi dong xét xir xét xir vu 4n ving mat dbi véi cac dwong sy dd ving mit tai
phién toa.

1.3.] Tai phién toa ngudi dai di¢n theo uy quyen tham.gia t6 tung cua nguyén
don xin rat mot phin yéu ciu khéi kién dbi véi cac yéu cau:

Budc ho ng Dau, ba Hién phai thyc hién viéc sang tén phan dién tich dit 4.171
m? néu trén cho ong Théng, ba D4u hién dang ndm trong gidy CNQSDP cuiia h ong
Déu va ba Hién.

Bugc hd 6ng Déu, ba Hién cham dirt hanh vi phd hoai dét va khoi phuc lai tinh
trang ban dAu do ho 6 6ng D3u, ba Hién d& 1am hu hai dét, bién dang dat, cly trdng trén
dt clia gia dinh 6ng Théng, ba D4u.

Viéc riit mot phin yeu cdu khéi kién cia dai dién nguyén don 1a tr nguyén,
khong trai dao dirc x4 hoi va diing quy dinh phap luat nén duge Hoi ddng xét xur chip




nhén va dinh chi giai quyét d6i véi yéu ciu khéi kién ma dai dién nguyén don da rit
trong vu an.

[2.] V& ndi dung tranh chép ciia vu 4n:
[2.1] V& ngudn gbc dit cia cdc bén dwong sy:

Quyen str dung dit va dién tich dat tranh chap gitra cac bén duong sy déu da duge
chp Glay ching nhén quyen sir dung dat (viét tit QSDD), thu tuc cap gidy chimg nhén
quyen st dung dét cua ong Thong, ba Dau va ong DAu, ba Hién khong phai ké khai, cap
gidy chirng nhén quyen st dung dét Ian dau, ma dugc tich thira trén co s trich lyc ban do
dia chinh thira dat sb 34, to ban d6 s6 15 ¢c6 dién tich 1a 31842 m?, dat trdng cay 1au nam,
Gidy ching nhan quyén sir dung dit c6 sb phét hanh D 744603, so vao s6 sb
20182/QSDP/3196/QD-UB dugc UBND thi x4 Ddng Xoai (cii) cip ngay 13/9/2004
cho 6ng Trinh Minh Son.

Xét thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dyng dat dbi voi thira dét sb 34, to ban
dd so 15, dién tich 12 5075,2 m? toa lac tai khu phé Bung Trang, phudng Dong Xoadi,
Gidy CNQSDP co sb phat hanh AO 102014, do UBND thj x& Péng Xoai (cii) cip cho
ong Trinh Duy Théng ngay 22/8/2005 thé hién:

_Ho gia dinh 6ng Théng nhan chuyén nhuong QSDD cia 6ng Trinh Minh Son, theo
hop ddng chuyén nhuong QSDD lap ngdy 15/6/2009, sb chimg thuc 201 quyén sb
1/TP/CC-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan x4 Tién Thanh, thi x4 Pdng Xoal chimg thyec.
Dién tich nhén chuyen nhuong 12 5075m?, 1a mot phén dién tich cta thira dit 34, td ban dﬁ
s6 15, toa lac tai ap Sudi Cam, xa Tién Thanh (ci), dat @ duge nha nugce cép Glay
chimg nhin quyén sir dung dit c6 sb phat hanh P 744603, s6 vao sb sb
20182/QSDD/3196/Qb-UB dugc UBND thi xa Péng Xoai (cii) cép ngay 13/9/2004
cho 6ng Trinh Minh Son c6 tdng dién tich 14 31842m?, dat trong cdy lau nim.

Cac tai liéu c6 trong hd so cip g1ay chimg nhan quyen str dung dAt cho ho ong
Théng thé hién: Bién ban xac minh vi tri loai dét, hang ngay 12/6/2009 cia UBND
phudng Tién Thanh (cii); So db trich luc thira dht duoc 1ap theo yéu ciu cia 6ng Trinh
Duy Théng, dugc Vin phong biéng ky quyén st dung dAt thi xa Pdng Xoai (nay 1 Vin
phong Pang ky dit dai tinh Péng Nai - Chi nhénh Dong Xoai) ky duyét ngay
29/5/2009; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt giita 6ng Trinh Minh Son va
ong Trinh Duy Théng dugc UBND xa Tién Thanh (cii) chimg thuc ngay 15/6/2009 va
céc thi tuc, nghia vu tai chinh. Ngay 27/7/2009, UBND thi x&8 Pdng Xoai da co Quyét
dinh s6 4066/QD-UBND vé viéc chuyén giao va cip Gidy CNQSDD d6i véi ong Trinh
Minh Son va dng Trinh Duy Théng. Nhu vy, qua trinh cép gidy chimg nhan quyen su
dung dit cho ho 6ng Théng khong tién hanh do dac hién trang, xéc dinh ranh moc, ky
nhén gidp ranh ma chi thuc hién ké khai va trich luc thira dét trén ban db dja chinh ciia xa
Tién Thanh vao théng 05/2009.

Dong thoi, xét tha tuc cap gidy chimg nhén QSDD ciia 6ng Trinh Duy Déu va ba Lé
Thj Hién d6i véi 02 thira d4t 129, 113 c6 nguon goc nhén chuyen nhuong tir 6ng Trinh
Minh Son, dét da dugc Nha nudc cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dit c6 sb phat
hanh D 744603, s6 vao sb sb 20182/QSDD/3196/QD-UB dugc UBND thi x4 Péng
Xoai (cii) cdp ngay 13/9/2004 cho 6ng Trinh Minh Son gom:
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Déi véi thira dat so 129, to ban do s6 15, dién tich 6767,8 m” toa lac tai khu phé
Bung Trang, phuong Pdng Xoai, Gidy CNQSDP co s6 phat hanh AC 370369, do
UBND thj xa Déng Xoai (cu) cép cho ho ba Lé Thi Hién ngay 22/8/2005: Cian cir Hop
dbng chuyén nhu'ong quyén sit dung dét giira ong Trinh Minh Son va ba Lé Thi Hién
dugc UBND xa Tién Thanh (cii) ching thue ngdy 14/6/2005 va Trich lyc thira dat dugc

lap theo yéu cAu clia ba Lé Thi Hién; dugc Phong Néng nghiép-dia-chinh-(cii) kyduyét

ngay 03/8/2005, cac thu tuc nghia vy tai-chinh, ngay 22/8/2005 Uy ban nhén dén thi xa
Péng Xoai di c6 Quyét dinh sb 4566/QP-UB vé viée chuyén giao va cip Gidy
CNQSDP dbi véi dng Trinh Minh Son va ba L& Thj Hién.

Pébi v6i thira dit sb 113, to ban do sb 15, dién tich 19999 0 m? toa lac tai khu
phd Bung Trang, phudng Bong Xoai, Gidly CNQSDP <o s6 phat hanh AB 988782 do
UBND thj xa Déng Xoai (cti) cép cho ho ba Lé Thi Hién ngay 05/4/2005, cin ci: Hop
. ddng chuyén nhuong quyén sir dung dAt gitta 6ng Trinh Minh Son va ba Lé Thj Hlen
dugc UBND x3& Tlen Thanh (cii) chu'ng thue ngdy 17/11/2004 va Trich luc thira dit
duoc 14p theo yéu ciu ciia ba Lé Thi Hién, dwgc Phong Nong nghiép dia chinh (cii) ky
duyét ngay 14/3/2005 cung thu tyc nghla vu tai chinh, ngay 05/4/2005 Uy ban nhén dén
thi xa Dong Xoai da c6 Quyét dinh sb 1365/QB-UBve viéc chuyén giao va cip Gidy
CNQSDP dbi véi ong Trinh Minh Son va ba Lé Thj Hién.

Qué trinh cdp gidy chimg nhan quyen sir dung dét cho ho ba Hién khéng tién
hanh do dac hién trang, x4c dinh ranh mdc, ky nhén gidp ranh ma chi thuc hign ké khai va
rich lyc thira d4t trén ban d dia chinh ciia x4 Tién Thanh véo théng 04/2005.

Viée cp gidy chimg nhén QQSD cia h) dng Thong, va ho ba Hién nhu d4 nhan
dinh néu trén déd khong tién hanh trich do hién trang, xdc dinh ranh glm thue té sur dung
din dén viéc sai léch ranh gidi, cap chdng 14n dién tich gitra thira dét s6 34 va 129.

Tai ligu c6 trong hd so cép gidy chimg nhan quyén str dung dit cia 02 ho gla dinh
ong Trinh Duy Thong va Trinh Duy Déu phu hop v6i 16i trinh bay cia dai dién Gy ban
nhan dén thanh phd Dong Xoai trinh bay trong hd so d thu Iy vu 4n truéc day nhung
da dinh chi giai quyét vu 4n 13 6ng Pham Ngoc Hung — Chirc vu: Phé Tru'o'ng phong
Tai nguyén va Moi truorng thanh ph Bong Xoai tai vén ban xac nhén, do vigc xac
minh, do dac dién tich dét theo thyc dia dé cip GCN QSDP cho ho ba Hién thi Uy ban
c6 sai s0t chua xac minh rd dién tich céc bén sir dung trén thyc té din dén viée cép
nhdm 14n cho ho ba Hién v6i dién tich dAt nhidu hon thye té sir dung khoéng hon
4.000m? dién tich dit nay hién dang thé hién trong 02 gidy chimg nhén QSDD trén cia
h¢ ba Hién. Dién tich dt cAp nhadm (4.000m?) cho ho ba Hién 12 dién tich dit cia h{
6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thi Dau.

Nhu vy, viéc cap glay ching nhéan quyen sir dung dét cia co quan Nha nuéce cé
thdm quyen tai thoi diém chp GCNQSD dat 1a khéng dung thuc té sir ' dung dat cia ca
02 h¢ gia dinh 6ng Trinh Duy Thong va Trinh Duy Dau. Vi véy, Héi dong xét xr khong
cén cir dién tich dat cac bén dugc cap gidy chimg nhén quyen sir dung dAt ma cin cir vao
qué trinh sir dung dAt thye té ciia cac ho dan dé giai quyét tranh chép giita cic bén.

Xét qua trinh st dung d4t: Qua céc chimg cir c6 trong hd so vu 4n bao gbm 1&4 khai
cia nguyén don, 10i khai ciia bj don va tai liéu tham khao tir hd so vu 4n truée ddy da dinh
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chi, gidy thoa thuan doi dét do nguyén don cung cip déu c6 co s khang dinh ring quyén
sir dung dt dang tranh chép thudc quyén sir dung ctia 6ng Thong, ba Diu, cu thé:

V& thyc té quén 1y sir dung QSDP: Clin cir két qua tai bién ban thim dinh tai chd
ngay 28/8/2025, the hién tai sén trén phén dién tich dét tranh chdp c6 can nha cip 4 c6
két cAu moéng d4, cot gach, tudng xdy td trat bén trong, tran la phong, nén gach men x4y
dung khoang nim 2015, c6 dién tich 4,5x5=22,5m? nha bép, cong trinh phu x4y dung
nim 2015 c6 dién tich 3x4,5 = 13.5m?, méi hi€n, nham t&m...déu x4y dung khoang nim
2015, ciing giéng khoan siu khoang 51 m. C6 06 céy didu trdng 29 nim tudi; 20 cdy
diéu trdng 09 nim tubi; 12 cdy diél} trdng 04 nim tudi; 01 cay didu trdng 04 nim tudi
hién tai san, cdy trong 1a do 6ng Thong quan 1y, chdm séc, sir dung.

Diéu ndy d3 duoc ba Hién, 6ng Déu thira nhén tai ban ty khai ngdy 16/10/2022
(bl 59); tai bién ban lay 16 khai cia Toa an vao ngay 28/12/2022; 14/10/2022 (bl 60,
61), thé hién ring: Ba Hién trinh bay 6ng Théng canh téc, xdy nha trén dét trong gidy
chimg nhan QSDP ciia ba Hién.

) Hién trang str dung dht ciia cac duong sy trong vu 4n va dién tich, ranh gi6i theo
giy chimg nhan QSDD thé hién tai ménh trich do bén d dja chinh s TADX 05-2023 di
v6i t& ban do s6 17 ngdy 30/9/2024, téng dién tich ho 6ng Trinh Duy Thong tranh chip véi
hd ba Lé Thi Hién 12 6777,9 m?, cy thé:

Theo gidy chimg nhan QSDP c6 sb phét hanh AO 102014, vao s6 cip GCN sé H
2510/QSDB/4066/QD-UB ngly 22/8/2005, do Uy ban nhén dén thj xa Ddng Xoai cép cho
6ng Trinh Duy Théng, thira dat so 34 dién tich 5075,2 m? (d4t CLN), theo hién trang sir
dung 14 4.987m2 trong d6 c6 1981,0 m? (vi tri 2) 1a khu vuc clp chdng gidy ching nhan
ciia 6ng Théng va ho ba Lé Thi Hién (thira 129).

Theo gidy chimg nhan QSDP c6 s6 phat hanh AB 988782, vao sb cip GCN s0 H
00467/QSDP/1365/QD-UB do Uy ban nhén dén thj x4 Dong Xoai cap ngdy 05/4/2005,

by

cép cho h ba L& Thi Hién, thira dét s 113, t& ban db s6 15 c6 dién tich 19999,0 m? (dét
CLN). Tuy nhién, dng Théng dang quén 1y, sit dung thyc t€ dién tich ny 13 1586,3 m” (Vi
tri 4) |

Theo gidy chimg nhan QSDD c6 sb phat hanh AC 370369, vao sb cAp GCN s6 H
1136/QSDD/4566/QD-UB do Uy ban nhén dén thi x& Dong Xoai cip ngay 22/8/2005, cdp
cho ho ba Lé Thj Hién, thira d4t s6 129 dién tich 6767,8 m? (d4t CLN). Tuy nhién, ong
Théng dang quan 1y, sir dung thyc té dién tich di¢n tich 14 3210,6 m? (Vi tri 3).

Xét chimg cir do nguyén don cung cép hién con bin gbc 1a “Gidy trao ddi dat”
gitra ba Phung Thi Hanh va 6ng Trinh Duy Thong, ba Phan Thi D4u c6 ky tén x4c nhan

cua 4p trudng 13 6ng Péng Khic Nga (Hién nay ong Nga da chét), cu thé: “Téi tén
Trinh Duy Théng ciing cdc thanh vién trong gia dinh Phan Thi Déu la vg, Trinh Duy
Thao, Trinh Thi Vdn, Trinh Duy Ldm la con ciing nhdt tri doi khu dét cé dién tich
7.200m? trong dé c6 01 ao cd, khu dat toa lac tai dp 3, xém Bung Rau, tdy gidp 6ng
Dung Hao, bdc gidp éng Diing, déng gidp ong Dau, nam gido duong di trong xom kém
01 cdn nha & tam lpp ton. Nay gia dinh nhét tri @i cho ba Phimg Thi Hanh dp Bung

rd 4 4

Trang, xd Tién Thanh ldy dat vwon diéu, hoa mau trén dét ba Hanh thu, cd trong ao gia

N

dinh thu”. Pdng thoi, cling ngay cic bén c6 18p mot “Gidy déi dat” riéng nhung hién
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gidy nay chi con béan ph6 t6 nén c6 gia tri tham khao, thé hién ring ngay 16/9/2003, ba
Hanh va 6ng Théng tién hanh dbi dat, ong Thong nhén dat 12 vudn diéu dang thu hoach
cd dién tich 1a 1.2000m?, gia dit ong Thong d6i 1a 15.000.000 dong, gia d4t ba Hanh
d6i 1a 12. OOO 000 ddng, ba Hanh b tién chénh 1¢ch cho 6n Théng. Diéu nay phu hop
Vvoi cdy dleu tren dlen thh dﬁt tranh chép van con ton tai den nay uoc khoé.ng 29 nim
tudi.

Chung clr nay pht hop véi 16i trinh bay c6 trong hd so vu 4n, dugc Toa an thu
thdp tr vu an dan sy thy ly s6 52/2019/DS-ST ngdy 29 thang 3 nim 2019 vé viée
“Tranh chap quyén su dung dat”, giita: Nguyén don: Ong Trinh Duy Théng; Ba Phan
Thj D4u va Bi don: Ong Trinh Duy Dau Ba Lé Thi Hién, da dugc toa én nhén dan
thanh phé Péng Xoai dinh chi giai quyét vu an dén sy s6 44/2019/QDST-DS ngay
23/8/2019 do rit toan bd yéu cdu khéi kién thé hién tai bién ban 1y 10i khai ngay 22
thang 5 nam 2019 l4y 1o khai dbi véi ba Phung Thi Hanh (bl44) (ba Hanh da chét),
thoi diém nay ba Hanh con song da cung cdp 16i khai cho Toa 4n, ba Hanh thira nhén
vao nam 2003 c6 tién hanh dbi dét cho ong Thong, ba Déu dién tich dat khoéng hon 1
ha. Ngoai ra, ciing nim 2003 ba Hanh con 601 dat véi ong DAu, ba Hién dién tich
khoang 2,9ha (hién nay ba Hanh con giao thiéu cho 6ng Déu khoang 2,3 sio tuong
dwong 2.300m?), Qu4 trinh tranh chip truéc ddy, céc bén c6 ndi dung bién ban ty thoa
thudn ngay 22 théang 5 nam 2019, tai Toa 4n nhén dén thanh phd Pdng Xoai (bl 43), ndi
dung théng nhit thyc hién viéc trao dm dat truge déy glua ba Phung Thi Hanh véi 6ng
Trinh Duy Thong va dng Trmh Duy Déu, dét da dugc cap GCN QSDD mét phan cho
ong Thong, phan con lai déd cép nhim sang so ciia 6ng DAu 4.171m2 Nay ong Diu
théng nhét diéu chinh lai glay chimg nhén quyén sir dung d4t sang cho 6 Ong Théng phin
dién tich 6ng Théng thiéu nay trén glay chimg nhén quyén sir dung dét cho dung thyc
dia ranh moc dang sir dung. Dm v6i dién tich d4t ba Hanh dbi cho 6ng Dau, dit da
dugc cép gidy chimg nhan quyen sir dung dit, tuy nhién chua du so v61 hop dong dbi
dit gitra hai bén (Dién tich dét ba Hanh d6i cho 6ng Diu 13 2,9ha dat rdy va ddi thém
ctia ba Hanh dAt mit dudng 3.000m?, tong cng la 3,2ha). Cac bén tlen hanh do dac lai
dién tich dat cia 6ng Dau (sau khi da diéu chinh tra phan dién tich cp nhdm cho ong
Théng). Néu dién tich d4t 6ng Diu dang sir dung du thi tra lai cho ba Hanh, néu thiéu
thi ba Hanh phai bu thém cho dua dién tich dat d4 ddi cho ong Dau. Nhung sau dé, céc
bén khong thyc hién dugc din dén tranh chip kéo dai dén nay.

Chimg ct do nguyén don cung cip 13 phi hop vé6i thuc té sir dung dat cla cac
bén duong sy, phit hop céc tai hq:u chirng cir khac cé trong hd so vu 4n. Do d6 cin xac
dinh mic dit hd so, thu tuc cip gidy chimg nhan QSDD cua ong Théng, ong Déu 14 nhén
chuyén nhwong tir 6ng Trinh Minh Son, nhung thyuc t& 14 cac bén nhan ddi dit véi ba
Phing Thi Hanh — Me 6ng Son, ba Hanh d4 chét nhung c6 con ba Hanh 1 6 ong Trinh Minh
Xuét x4c nhén m01 quan hé gia dinh me con gifta ba Hanh, éng Son, 6ng Xuét. Ong Xuét
ciing x4c nhan ring viéc trao ddi dét gitra ba Hanh va 6ng Théng d thyc hién xong.

Tir nhimg phén tich néu trén xét thdy yéu ciu khéi kién clia dng Trinh Duy Théng
va ba Phan Thi Déu vé viéc:

(1) Céng nhan dién tich dit 1981 ;0 m? (vi tri 2 cla bén trich do ctia Cong ty
TNHH MTV Thuong mai Thai Huy) - nim trong gidy chimg nhén QSDD cua ong
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Théng nhung lai bj cép chong v6i gidy chimg nhan QSDP ciia 6ng Déu, ba Hién -
thudc quyén quén ly, sit dung ctia 6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thj D4u.

(2) Cong nhan dle;n tich dét 4. 796,9m? (vi tri 3+4 cua bén trich do cua Cong ty
TNHH MTV Thuong mal Thai Huy) - nim trong glay chimg nhan QSDPD 6ng Diu, ba
Hién, 6ng Trinh Duy Théng, ba Phan Thj Dau c6 quyén st dung dit. '

(Toan bd cac dién tich dAt néu trén thuc té ho gia dinh 6ng Tr1nh Duy Thong, ba
Phan Thi D4u dang quén ly, sir dung )

Tuy cac glay chu'ng nhén QSDD cuia h¢ 6ng Trinh Duy Théng, ho ba Lé Thi Hién
dugc cap dung thdm quyén, nhung chua phan anh ding quyén sir dung dt horp phép cla
ngudi duge cap, thong tin vé vi tri, hinh thé, dién tich thira dét dang st dyng sai vi tri dht
hién trang va giay chu‘ng nhén, chdng 14n ranh giita cic thira dét lién k& v6i nhau, do dé.
cin phai xem xét dé cdp gidy chimg nhgn QSDD cho ding voi hién trang sir dung cia céc
bén dwong sy. Can ci quy dinh tai Dleu 136, Piéu 152 Luat Pét dai nim 2024 Hoi dong
xét xtr kién nghi co quan c6 thdm quyén thyc hién viéc thu hdi, dinh chinh va cdp lai Glay'
A chung nhén quyén sir dung dét cho ca c4c bén duong su theo diing hién trang st dung dét
va quyén str dung dAt hop phép ctia minh.

Xét yéu cAu doc 14p cia ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Cuong, ba
Hoanh, yéu cau Toa 4n giai quyét — d dwgc Toda an thu ly theo quy dinh:

Bugc cac dng/ba L€ Thi Hién, Trinh Duy Déu, Trinh Duy Hung, Trinh Duy
Nam, Trinh Thi Ha phal tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat
duoc Vin phong cong chimg Nguyén Viét Thang chimng nhén s6 003019, Quyen s6
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/10/2023 d6i vé6i thira dat 129, to ban db 15, dija
chi: phudng Tlen Thanh, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phutc (nay 13 phuong Péng
Xoai, tinh Pdng Nal) va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Vin phong
cdng ching Nguyen Viét Thang chitng nhén s6 003018, Quyen s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/10/2023 d6i v6i thira dét 113, to ban dd 15, dia chi: phudng Tie ién
Thanh, thanh ph6 Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phuong Pong Xoai, tinh Dong :
Nai), ban giao cho 6ng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan bd dién tlch cac thira dat
néu trén.

Trong sudt qué trinh tir khi Toa 4n thu Iy don yéu cau doc lap dén xét xu da triéu
tap, niém yét hop 1€ d6i voi 6 _6ng Cuong, ba Hoanh nhung van khong c6 mit dé tién hanh
céc thu tuc to tung nhung déu vang mit khong c6 ly do. Phia ong Cuong, c6 lam don xin
gidi quyét ving mit nhung s& iy quyén cho dai dién tham gia t6 tung va dé nghj Toa 4n
tién hanh théng bao cho ngudi dai dién ciia minh. Hop dbng uy quyeén (g qua dudng buu
dién) thé hién dia chi ctia ngudi uy quyen khéng c6 thong tin cy thé nha s6 may, phong bao
nhiéu. Qud trinh nhén uy quyén tham gla t6 tung,; nguoi dugc uy quyen cia 6ng Cuong
ciing lién h¢ hay c6 vén bén trinh bay giri Toa 4n trinh bay vé c4c vén de cia vu an. Toa an
da t1en hanh téng dat hop 18, ding quy dinh phdp luat c4c vin ban tb tung cho ngudi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan la dng Cuong, ba Hoanh. Tai phlen toa, 6ng Cuong, ba
Hoanh van tiép tuc véng mit khéng c6 ly sau khi dd dugc Tda én triu tdp hop 1€ theo
quy dinh tai Piéu 227 B0 luat t§ tung Déan su. Do d6 Hbi dbng xét xir dinh chi giai
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quyét dbi v6i yéu clu doc 1ép cia ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan Ong
Cuong, ba Hoanh trong vy 4n. Ong Cwong, ba Hoanh c6 quyén khéi kién lai vy 4n,

Y kién phét biéu cia dai dién Vién kiém sé4t nhan dan khu vyrc 9 — Dong Nai tai
phién toa 13 c6 co s&, phit hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét it nén duge chép nhan.

~~[2:2:] V& chi-phi t6 tung;4n phi-dan sy-se-thdms - — — ——— . .

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1 5.000. OOOdong, chi phi
do dac 1a 24.995. OOOdong Nguyén don ba Phan Thi Déu d& nfp. Do y€u ciu khdi kién
cia nguyén don dugc chip nhén nén bj don ba Lé Thi Hlen ong Trinh Duy Déu c6
nghia vu li€n d6i hoan tra cho nguyén don ba Phan Thi Dau s tién chi phi do dac, thdm
dinh tai chd vé dinh gi4 tai san 13 29.995. OOOdong (hai muoi chin tri€u chin trim chin
nim nghin déng).

Yéu cdu khéi kién cia nguyén don dugc chip nhgn nen bi don bi ba Lé Thi
Hién, ong Trinh Duy Diu ¢6 nghfa vu li€n d6i phai chiu s tién 300.000ddng (ba trim
nghin ddng) 4n phi dén sy so thim.

Nguyén don ba Phan Thi Déu va nhitng ngudi ke thira quyén va nghia vy t6 tung
cia 6ng Trinh Duy Thong trong vu én dugc tra lai so tlen 12.000.000d6ng (mudi hai
triéu ddng) tam Umg 4n phi d4 ndp theo bi€n lai thu tién s6 0004485 ngay 29/7/2022 ciia
Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phd Péng Xodi, tinh Binh Phudc (nay 12 Phong Thi
hanh an dén sy khu vyc 9 — Dong Nai va sb tién 2. 500. OOOdong (hai triéu nim trim

‘nghin dbng) tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién sb 0009165 ngay 24/11/2025
ctia Co quan Thi hanh 4n dén sy, tinh Ddng Nai (nay 13 Thanh ph DPdng Nai).

Sung quy Nha nuge s6 tién 600.000d6ng (sau trim nghin ddng) tam Ung é4n ph1
ong Tran Vin Cuong, ba Nguyén Thj Hoanh d3 n6p theo bién lai thu tién tam tmg 4n
phi s6 0003649 ngay 10/02/2026 ciia Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Khoadn 3, 9 Diéu 26; Diém a khodn 1 Diéu 35; Diém a, c khodn 1 Diéu 39; Diéu
147; Diéu 235; Diéu 213; Diéu 214; Diéu 244; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 267; Diéu
271; Diéu 273 cua B¢ ludt To tung dén su nam 2015;

Cdc Diéu 116; 117; 463; 465; 466; 470 Bj ludt Dén sw nim 2015;

Ciin cit cdc Piéu 11, 175, 176, 184, 186, 189 Bé ludt Dan su nim 2015;
Cdc Diéu 73, 79 Lugt Pdt dai nim 1993;

Cdc Piéu 26, 27, 203 Ludt Ddt dai nim 2013, sica dbi, b6 sung nam 2024.

Nghi Quyé’t 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 clia Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va si dung dn phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:
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1. Pinh chi mot phin yéu cAu khéi kién ciia nguyén don déi véi:

Bugc ho ba Lé Thj Hién, 6ng Trinh  Duy Déu phai thuc hién viéc sang tén phin
dién tich dét 4.171m? néu trén cho 6ng Thong, ba D4u hién dang ndm trong gidy chimg -
nhén QSD dét ciia ho 6ng DAu va ba Hién.

Buéc ho ba Lé Thi Hién, 6ng Trinh Duy Du chim dirt hanh vi phé hoai dht cla "
gia dinh 6ng Thong, ba Dau va khéi phyc lai tinh trang ban d4u do ho 8 Ong DAu, ba Hién
d3 1am hu hai d4t, bién dang dét, cdy trdng trén dit cua gia dinh 6ng Théng, ba Dau.

2. Pinh chi yéu céu déc lap cua ong Trin Vin Cuong va ba Nguyén Thi Hoanh
vé& viéc: Budc cic ong/ba L& Thi Hién, Trinh Duy Déu, Trmh Duy Hung, Trinh Duy
Nam, Trinh Thi Ha phai tiép tuc thuc > hién Hop dong chuyén nhuong quyéen sir dyng dat
dugc Vian phong cong chimg Nguyén Viét Thang chu'ng nhén so 003019, Quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/10/2023 déi véi thira @t 129, to ban db 15, dia
chi: phudng ’ Tién Thanh, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phu¢c (nay 1a phudng Pong
Xoai, tinh Pdng NaJ) va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Van phong
cong chimg Nguyén Viét Thang chimg nhén so 003018, Quyen sb 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/10/2023 dbi v6i thira dét 113, t& ban d6 15, dia chi: phuong Tlen
Thanh, thanh phé Pdng Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a phudng Pdng Xoai, tinh Dong
Nai), ban giao cho dng Cuong, ba Hoanh quyén sir dung toan bd dién tich céc thira dat
néu trén.

3. Chép nhén yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba Phan Thi D4u va nhitng ngudi
ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gom ba Phan Thi Dau,
ong Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Van, 6ng Trinh Duy Lim vé viéc:

Cong nhén dién tich dAt 1981,0 m? c6 hinh thé, tir cén theo vi tri 2 cia bén trich
do cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai Thai Huy, dién tich dat nam trong gidy chimg
nhin quyén st dung dht c6 so phat hanh AC 370369, vao s6 cip GCN sb H
1136/QSDD/4566/QD-UB do Uy ban nhén dén thi x4 Pong Xoai cap ngay 22/8/2005, cap
cho hd ba Lé Thi Hién, thudc thira dat s6 129 dién tich 6767,8 m? (dat CLN) thudc quyén
quén ly, sir dung ctia ba Phan Thj D4u va nhimg ngudi ngudi ké thira quyén, nghia vy t6
tung cua dng Trinh Duy Thong gbm Ba Phan Thi D4u, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh
Thi Van, 6ng Trinh Duy Lém .

Cong nhan dién tich d4t 4.796,9m? c6 hinh thé, tir can theo vi tri 3 va 4 ciia ban
trich do cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai Thai Huy cu thé gbém c6 3210,6 m? (vi
tri 3) nim trong gidy chimg nhén quyén sir dung dét c6 s6 phat hanh AC 370369, Vao so
cip GCN s H 1136/QSDb/4566/Qb-UB do Uy ban nhén dén thi xa Péng Xodi cip ngay
22/8/2005, cip cho ho ba Lé Thi Hlen thira dit s6 129 dién tich 6767,8 m2 (d4t CLN) va
c6 1586,3 m* (vi tri 4) nim trong gifly chimg nhan quyén st dung dht c6 sé phét hanh AB
988782, vao sb cp GCN sé6 H 00467/QSDb/1365/Qb-UB do Uy ban nhén dén thj xa
Dong Xoai cép ngay 05/4/2005, cép cho hd ba L€ Thi Hién, thira d4t s6 113, t ban db sb
15 c6 dién tich 19999,0 m? (dat CLN) thuge quyén quén ly, sir dung cia ba Phan Thi
Déu va nhimg ngudi ngudi ké thira quyen nghia vu t§ tung cta 6ng Trinh Duy Thong
gbm Ba Phan Thj Dau, éng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Van, ong Trinh Duy Lim
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nhitng ngudi nguon ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gbm Ba
Phan Thi D4u, 6ng Trinh Duy Thao, ba Trinh Thi Véan, 6ng Trinh Duy Lim.

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén thu hdi gidy chimg nhan QSDP c6 sb
phat hanh AO 102014, vao so cip GCN so H 2510/QSDD/4066/Qb-UB ngay 22/8/2005,
.. do-Uy-ban-nhan-dén thi x4- Bong Xoaicip-cho-6ng Trinh Duy ‘Théng, thira dat s6 34 dién
tich 5075,2 m? (d4t CLN); Gidy chimg nhan QSDD c6 so phat hanh AB 988782 vao so
cap GCN s6 H 00467/QSDD/1365/Qb-UB do Uy ban nhén dan thi x& Bong Xoai cip
ngay 05/4/2005, cap cho ho ba Lé Thj Hién, thira dét so 113, t& ban dd s6 15 c6 dién tich
19999,0 m? (d4t CLN); Gidy chimg nhéan QSDD co s6 phét hanh AC 370369, vao sé cép
GCN sé H 1136/QSDD/4566/Qb-UB do Uy ban nhén dén thj x& Pdng Xoai cip ngay
22/8/2005, cip cho h¢ ba L& Thi Hién, thira dét sb 129 dién tich 6767,8 m? (d4t CLN).

Céc duong sy trong vy 4n c6 quyen lién hé véi co quan c6 thAm quyén dé thuc
hién thu tyc cap, d6i glﬁy chimg nhén quyen sir dung dit theo ding dién tich dét dugc
quyén str dung theo quyét dinh cuia Toa 4n.

(Ban hanh cing bén 4n 12 ban trich do c4c dién tich d4t tranh chép ctia Céng ty
TNHH MTV Thuong mai Théi Huy lam co s thi hanh an)

4. V& chi phi t& tung, &n phi dan sur so thim:

Bi don ba L& Thi Hién, ong Trinh Duy Déu c6 nghia vy lién déi hoan tra cho
nguyén don ba Phan Thi D4u s6 tién chi phi do dac, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai
san 13 29.995.000d5ng (hal muoi chin triéu chin trim chin nim nghin ddng).

Bi don bj ba L& Thl Hién, 6 6ng Trinh Duy Diu c6 nghia vy lién d6i phai chiu s6
tlen 300.000ddng (ba tram. nghln ddng) 4n phi dan sy so thim.

Nguyén don ba Phan Thi Dau va nhitng ngudi ke thira quyén va nghia vy t6 tung
cta éng Trinh Duy Théng trong vu 4n duoc tra lai so t1en 12.000.000d6ng (mudi hai
triéu déng) tam \ng 4n phi d4 ndp theo bién lai thu tién s6 0004485 ngay 29/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 14 Phong Thi
hanh an dén sy khu vuc 9 — Péng Nai va sb tién 2. 500. OOOdong (hai triu ndm trim
nghm ddng) tam tmg 4n phi d ndp theo bién lai thu tién sb 0009165 ngay 24/11/2025
ctia Co quan Thi hanh 4n dan sy, tinh Pdng Nai (nay 12 Thanh phd Déng Nai).

Sung quy Nha nudc sb tién 600.000d0ng (sdu trim nghin déng) tam ung éan phi
ong Tran Vin Cuong, ba Nguyén Thi Hoanh d3 ndp theo bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6 0003649 ngay 10/02/2026 cua Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai (nay 1a Thanh
phé Ddng Nai).

4, Ve quyén khang céo: Nguyén don ba Phan Thi D4u va nhiing ngudi ngudi ké
thira quyén, nghia vu t§ tung ctia 6ng Trinh Duy Thong gdm ba Phan Thij Déu, éng Trinh
Duy Thao, ba Trinh Thi Van, éng Trinh Duy Lim dugc quyen khéng céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké Wr ngay tuyén an; Bi don ba Lé Thi Hién, 6ng Trinh Duy DAu,
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Trinh Duy Hung, 6ng Trinh Duy
Nam, ba Trinh Thi Ha, dng Trin Vin Cuong, ba Nguyén Thi Hoanh, UBND phu'ong
Dong Xoai, thanh phd Pdng Nai c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhén dugc ban 4n hodc ban an dugce tong dat hgp phép.
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Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an ddan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, ngwm phai thi hanh dn déan s cé quyén théa
thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dén SIL.

N Ean: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Péng Nai (01); Tham. han Chi toa phién toa

- VKSND TP. Pong Nai (01); ;
- THADS TP. Péng Nai (01);

- VKSND khu vuec 9 — Péng Nai (01);
-Phong THADS khu viec 9 — Déng Nai (01);
- Cac duong s (4);

- Lueu: HSVA, VT (02).
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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

DPong Nai, ngay 10 thang 11 nam 2026
S4: 2494/2026/TB-TA

THONG BAO ,_
NOP TIEN TAM UNG AN PHI PHUC THAM

Kinh gi:
C)ng Tran Vin Cuong, sinh nim 1981; sé6 CCCD: 034081012830.
~ Dia chi: Khu pho Tién Thanh 3 (nay 1a khu phé 2), phuong Dong Xoai, thanh
phd Pong Nai.

Dai dién theo uy quyén cuia 6ng Tran Vin Cuong la 6ng Pham Ngoc Thach,
sinh ndm: 1997. Dia chi: Toa nha Incon 4, so 243A Dé La Thanh, phuong Lang,
thanh pho Ha Noi.

Sau khi xem xét don khang cdo va cac tai li¢u, chimg ctr kém theo;

Xét thiy theo don khang cdo ctia 6ng Cuong, 6ng Thach hop 1€ va nguoi khang
céo thude truong hop phai nop tién tam Gng an phi theo quy dinh ctia phap luét.

Cin ctr Diéu 276 ctia Bo ludt t6 tung dan su;

Tda 4n nhan dan khu vuc 9 — Ddng Nai thong béo cho: Ngudi khang céo dugce
biét.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhéan dugc thdng béo nay phai dén tru s
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 — Ddng Nai, thanh phé Dong Nai (dia chi:
Puong Tran Hung Dao, phudng Binh Phude, thanh phd Ddng Nai dé nop s tién
tam Ung 4n phi dan sy phtc tham la: 300.000 ddng (bang chii: Ba trdim nghin dong)
va ndp cho Toa éan nhan dan khu vuc 9 — Pdng Nai, thanh Pong Nai bién lai thu tién
tam ing an phi.

Hét thoi han néu trén, néu ngudi khang cdo duge thong bao khéng ndp cho Toa
4n Bién lai thu tién tam Gng an phi phuc thdm thi duoc coi 1 tir bo viéc khang céo,
trir trudng hop ¢6 ly do chinh dang ./.
Noi nhan:

- Nhu tr‘én;
- Luu ho so vu an.




TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 —DPONG NAI Péoc lap — Tu do — Hanh phic

Déng Nai, ngay 10 thang 11 nam 2026
S4: 2494/2026/TB-TA

_ THONGBAO
NOP TIEN TAM UNG AN PHI PHUC THAM

Kinh gui:
Ong Tran Van Cuong, sinh nam 1981; s6 CCCD: 034081012830.
~ Diachi: Khu phd Tién Thanh 3 (nay la khu ph 2), phuong Péng Xoai, thanh
pho Pong Nai.

DPai dién theo uy quyén ctia dng Trén Vin Cuong 12 6ng Pham Ngoc Thach,
sinh ndm: 1997. Dia chi: Toa nha Incon 4, so 243A Dé La Thanh, phuong Lang,
thanh pho Ha Noi.

Sau khi xem xét don khang cdo va cac tai liéu, ching cir kém theo;

Xét thdy theo don khang céo clia ong Cuong, 6ng Thach hop 1€ va ngudi khang
c4o thudc truong hop phai ndp tién tam Umg an phi theo quy dinh ctia phép luét.

Can ctr Diéu 276 cua Bo luat t6 tung dan su;

Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai thong bao cho: Nguoi khang céo dugce
biét.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao nay phai dén tru s&
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 — Dong Nai, thanh phb Pdng Nai (dia chi:
Pudng Tran Hung Pao, phudong Binh Phudc, thanh phb Pong Nai dé nop sb tien
tam tng an phi dan su phuc thim la: 300.000 dong (bing chir: Ba tram nghin dong)
va nop cho Toa an nhan dén khu vue 9 — Pong Nai, thanh Pong Nai bién lai thu tién
tam Gng an phi.

Hét thoi han néu trén, néu ngudi khang céo dugce thong bao khong nop cho Toa
4n Bién lai thu tién tam Gng 4n phi phuc thdm thi duoc coi 12 tir bo viéc khang cao,
trir truong hop ¢6 ly do chinh dang /.
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu ho so vu an.

it Pinh Kién



TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - PONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Déng Nai, ngay 10 thang 11 nam 2026
S6: 2495/2026/TB-TA

: THONG BAO ,_
NOP TIEN TAM UNG AN PHI PHUC THAM

Kinh gui:
Ba Nguyén Thi Hoanh, sinh ndm 1991; s6 CCCD: 070191001026.

~ Dia chi: Khu ph Tién Thanh 3 (nay 1a khu phé 2), phudong Dong Xoai, thanh
pho Dong Nai.

Sau khi xem xét don khang céo va céc tai liéu, chimg cir kém theo;

Xét thdy theo don khéang céo ctia Hoanh hop 1€ va ngudi khang cdo thudc
truong hop phai nop tién tam (mg an phi theo quy dinh ctia phap luét.

Cin ct Diéu 276 ctia B luat t tung dan su;

Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Ddng Nai thong béo cho: Nguoi khang céo dugce
biét.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao nay phai dén tru so
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 — Ddng Nai, thanh phé Dong Nai (dia chi:
Puong Tran Hung Dao, phuong Binh Phude, thanh phd Pdong Nai dé nop sb tién
tam Urng an phi dan su phuc tham la: 300.000 ddng (bang chit: Ba tram nghin dong)
va nop cho Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pdng Nai, thanh Ddng Nai bién lai thu tién
tam Ung an phi.

Hét thoi han néu trén, néu nguoi khang cdo dugc thong bao khong ndp cho Toa
4n Bién lai thu tién tam (mg &n phi phuc tham thi dugc coi la tir bo viée khang céo,
trir trudong hop ¢6 ly do chinh déng /.
Noi nhgn:

- Nhu tr‘én;
- Luu ho so vu an.

Vii Pinh Kién



TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Déng Nai, ngay 10 thang 11 nam 2026
S&: 2495/2026/TB-TA

THONG BAO =~ ,.
NOP TIEN TAM UNG AN PHI PHUC THAM

Kinh gui:
Ba Nguyén Thi Hoanh, sinh nam 1991; s6 CCCD: 070191001026.

~ Dia chi: Khu phd Tién Thanh 3 (nay 1a khu phé 2), phuong Dong Xoai, thanh
pho DPong Nai.

Sau khi xem xét don khang céo va cac tai liéu, chimg cir kem theo;

Xét thdy theo don khang cédo cia Hoanh hop 1€ va nguoi khang cao thudc
truong hop phai nop tién tam Umg an phi theo quy dinh cta phap luét.

Can cir Didu 276 cua B luat tb tung dan sy;

Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Pdng Nai thong bao cho: Nguoi khang cdo duge
biét.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao nay phai dén tru s
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 — Pdng Nai, thanh phd Pdng Nai (dia chi:
Pudng Tran Hung Dao, phuong Binh Phude, thanh phé DPong Nai dé nop s6 tién
tam (rng an phi dan su phuc tham la: 300.000 ddng (bdng chit: Ba trim nghin dong)
va ndp cho Toa an nhan dan khu vyc 9 — Déng Nai, thanh Déng Nai bién lai thu tién
tam Urng an phi.

Hét thoi han néu trén, néu ngudi khang cdo duge thong bao khong ndp cho Toa
4n Bién lai thu tién tam tng an phi phuc tham thi dugc coi la tir bo viée khang céo,
trir truong hop ¢6 1y do chinh dang ./.
Noi nhégn:

- Nhu tr‘én;
- Luu ho so vu an.

~ Vii Dinh Kién
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 9 - DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
86: 61/TB-TA Dong Nai, ngay 05 thdng 10 nam 2026
P £r 2, Prow
THONG BAO
VE VIEC KHANG CAO

Kinh gui:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Chung, sinh nam 1988. Tr0 tai: ap Cau 2, xa Pong Tam,
thanh ph6 Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén ifhé Anh, sinh nam
1986. Dia chi: Cong ty Luat TNHH Hoé{ng Minh Binh Phudc. S6 973A duong Phut
Riéng Do, phuong Binh Phudc, thanh pho Pong Nai

- Bi don: Ong Pinh Vin Phién, sinh nim 1962. Tra tai: Doi 4, ép Cau 2, xa Dc"ing
Tam, thanh phé Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ba Tran Phuong Thuy, sinh nim 1962

Tra tai: KP Xuén Loc phuimg Binh Phudc, thanh phé E)éng Nai.

- Nguoi ¢6 quyén léi va nghTa Vu lién quan:

1. Ba Bao Thi My, sinh nim 1960

2. Anh Dinh Hoa‘mgThgﬁh,sinh nam 1990

Cung tru tai: Tru tai: Doi 4, ép Cau 2, xa Déng Tam, thanh phé Béng Nai.

Ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba My va anh Thanh: Ba Tran Phuong Thuy,
sinh ndm 1962.

3. Chi Binh Thi Dung, sinh nam 1989

Tra tai: D61 4, ép 4, xa Déng Tién, huyén Béng Phu, tinh Binh Phuéc (nay 1a Béi
4, ap 4, x4 Dong Tam, thanh phé Pdng Nai).

4. Ong Tran Pang Khoa, sinh nim 1965 / ICp 1

Tra tai: khu phé Tién Thanh 3, phuong Binh Phudc, thanh phb Pong Nai.
5. UBND xi Péng Tam, thanh ph6 Ddng Nai.

Pia chi: Qudc 1§ 14, xa Pong Tam, thanh phd Pong Nai.

Ngay 23/7/2026, Toa an nhan déan khu vuc 9 — Pong Nai nhan dugce don khang
cao cua bi don Pinh Van Phién.
Khang cdo ban an dan su so tham sb: 128/2026/DS-ST ngay 17 thang 7 nam
2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai.



Nhiing vén dé cu thé trong don khéng céo yéu cdu Toa 4n cAp phuc tham giai
quyét bao gdm: Ong Pinh Vin Phién dé nghi Toa 4n nhan dén thanh phd Dong Nai
xét X1 phtic tham sira ban 4n dan su so tham s6 128/2026/DS-ST ngay 17 thang 7 nim
2026 cuia Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai theo hudng bac toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Kém theo don khang cdo, ngudi khang cédo da ndp céc tai liéu, chimg ctr bo
sung sau day: Khong co.

Can ctr vao Diéu 277, 281 cua B6 luat t6 tung dan su, Toa 4n nhan déan thong
bao cho céc duong su dugc biét.

Sau khi nhan duoc thdng bao nay, ngudi dugce thong bdo c6 quyén giri cho Toa
an cAp phuc thim vin ban néu y kién ctia minh vé noi dung khéng céo va céc tai liéu,
ching ct kém theo (néu cé).

Noi nhan: ‘
- VKSND khu vyuc 9 — DPong Nai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

& Thi Hwong Tram
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA. .ixol CH( NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 9 - PONG NAI ~ Péc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 128/2026/DS-ST
Ngay: 17 -7- 2026
V& viéc “Tranh chdp quyén sic dung
ddt va tdi sén gdn lién voi ddt”

, _ NHANDANH
NUOC CON G HOA XA HOI CHU MGHIA VIET NAM

atk: o

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 — PONG NAI
- Thinh phén Hpi dong xét xit so tham gom c6:
Thdm phdn - Chit tog phién téa: Ba Lé Thi Huong Trdm
Cdc Héi tham nhiin din: Ong Hoang Vian Tu
' o Ong Nguyén Ding Thuong
- Thuw ky ghz bién ban phién téa: Ba Hu Thi Binh - Thu ]'y Toa 4n nhén dan
Khu vuc 9 — Pdng Nai. .. v :

- Dai dign Vién kiém sdt nhin din Khu vie 9 — Dong Nai tham gia phién
toa: Ong Poan Luong Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngdy tir 13/7 dén ngay 17/7/2026 tai Phong xét xir Toa 4n nhan dan
Khu vuc 9 — Déng Nai xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6:
299/2024/TLST-DS ngay 29/11/2024 vé viéc “Tranh =hdp quyén sit dung dat va tdi
san gd'n lién véi ddt” theo Theo Quyét dinh 4wa vu 4n ra xét xi sb:
78/2026/QDXXST-DS ngdy 14/4/2026; Quyét 4-h tam ngung phién tda sb
11/2026/QP-DS ngay 28/4/2026 va Thong t4o md [4i rhién tda s§ 27/TB-TA ngiy
07/7/2026 cia TAND Khu virc 9 - Pdng Nai giita ¢4~ “ong sv:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Chung, sinh nim 1988 (Co mdt)

Tré tai: D9 4, &p 4, x& Déng Tién, huyén Dén & Phy, tinh Binh Phudc (nay 1a
D0i 4, &p 4, x3 Ddng Tam, thanh phd Péng Nai).

Nguoi dai di€n theo uy quyen clia nguyén don: ‘& ng Nguyén Thé Anh, sinh nim
1986 (C6 may)

Dia chi: Céng ty Luat TNHH Hoang Minh Bij= Phudec. S6 973A dudng Phi
Riéng D6, phudmg Binh Phuéc, thinh phé Dong Nai

- Bi don: Ong Dinh Vin Phién, sink nim 1962 .

1



Tru tai: Do1 4, ap 4, xa Péng Tién, huyén Dong Pht, tinh Binh Phuéc (nay la
Doi 4, ip 4, x4 Pong Tam, thanh phd Pong Nai) (Ving mdt)

Nguoi dai dién theo vy quyén ctia bi don: Ba Tran Phuong Thiy, sinh nam 1962
Trua tai: KP Xuén Loc, phuong Tan Xuén, TP Dong Xoai, tinh Binh Phuéc (Nay
1a KP Xuan Loc, phu(mg Binh Phuéec, thanh phd Pong Nal) (C6 mat)
- Nguoi co quyen 1oi va nghia vu lién quan:
¥ 1. Babao Thi My, sinh ndm 1960 (Ving mdt)
5 Anh Pinh Hoang Thanh, sinh nim 1990 (Véng mdt)
Cung tr tai: DOi 4, 4p 4, xa Déng Tién, huyén Pong Phu, tinh Binh Phude (nay
14 Doi 4, ap 4, xa Dong TAm, thanh pho Pdng Nai).

Ngudi dai dién theo 0y quyen ctia ba My va anh Thanh: Ba Tran Phuong Thuy,
sinh nam 1962 (C6 mdt).

3. Chi Pinh Thi Dung;, sinh ndm 1989 (Co dom xin ving mdt)

Tru tai: DOi 4, 4p 4, xa Pdng Tién, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc (nay la
Poi 4, &p 4, x4 DPdng Tam, thanh phd Ddng Nai).

\/ 4. Ong Tran Dang Khoa, sinh nam 1965 (C6 don xin gidi quyét ving mdt) \/

Tri tai: Khu phd 3, phuong Tién Thanh, thanh pho Pdng Xoai, tinh Binh Phude
(Nay 1a khu pho 3, phuong ]?)mPhuac, thanh pho Dbong Nai).

5. UBND xa Dong Tam, trfl\énh phd Dong Nai. (C6 don xin ving mdt)
Dia chi: Québc 16 14, xa Pong Tam, thanh pho DPong Nai.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia 16 tung tai Toa an va tai phién toa,
nguyén don ba Lé Thi Chung va nguoi dai dién theo iy quyen ciia nguyén don
(ong Neguyén Thé Anh) trinh bay:

Nim 2006, ba Lé Thi Chung dugc ong Tran Ping Khoa tang cho mdt phan dat
c6 dién tich khoang 1a 1.294m? (do dac thue té 1a 1249,7m?), dat toa lac tai D014, ap
4, xa Bong Tién, huyen DPdng Phi, Binh Phudc (trude day 1a a ap Céau 2) (hién nay la
Pai 4, &p 4, x& Pdng Tam, tinh Poéng Nai), d4t c6 t can: Phia Pong giap dat ong
Rimg; phia Nam giap duong dién SOOkw phia Téy giap dat & ong I Hiéu; phia Béc gidp
&4t ong Phién. Viéc tdng cho c6 lam gidy to xac nhén cho dAt rAy va co chit ky cua
ong Khoa. Ba Chung da quan ly, sir dung, moc Ui, ha thap do cao cua 4t dé 14p ao
cua gia.dinh, trdng cy ngin ngay va cay Bleu trén dat tir nam 2006 cho dén nay.
Thoi diém 6ng Khoa tang cho d4t thi phan d4t nay chua dugc cap gidy chimg nhan.

2



Ngudn gbc ciia phan dién tich nay 1a do vao nam 1990 gia dinh 6ng Khoa khai
phé, st dung dugc mot phén dién tich dht trong d6 ¢ ph%‘\n dién tich dang tranh chép
1249 7m?. Phin d4t éng Khoa khai phé sau d6 dugc Mha nude cp gidy chimg nhén
quyén sir dung dat mot phéin véi dién tich 5.160m’. Phin dét con lai phia sau gidp
v6i dudng dién dién tich 1249,7m’ chua duge chp gidly chimg nhén quyén st dung
d4t. Ong Khoa d& sang nhuong cho dng Dinh Vin Phién phén dét 5.160m> di dugc
cip gidy chimg nhén, vhén d4t 1249,7m? con lai chug duoc cép gidy chimg nhéan thi
6ng Khoa st dung. Nam 2004, gia dinh 6ng Phién déing ky ké khai thém phan dht cia
ong Khoa vao d4t ciia minh d8 yéu ciu cép bd sung trong gié"ty chimg nhén quyén sir
dung d4t. Sau khi phat hién su viéc thi gifra ng Khoa va ong Phién c6 xay ra tranh
chép. Nam 2005 6ng Khoa c6 gui don dén UBND x4 Ddng Tién dé giai quyét tranh

chip dét v6i ong Phién va da duge chinh quyén dia phuong hoa giai. Tai budi hoa
gi4i hai bén d4 théng nhét 14 6ng Khoa chi bén cho 6ng Phién dién tich d4t13 5.160m’

z

phin dét con lai 1 1.249,7m? phia cudi manh dht 12 d4t cia 6ng Khoa. Ong Khoa va,

r

6ng Phién hen dén thang-5/2005 s& 14y sb dht ciia dng Phién tir Ngan hang vé didu

chinh lai cho diing vé6i dién tich 3 mua cua dng Khoa, Viéc théa thuén duge 14p Bién.

bin ngdy 25/01/2005 tai UBND xa Déng Tién nhung bién ban khéng ¢6 xéc nhin
ctia UBND x4, tuy nhién ¢ dng Phién, 6ng Khoa, trudng 4p va ngudi lap bién ban
ky'tén. Tuy nhién cho dén nay 6ng Phién ciing khong diéu’ chinh gidy chimg nhin
quyén sir dung dét cho ding v6i théa thufn va thyc té st dung. Dén nim 2006 ong
Khoa viét gidy ting cho phén &4t nay cho ba Chung, viéc ting cho dugc lap gidy tay,
nhung khong c6 x4c nhén cua chinh quyén dia phuong. Ba Chung sit dung quan ly
4t tir nam 2006 cho dén nay, qué trinh sir dung ba Chung ¢6 trdng cdy, canh tac trén
dht. | B

Nay nguyén don ba Lg Thi Chung yéu cau Toa én gidi quyét;

- Cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung phin dit c6 dién tich
1.249,7m? (dién tich dat nay ndm trong tdng dién tich a4t 6454m2, thira 145, t& ban
d sb 09) toa lac tai Ddi 4, 4p 4, x& Pdng Tién, huyén Ddng Phi, Binh Phudc nay 1a
ap bp4,xi Pdng Tam, thanh phd Déng Nai) c6 vi tri tir can phia Dong giap dit ong
Rimg; phia Nam gi4p duong dién 500kw; phia Tay giap &4t 6ng Hiéu; phia Bic gidp
d4t 6ng Phién (theo manh trich do ngay 10/02/2023).

- Budc ho ong Phién phai tra lai quyén sif dyng phin d4t c6 dién tich 1.294,7m?
d4t c6 tir cAn phia Pong gidp d4t 6ng Rimg; phia Nam giap dudng dién SO0KW; phia
Tay giap d4t 6ng Hiéu; Phia Bic giép dét‘c‘)ng Phiéy. DAt toa lac tai d6i 4, ip 4, x&
Pdng Tién, huyén Ddng Phi, tinh Binh Phude. Dét d3 duge cAp gidy chimg nhén
mang tén hd 6ng Dinh Van Phién. Yéu ciu Toa 4n. 4

- Kién nghi co quan c6 thim quyén hity hogc thu hdi gidy ching nhan quyén st
3
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dung dat thira s§ 145 tai d6i 4, 4p 4, xa Ddng Tién, huyen Déng Phu, tinh Binh Phudc
(doi 4, ap 4, x4 Pdng Tam, tinh Pdng Nai) t& ban dd s§ 09 do UBND huyen Déng

Phii cip ngdy 22/10/20204 cho ho ong Dmh Vin Phién dbi véi phan dién tich
1.294,7m? .

- Nguyén don duogc quyen hen hé co quan nha nuéc c6 thdm quyén quén ly dit -
dai déng ky quyén sir dung dbi véi phén dét nay theo quy dinh phép lujt.

Ngoai ra, khong con yéu cau 1nao kKhic.
.2. Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa ngwoi dai dién theo uy quyen

. cua bidon ong Dinh Vin then (ba Trdn Phwong Thuy) tiinh bay:

Vao khoang thang 5/1 996 6ng Phién cd, nhan sang nhuong cua ong Trén Dang

Khoa 01 thira d4t c6 dién tich 5. 160m DAt toa lac 4p 4 D¢ Bong Tlen, huyén Dong
Phu tinh Binh Phuéc. D4t d cp g1ay chimg nhén quyén sir dung dat mang tén Ong
Trén Déng Khoa. Phia dong giap d4t 6 6ng L€ Vin Rimg; ph1a tay glap dht ong Nguyen
Vin Hiéu; phia nam gisp dudng dién 500KW; phia bic giap dAt ctia doanh trai bd
d6i. Lic nhén sang nhuong trén dit c6 01 cin nha go dién tich khoang 45m?, c6

- khoang 10 cay diéu. Gi4 sang nhuong 14 17.000.000 dong Céc bén c6 12m hop ddng
- :sang nhuong-viét tay- khéng c6.x4c nhin.cia chinh quyén dia phuong (do 6 Ong Khoa
+5viét): Ngay 09/12/2000;: hai b3n.mdi. 1am thi- tps.sang tén quyén sir dung d4t cho hd

- .:6ng:Dinh Vin Phién, c6 su xac nhén cia Uy ban nhan dan (UB’\ID) X& Dong Tam va

.. UBND:x huyen Pong Phu-vio. ngay: 18/01/2000;.Ong Phién ¢4 tra du tidn cho ong

Khoa nhan dt st dung; (x8y.nha; txong ‘¢4yy 1 ndm 1996. Sau khi nhén chuyén

- . nhugng d4t ciia 4ng Khoa thi treng thoi-gian-sir dyng, 6ng Phlen c6 khai phé thém
. phin dét phia nam giap duong dlen SOCKW ¢d . dign tich khoang hon 1.000m?. Nim
2004, Nha nudc c6 dot cép. d01 sb dat va §& do cd phén dat khai pha thém phia giap

. duong dién SO0kW vao va cip lai gidy chimg nhin quyen st dung &4t cho hd & ‘ong

. Phién nén dlen tich mai.ting them 14 6.454m2, thua dat 145, to ban db s6.09. Dit da
duge cAp gidy chitng nhan quyén'sts dung J4t 6 1069/QSDP 23 02/QD-UBH) ngay
22/10/2¢04 mang tén hd 6ng Bmh Vin Phién.

Nhu véy, phén dét cia ong Phién duoc cao hai‘i4n, 1 14n vao nim. 1996 (cAp cho
6ng Khoa) v6i dién tich.5.160m?, ndm 1996 dng Khoa chuyen nhugng cho onig Phién,
... pam 2000 o6ng Phlen lam thu tuc dung tén ' ong Phién; Lan thit hai vao néam 2004 véi
dién tich dugc cép 1a 6 454m? do & ong Phién Yhai ph4 thém hon 1000m2 Dén nim
2005, dng Khoa cho. 1ang 6ng Phién lin dht ¢ 6ng Khoa & ph1a nam giap du(mg
ddy dién S00KW nén ong Khoa @5 lam don giri 1én"'UBND x4 Pdng Tién g1a1 quyet
UBND & Dong Tién ¢6 moi céc bén 1én hoa glal tai buol hoa giai Phlen va ong
Khoa c6 thong nhét hen dén thanz 5/2005 ong Phién 14y 6 tir ngén hang vé thi ong

Phién s& d6i s theo diing di¢n tich di muya cda 6ng Khoa 12 5.160m? (cu thé: Péng
. .



giap dht 6 Ong Rumng dai 120m, phia tay glap dﬂt ong Hiéu dai 120m); Sé dién tich nam
trong gidy chung nhén quyen str dung dét clia ong Phién gi4p dudng day dién S00KW
(khong ghl cu thé bao nhiéu mét vudng) dng Phién tra lai cho 6ng Khoa va ong Khoa
cling nhét tri. Tuy nhién sau d6 cic bén khong thyc hién lam tha tuc dbi sb nhu da

thoa thudn vi y kién ctia dng Phién khong co sur nhét tri cha céc thanh vién trong gia

dinh 6ng Phién.

Thyc té thi ong Phién d3 tra lai phin dht c6-dién tich 1249,7m2 gidp hanh lang
bao vé dudng dién S00KW cho 6 ong Khoa va chi Chung 1a nguoi st dung phan dat

nay tir 46 cho dén nay. Ong Phién xé4c dinh dién tich d4t dang tranh chip vin dang,

nam trong thira dht co dlen tich 6.454m?, thua dét 145, t& ban b s 09'da duge clp
gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 1069 ’OQDD/?EIOZ/QD-UB(H) ngay
22/10/2004 mang tén hd 6ng Pinh Van Phién. Do phén dién tich dét 1249,7m? dugce
Nha nuoc cip gidy chu'ng nhan quyén sir dung cho ho 6 ong Phién vao niim 2004, viéc
cép gidy chimg nhén- quyen st duno d4t cho 6ng Phién 1a ding quy dinh phap lujt
nén bi don khong ddng y véi yéu cdu cla nguyen dcm ba Lé Thi Chung.

i Ngoai ra, bi don khong c6 y kién hay yéu ciu ndo khéc.

2. Nguwoi dgi dién theo 0y quyen ciia nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
baDPdao Thi My va anh Dinh Hoang Thanh (ba Trén thro’ng Thiiy) thong nlzat
téinh bay: .
=, Ba M 12 vg cha dng Phién. Anh Thanh Jacon: u6t ctia 6ng Phién va ba My.
Ba M§ va va anh Thanh thong nhét v6i phan trinh bay ctia dng Phién va dai dlen

' uy quyen ciia 6ng Phién 12 ba Trin Phuong Thuy cling 13 ngudi dai dién Gy quyén
clia ba My va anh Thanh trong qua trinh g1a1 quyet vu 4n. Ba My va anh Thanh khong '

bo sung thém y kién gi va khong ¢6 yéu cu nao khéc.

_ 3. Trong qua trinh gzat quyet vu dn trieée diy, ngu’o’t co quyen loi nglua vu
lién quan chi Dinh Tlu Dung trinh bay: : .

Chi Dung con rudt cua dng Pinh vin Phién; va ba My Ch1 Dung khong ddngy
~ voi yeu cAu khéi kién clia nguyén don vi truée day khi ban dat cho gia dinh 6ng
Phlen, ong Khoa cd néi l1a dién tich dat giap duong dién 13 dat hoang va thua té 6ng
Khoa ciing xac nh4n 12 d4t hoang d gia dinh 6ng Phlen dugc cap gidy chimg nhin
quyén sir dung d4t vao nim 2004. Bién ban hoa giai tai UBND xa chi c6 mét mmh
6ng Phién 13 ngudi tham g1a ma khéng c6 chi Dung tham gla, sau khi & ong Phién vé
thi trong gia dinh khong dong ¥ v6i ¥ kién clia 6ng Phlen vé v1ec tra lai dét cho 8 ong
Khoa dién tich khoang 1 OOOm

' ~ Nay chi thong nhét véi trmh bay vay y kifn cua ong Phlen va khong cé y klen gl
" bd sung thém:
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Do bén cong viéc nén chi dé nghi duoc ving mit trong subt qua trinh Toéa 4n
giai quyet vu an.

4. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong Trin dang Khoa trinh bay:

Nam 1990, 6ng Trén Pang Khoa c6 khai hoang dugc dién tich dit khoang
6. 454m Den ngay 01 thing-8 nam 1996, hé gia dinh t6i dugc UBND huyen Dong
Phi c4p gidy chung nhan QSDP sb: 00156 dién tich 5.160m? tai Doi 4, 4p 4, xa Péng
Tién, huyén Pdng Phi, Binh Phuée dung ténho 6ng Trin Ding Khoa. D1en tich con
lai khoang 1.294m? (theo do dac thuc té 1a 1.249,7 m?) chua duge cip gidy ching

nhén QSD dat (Iy do: Dién tich d4t nay sat hanh lang duong dlen nén chua lam thu

tuc cap). :

N&m 2000, 6ng chuyen nhucmg cho 6ng Dinh Vin Phién dién tich d4t 5. 160m?,
Dat toa lac tai: D6i 4, ap 4, x3 Pbng Tién, huyén Pdng Phy, Binh Phuéc. Dt duoc
cép gidy CNQSDD sé: 00156 ngay 01 thang 8 ndm 1996 (ngang 42m x dai 120m)
ding tén ho 6ng Khoa. Hai bén c6 lap hop ddng chuyén nhuong dit ngay 16/12/2000
gifta 6ng Khoa va éng Phién, dAt cb tir ¢ cén nhu sau: Phia D6ng glap dAt 6ng Rimg;
phia Tay glap dat Ong Hiéu; phia Bic gidp K882; phia Nam giép d4t con lai ctia tbi

‘chura duge cp sb (phén dét dang c6 tranh chép). Dién tich 1.249,7 m? con lai t6i dang
quan ly str dung. o

Nim 2004, 6ng Phién ding ky bién dong QSDDP dién tich d4t 5.160m? néu trén
dua ca phin dét con lai cia ong khoang 1.294m? vao dét cia ho & ong Phién thanh dién
tich 13 6.454m?2. Niam 2005, 6ng phat hién dién tich dat 1.294m? con lai d& bi 6ng
Phién ké khai diing ky bién dong QSDD vao chung gidy CNQSDD ho Phién.

Ngay 25/01/2005,.6ng 1am don d& nghji UBND xa Pdng Tién hoa giai sy viéc
6ng Phién cdp ca phin dit con lai ciia minh tai UBND x& Péng Tién. Tai bién ban
hoa giai 6ng Phlen thira nhan @4 ké khai ca phan d4t c6 dién tich khoéng hon 01 sao
clia ong vao glay CNQSDB clia 6ng Phién. Ong Phién dong y tra lai cho éng: nhu'ng
do dat dang thé chip vay Von & Ngén hang nén hen dén thang 5 nim 2005 s& 14y sb
4t vé dbi s lai theo dung glay nhéin chuyen nhugng QSDD lap ngay 16/5/2000 Tuy
nhién, den nay dng Phién vin khéng diéu chmh lai dién tich dat trong gidy chimg
nhén quyén sir dung dét.

Nim 2006, do dién tich dét con lai nho, khé khin viéc quan ly nén 6ng d3 tang
cho ba L& Thi Chung dién tich d4t 1.294m? (do dac thuc t hién nay 1a 1249,7m?),
dét c6 tir can: Phia Pong gidp dAt 6ng Rimg; phia Nam giap dudng dién 500kw; phia
Tay gidp d4t 6ng Hiéu; phia Bic giap dit 6ng Phién. Viéc tang cho dugchai bén lam
gidy t& x4c nhén viec tdng cho va co ong va chi Chung ky tén nhung khong c6 xac
nhén cia chinh quyén dia phuong vi-dt chua dugc cap gidy. Ba Chung d3 quan ly,
st dung va trng cay Diéu trén d4t tir ndm 2006 cho dén nay. -
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Nay"mxé‘c yéu cu ctia ba Chung thi 6ng cling dbng y véi yéu cau khoi kién clia
ba Chung. Ong khong c6 yéu cAu gi d6i voi viée giai quyét vu an.

Ngoai ra, ong Khoa khéng con yéu cu nio khéac. Do di 16n tudi di lai khé khan
nén 6ng dé nghi dugc véng mit trong sudt qua trinh Toa én giai quyét vu 4n.

5. UBND xd Dong Tam trinh bay:

Qué trinh giai quyét vu &n va tai Cong vén s6 1582 ngay 10/7/2026 cia UBND
x4 Ddng Tam trinh bay: Viéc cip gidy ching nhén aquyén st dung d4t cho ho ong
Dinh Vin Phién d6i véi Gidy ching nhén quyén s dung dit s
1069/QSDD/2302/QD-UB(H) ngay 22/1 0/2004 dugce thuc hién theo ding trinh tu va
thi tuc quy dinh ctia Ludt Pét dai ndm 2003. Qué trinh chp dbi gidy chimg nhan cho
ho 6ng Phién dya trén co s& dit liéu, sb lidu do dac cau ban d6 chinh quy nam 2002
ma khong tién hanh do dac lai thira dét, do d6 khdng c6 cc h¢ giép ranh ky gidp
ranh. ' 4

Péi véi viee giai quyét vu &n UBND x4 Pdng Tam khong c6 ¥ kién gi.

* Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Dai dién Vién kiém sdt nhdn
ddn Khu vue 9 - Péng Nai tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn theo phap lujt tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Thim
phén, Héi ddng xét xtt, viée chip hanh phéap luat ciia nguyén don, bi don.

" . Quan diém vé nodi dung vu &n:

. Cén cir c4c tai ligu chitng ct c6 trong hd so vu 4n, 13i trinh bay clia cac duong
su tai phién toa, d& nghi Hoi ddng xét-xu chép nhan yéu ciu cua nguyén don, bude
hé éng Dinh Van Phién phai tra lai quyén quan 1y sir dung dién tich dit 1.249,7m>
(n3m trong téng dién tich dét 6454m’ thugc thira 145, t& ban dd sb 09) toa lac tai Doi
4, 4p 4, x3 Dong Tién, huyén Pdng Phi, Binh Phudc (nay 1a 4p Chu 2, x4 Pdng Tam,
thanh phé Pdng Nai). dht co6 vi trf tir can phia DPong giap d4t 6ng Rimg; phia Nam
gisp duong dién 500kw; phia Tay gidp d4t ong Hiéu; phia Béc gisp dht ong Phién
(theo manh trich do ngay 10/02/2023 cta Chi nhénh vin phong ding ky dit dai huyén
Péng Phi, nay 12 Vin phong ding ky dt dai thanh phé Ddng Nai - Chi nhédnh Déng
Phu). , _

- Kién nghi co quan ding ky dit dai c6 thém quyén xem xét diéu chinh bién
déng quyén sir dung dét ctia ho 6ng Pinh Vin Phién dbi véi dién tich dht 1.249,7m?
va dién tich con lai ciia h 6ng Phién pht hop theo két qua giai quyét cia ban 4n va
hién trang thuc t& ma cac bén duong sy dang sir dung.

Ba Chung c6 quyén va nghia vy ty 1ién hé véi co quan quan ly dht dai ¢é d8 nghi
xem xét cAp gidly chimg nhan dit d5i véi phan dht c6 dién tich 1.249,7m? toa lac tai
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D6i 4, ip 4, xa Dong Tién, huye;n Dong Phu, Binh Phuéc (nay 13 4p Ciu 2, xa Pdng
Tam, thinh phd Pdng Nai) néu du didu kién theo quy dinh cta phap lust.

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra cong khai tai
phién tda va cin cir vao két qué tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan dién y kién cua céc bén duong su, kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung

[1.1] V& quan hé phap luat: Nguyen don ba Lé Thi Chung yéu ciu Toa an giai
quyét: Cong nhan phan dat dién tich d4t 1.294m?, buoc h$ 6ng Pinh Van Phién phai
tra 1a1 phén dién tich dt nay cho ba Chung, yeu céu hity mét phin gidy chimg nhén
quyén sir dung dAt dbi v6i phan dién tich dit 1.294m? ¢ dugc UBND huyén Bong
Phii (cii) cip cho ho 6ng Pinh Vin Phién tai Gidy ching nhan quyén st dung d4t sé
1069/QSDD/2302/QD-UB(H) ngay 22/ 10/2004 Vi vy, day 13 vu &n "Tranh chdp
quyen sik dung dat, iy gzay chiing nhdn quyén sit dung.ddr" duoc quy dinh tai khoan

9 Piéu 26 ciia Bo lugt T tung dan sy ndm 2015. ‘

[1.2] V& thAm quyén giai quyét clia Toa an: Bj don 6ng Pinh Vin Phién ong
Pinh Vin Phién c6 noi c tri tai 4p Ciu 2, xa Péng Tam, thanh phd Péng Nai; dién
tich dat tranh chip toa lac tai 4p Céu 2, x4 Ddng Tam, thinh phd Pdng Nai. Theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B$ lujt té tung dan
.su nim 2015 vu 4n thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhin dan Khu vuc 9 -
Pdng Nai. -

[1. 3] Vé viée vang mgt cua duong sw: Tai phién tda, ving mit bj dcm ong Pinh
Vin Phién va nhitng ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba ba Pao Thi My, éng -
Dinh Hoang Thanh nhung ngudi dai dlen theo iy quyén cua nhu'ng ngudi tham gia
tb tung nay c6 mat.

Nhitng ngudi c6 quyén 10 nghia vu' lién quan be‘l Pinh Thij Dung, éng Trin Dang
Khoa, UBND x4 Pdng Tam, thanh pho Pong Nai ving mit nhung d4 c6 don d& nghi
gidi quyét ving mit. ,

Xét s ving mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung khong anh huéng dén viée
xét xir vu an. Do d6 Hoi dong xét xir cin cit DPidu 227, 228 B ludt TTDS xét x&t vu
4n vang mit dwong sy 13 phit hop quy dinh phap lut.

[2] V& ndi dung vu 4n: Cin cir céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n, 16
khai ctia céc duong su va két qua x4c minh, Hoi dong %ét xir nhan thiy:

[2.1] Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don, Hoi ddng xét xir thiy ring:
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V& ngudn gdc ciia phan dién tich dat tranh chip: Phén dién tich dit 1.249,7 m?
dang tranh chép c6 ngudn gbe do ctia 6ng Tran Piang Khoa khai pha nam 1990, ngoai
phan dét nay con c6 phan dat dién tich 5.160m> Ngay 01 thang 8 nam 1996, ho 6ng
Khoa duge UBND huyén Pdng Phu (cii) cép gidy ching nhan QSDD s6 00156 véi
dién tich 5.160m? tai d6i 4, 4p 4, xa Pdng Tién, huyén Pong Phi, Binh Phudc dimg
tén ho 6ng Tran Piang Khoa. Dién tich con lai 1.249,7 m? chua dugce cip gidy chimg
nhan QSD dt do nidm trong hanh lang dudng dién nén chua duoc lam tha tuc clp
gidy chimg nhan. Nam 1996 6ng Khoa sang nhugng cho éng Pinh Vin Phién toan
bd phén dién tich 5.160m? da duoc cip gidy chimg nhan va giao dit cho ong Phién
quan Iy sir dung, dén ndm 2000 hai bén méi hoan tat tha tuc va sang tén cho hd ong
Phién. Phan dién tich dit con lai 1.249,7 m? chua duogc cép gidy ching nhin QSD dit
6ng Khoa van tiép tuc quan 1y sir dung. Qua trinh giai quyét vu 4n khong co tai liéu,
chiing ctr nao thé hién 6ng Khoa da chuyén nhuong ludn phén dién tich 1.249,7m?
chua dugc cdp Gidy chimg nhan cho 6ng Phién. Sau khi chuyén nhuong, ong Khoa
van tiép tuc quan ly, str dung phén dién tich dat nay.

Dén ndm 2004, 6ng Phién lam tht tuc dbi gidy chiing nhan quyén sir dung dAt
va xin cdp bd sung phan dit phia sau, gidp hanh lang duong dién va dugc cip d6i
Gidy ching nhin quyén str dung dit tir dién tich 5.160m?2 tdng 1én thanh 6454m?2
trong d6 bao gém ca phén dién tich dang tranh chip 1.249,7m? thi x4y ra tranh chép
gitta ong Khoa va 6ng Phién. Tuy nhién, nim 2005 khi phat sinh tranh chép, tai bién
ban hoa gidi & dia phuong, 6ng Phién di thira nh4n phan dién tich hon 1.249,7m? 12
ctia 6ng Khoa va thdng nhét s& tra lai cho 6ng Khoa sau khi hoan tat vidc giai chép
Gidy chiing nhan dang thé chip tai ngén hang va hen dén thang 5/2005 s& lay s6 vé
dé thyc hién. Noi dung nay dugc thé hién tai tai liéu chimg ct 1a bién ban hoa giai
ngay 09/5/2022 tai p 4, xa Pdng Tién (BL 11) va Bién ban ngay 25/01/2005 tai
UBND x4 Péong Tam (BL 12). Nhu vy, 161 trinh bay ctia céc bén duong su phu hop
voi tai ligu chimg ctr. Mic du cac bién ban tuy 1a ban pho t6, khéng c6 x4c nhan cia
chinh quyén dia phuong nhung qua trinh giai quyét vu 4n céc bén duong su déu thira
nhén sy viéc nay la c6 that va ndi dung trong cac bién ban nay la ding. Do d6, cin
ctt Pidu 91 BLTTDS xéc dinh ddy 14 su thit khong cin chitng minh. Do d6 c6 cin
ctr x4c dinh phan dién tich dit 1.249,7m? 12 phan dét do ong Khoa khai pha chua duoc
cép gidy ching nhin quyén sit dung dét khdng chuyén nhugng cho 6ng Phién nhung
khi 1am thti tuc cAp lai gidy chimg nhan éng Phién da ké khai thém nén khi duoc cép
lai gidy chtng nhén thi phan dat truée diy cta 6ng Phién tang 1én tir 5.160m? ting
1&n thanh 6454m> Mic du, sau d6 phia bi don thay d6i y kién, cho réng phan dién
tich nay di duoc cp trong Gidy chimg nhan ctia minh nén thudc quyén st dung cua
bi don, nhung viéc thay ddi 10 khai nay khong lam mét g4 tri chimg minh cua cac
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t%ti liéu, chimg cir dd dugc 1ap trude d6. Viée dai dién uy quyén cta dng Phién cho
réng khi tham gia hoa giai tai dia phuong 6ng Phién c6 udng ruou, nhung 16i trinh
bay ctia bi don khdng c6 tai liéu chimg cir ching minh.

Péi voi phé{l dién tich dat 1.249,7m? thi 6ng Khoa x4c nhan nim 2006 d3 ting
cho bi Chung phin dién tich d4t tranh chép, dong thoi d4 giao d4t cho ba Chung quan
1y, st dung tir nim 2006 cho t6i nay. Két qua x4c minh tai dia phuong, 15i khai ciia
céc hd gidp ranh va két qua xem xét, thém dinh tai ch8 déu thé hién tir nim 2006 dén
nay ba Chung 13 nguoi truc tiép quén 1y, st dung, trdng cay trén phin dién tich dat
tranh chip; ong Phién khong tryc tiép quan 1y, sir dung dién tich dat nay.

T nhitng phén tich néu trén, Hoi ddng xét xir ¢6 dit cin cir xac dinh phan dién
tich dAt tranh chép khéng thudc pham vi chuyén nhuong giita 6ng Khoa va 6ng Phién
n3m 1996; cling khéng phai do 6ng Phién.khai phé thém. Tai Céng van s6.1582 ngay
10/7/2026 cita UBND x Déng Tam x4c nhn qué trinh cép ddi gidy chimg nhén cho
ho 6ng Phién chi dua trén co s dit liéu, s6 li¢u do dac nim 2002 ma khong tién hanh
do dac lai thira d4t, khéng c6 céc hd giap ranh ky gidp ranh. Nhur véy, phén dién tich
nay dugc cip vio Gidy ching nhén quyén str dung dht cho ho 6ng Phién 13 khéng |
phi hop véi ngudn gbc va qué trinh st dung 4t thyc t8. Do d6, yéu ciu ciia ba Chung

v& viée cong nhén quyén sir dung dbi véi dién tich dt tranh chép 1.249,7m? néu trén

13 ¢6 cin cit, can dugce chap nhéan.

[2.2] Péi voi yéu cau hiry mot phén Gidy chimg nhén qu_yén str dung dit da cép
cho dng Phién, do Hoi ddng xét xir xac dinh phén dién tich dht tranh chip khong
thudc quyén sir dung clia ong Phién, nén viéc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat da
cAp cho ong Phién bao gdm ca phan dién tich 1.249,7m? 12 khéng c6 cén cir phap
luét. Vi vay, c6 cén ci chép nhin yéu cau huy mot phén Gidy chimg nhién quyén sir
dung dt tuong tmg véi dién tich dAt tranh chép 1.249,7m” .

[2.3] Déi véi yéu chu ciia nguyén don vé viéc bue bi don phai tra lai dién tich
d4t tranh chip, Hoi ddng xét xir xét thay kbt qua xem xét, thim dinh tai chd va cac
chiing cit ¢6 trong hd so vu 4n déu thé hién ba Chung 1a ngudi tryc tiép quén ly, sir
dung phén dién tich dét nay tir nam 2006 dén nay; 6ng Phién khong truc tiép chiém
hitu, quén 1y hodic sir dung dién tich dét tranh chép. Do d6, viéc budc ong Phién phai
giao trd dat 12 khéng cAn thiét, nén Hoi ddng xét xir khong chip nhén yéu ciu nay.

[2.4] Péi v6i yéu ciu cua nguyén don vé& viéc dugc lién hé co quanco thAm
quyén dé thuc hién thi tuc dang ky, cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Hoi
ddng xét xtr xét thiy qu4 trinh giai quyét vu 4n Toa 4n d& c6 vén ban hoi Co quan co
thim quyén quan 1y vé dat dai, do co quan c6 thim quyén quan 1y dét dai chua xéc
dinh cu thé d4t c6 d didu kién tach thira, cip gidy chimg nhén dét hay chua ma viéc
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cap gidy chimg nhan s& thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai, nén déi véi
yéu ciu nay thi sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luét, viéc ding ky bién dong, ding
ky quyén sir dung dat hoiic cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s€ do co quan
nha nuéc c6 thdm quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai.

[2.5] Lai trinh bay Dinh Vin Phién khong dong ¥ yéu cdu cta ba Lé Thi Chung
vi cho réng dng Phién dd dugc nha nude cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
mang tén ho 6ng Phién, ba Chung dang st dung trai phép trén dét cia 6ng Phién 1a
khong dugc chép nhan.

[2.6] Dbi véi hop ddng ting cho quyén sir dung dt giita 6ng Trin biang Khoa
va ba Lé Thi Chung vao nim 2006, cic bén dwong su khong cé yéu ciu nén khong
xem Xét.

[3] Chi phi té tung vé viéc xem xét thédm dinh, dinh gi4 tai san 13 5.000.000 ddng,
tai phién tda cc bén duong sy thong nhat khéng cé ¥ kién gi vé chi phi t5 tung.

V& nghia vu chju chi phi té tung: Do yéu ciu khéi kién cua nguyén don dugce
chép nhén nén bi don ng Pinh Van Phién phai chiu. Do ba Chung d4 ndp nén ong
Phién c6 trach nhiém hoan lai cho ba Chung s ti&n 5.000.000 déng.

[4] Dé nghi ciia Pai dién Vién kiém s4t nhan dan Khu vuc 9 - DPdng Nai déi véi
viéc giai quyét vu 4n 1a c6 co sé va dugc chip nhén.

[5] V& 4n phi dan su so thim: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147, Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v& mitc thu, misn,
giam, thu, nfp, quan ly va sir dung én phi va 1€ phi Toa 4n.

Vi cac lé trén;
QUYLT PINH

Cin cir Diéu 26; Diéu 34; diém a, khoan 1 Pidu 35; diém a, c khoan 1 Diéu 39
Diéu 91, 92, 108, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271, 273 B6 lujt té tung dan sy nim
2015;

Diéu 163, 164 B6 luat Dan su 2015.

Diéu 46, 47 Luat D4t dai 2003; Khoan 5, khoan 7 Didu 166 va Didu 170, 203
cua Luat dét dai nam 2013; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
Phu;

Diéu 147 B§ luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu quéc héi quy dinh v& mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xik:
1. Chép nhan mdt phin yéu ciu khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thj Chung.

- Céng nhén cho ba Lé Thi Chung dugc quyén quan 1y sir dung phin dién tich
d4t 1.249,7m? (ndm trong tdng dién tich dit 6454m? thudc thira 145, t& ban db sé 09)
toa lac tai i 4, 4p 4, x3 Pdng Tién, huyén Pdng Phi, Binh Phudc (nay 14 4p Cau
2, xd Pong Tam, thanh phd Pdng Nai), dt c6 vi tri tir c4n phia Pong giap dit ong
Rimg; phia Nam giap duong dién 500kw; phia Ty giap dit ong Hiéu; phia Béc giap
d4t 6ng Phién (theo ménh trich do ngay 10/02/2023 ctia Chi nhénh vin phong ding
ky dét dai huyén Pdng Phu, nay 12 Vin phong dang ky dét dai thanh phé DPéng Nai -
Chi nhéanh Déng Pha).

- Hty mét phén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 1069/QSDP/2302/QP-
UB(H) do UBND huyén Déng Phii cip ngay 22/10/2004 cho hd 6ng Dinh Vian Phién
d6i voi phén dién tich dét 1.249,7m? (nim trong téng dién tich dét 6454m? thudc thira
dat s§ 145, to ban dd sb 09) toa lac tai Doi 4, 4p 4, x4 Pdng Tién, huyén Dong Ph,
Binh Phudc (nay 1a 4p Cau 2, xd Pdng Tam, thanh ph6 Pdng Nai).

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, viéc ding ky bién dong, ding ky quyén sir
dung dét hoic cép Gie“'ly chirng nhin quyén su dung dét s& do co quan nha nudc cd
thdm quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai. Ba Chung tu
lién hé véi co quan quéan ly dit dai & dwgc hudng din theo quy dinh phéap luat hién
hanh.

2. V& Chi phi t6 tung vé viéc xem xét thdm dinh, dinh gia tai san 1a 5.000.000
ddng, bi don 6ng Pinh Vin Phién phai chiu. Ong Phién c6 trach nhiém hoan lai cho
ba Chung s tién 5.000.000 dong.

3. An phi dan su so thim: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dén su; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc héi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Budc bj don éng Pinh Vin Phién phai chju 300.000 déng (Ba trim nghin déng).

Ba Lé& Thi Chung khéng phai chju an phi. Thi hanh 4n dan sy thanh phé Péng
Nai hoén lai cho ba L& Thi Chung s6 tién tam tmg 4n phi 1.250.000 ddng d4 ndp tai
Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0019228 ngay 01/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Déng Phi, tinh Binh Phudc (Nay 1a Phong Thi hanh an dén su Khu vuc
9 - Pong Nai).

K& tir ngay bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (36i véi cde truong hop co
quan thi hanh an co quyén chiu déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co
don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwdi dwoc thi hanh dn (3@6i véi cdc khodn tién phdi tra
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cho ngudi duoe thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cde khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi
hanh an theo mire ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015,
twong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn déan su
thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

4. Vé quyén khdng cdo: Puong su ¢6 mit tai phién toa (nguyén don, bi don,
ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan ba Pao Thi M§, 6ng Pinh Hoang Thanh)
duge quyén khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa (ba Dinh Thi Dung, éng Trin Pang Khoa,
UBND xi Pong Tam, thanh ph Dong Nai) duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc Ban 4n hodc Ban an duge niém yét theo quy dinh phép luat.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU
- TAND thanh pho Dong Nai; ST — Chw:toa phi@i
- VKSND Khu vuc 9 — Pong Nai; p
- Thi hamh dn DS thanh phé Pong Nai;
- Phong THADS khu vuc 9 - Dong Nai;
- Cdc dwong su;

- Luu

Lé Thi Hwong Tram
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