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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHINH NGHIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S8: 63.1/2026/QCDG-CN Déng Nai, ngay 17 thang 03 ndm 2026

QUY CHE CUOC PAU GIA |
Cén ctr B luat dan sur 20135;
Can ctr Luat Dau gid tai san nam 2016 duoc sta do6i bo sung ndm 2024; ;
Can ctr Hop ddng dich vu diu gia tai san stra ddi sb: 63.1/2026/HD-DGCN ky két ngay |
17/03/2026 gitra Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai véi Cong ty P4u gia hop danh Chinh Nghia.
Cong ty DPéu gia Hop danh Chinh Nghia ban hanh Quy ché d4u gia tai san, quy dinh cu thé viéc
d4u gid tai san theo ndi dung hop dong bao gdbm cac diéu khoan sau:

= A
: PHANI Vs
THONG TIN VE TAI SAN DAU GIA H; Q*:/é

Piéu 1: Nguwoi ¢6 tai san: Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai, dia chi: 63/2/1 dudng V& Thi ||
S4u, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai.

Piéu 2: T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghia, dia \3
chi: 135 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiép Thanh 7, phuong Phi Loi, TP. HO Chi N\
Minh.

Chi nhanh Ddng Nai: Nha sb D4, t§ 4, khu phé 1, duong Nguyén Ai Qudc, Phudng Trang
Dai, tinh Péng Nai. Pién thoai lién hé: 0385.79.0679

Piéu 3: Tai san dau gia: 02 quyén sir dung dAt va tai san gén lién trén dit tai khu phd Subi
Cam, phudng Dong Xoai, tinh Pong Nai). Cu thé nhu sau:

3.1. Tai san 1: Quyén st dung dét ¢ dién tich 84, 3m2, thudc thira dit sé 413, to ban dd sb
19. Trong d6: Dét & tai d6 thi 73,6m?, dat trong cdy 1au nam 10, 7m?, dat thudc hanh lang bao vé
dudong bd: 3,2m?; Thoi han sir dung: Dat & do thi Lau dai, dit trdng cdy 1au nam dén 01/07/2064,
dia chi thira dat khu pho Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh
Phudc (nay la khu phd Su01 Cam, phuong Pong Xoai, tinh Dong Nai). Dat c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gfn lién voi dat s6 DK 006148 do Vin
phong Ding ky dit dai tinh Binh Phude cip ngay 02/10/2023 cho ba Nguyen Thi Loan.

3.2. Tai san 2: Quyén st dung dat co dién tich 83,2m?, thudc thira dat s6 412, to ban dd s6
19 Trong d6: DAt & tai d6 thi 73,6m2, dit trong cay lau nam 9, 6m’, dat thudc hanh lang bao vé
duong bo: 3,1m?; Thoi han st dung: Dét & d6 thi Lau dai, dit trong cdy 1au nam dén 01/07/2064,
dia chi thua dat khu pho Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh
Phugce (nay la khu phd Su01 Cam, phudong Pong Xoai, tinh Dong Nai). Dat c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat so DK 006147 do Van
phong Dang ky dat dai tinh Binh Phudc cép ngay 02/10/2023 cho ba N guyén Thi Loan.

- Tai san gén lién trén thira dit 412: ¢6 01 giéng khoan.

- Theo Trich luc ban dd dia chinh ngay 18/12/2025 cia Vin phong Dang ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh Pong Xoai thi thtra dat thudc quy hoach dat (ODT) theo quy ét dinh s6
1236QD-UBND tinh ngay 17/06/2025

(Chi tiét theo Bién bdan ké bién, xir Iy tai sdn va chitng  thie tham dinh gid 50
324/2026/16/CT-TDG.MD.TS, ngay 16/01/2026 cua Cong ty co phan tham dinh gid va tie van
Bat dong san Manh Dat).

3.3. Ngudn gbc tai san: Tai san dugc ké bién ban d4u gia dé dam bao thi hanh an.

3.4. Ho so _phap ly: Do bén Thi hanh 4n dan su tinh Ddng Nai cung cip va chiu trach
nhiém vé& moi véan dé phap Iy lién quan dén trinh tyr, thii tuc thi hanh 4n va tai san dau gid.
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- Ban 4n s6 37/2025/QDCNHGT-DS ngay 10/09/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9-
Péng Nai;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu ciu sé 2929/QD-THADS ngay 30/10/2025 ctia Truéng
thi hanh an dan su;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dit va tai san gin lién voi dét sb
38/QD-THADS ngay 23/12/2025 ctia Chip hanh vién Thi hanh 4n Dan su tinh Pdng Nai -
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9;

- Bién ban vé viéc ké bién, xt Iy tai san ngay 09/01/2026;

- Bién ban thoa thuén vé td chirc tham dinh gia, t6 chirc ban dau gia ngay 09/01/2026;

- Cong van s6 37/THADS.KV9-NV, ngay 26/01/2026 vé viéc dé nghi ky hop dong dich vu
ban diu gia tai san;

- Gidy chung nhan quyén st dung dt quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DK 006147, cap cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gdn lién v6i dat s6
DK 006148, cap cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Trich luc ban dd dia chinh thtra dt ngay 18/12/2025 ctia Van phong Pang ky dt dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh Ddng Xoai

- Chumg thu thim dinh gia s& 324/2026/16/CT-TDG.MDC.TS, ngay 16/01/2026 ctia Cong
ty ) phﬁn thadm dinh gid va tu van Bét dong san Manh Dat;

- Quyét dinh s6 242/QD-THADS ngay 16/03/2026 vé viéc giam gid tai san lan 1;

- Cong vin sd 982/THADS.KV9-NV ngay 16/03/2026 vé viéc tiép tuc ban ddu gia tai san.

- Céc gléy to, van ban khac c6 lién quan;

Luuy: D01 v6i dét va cong trinh xdy dung trén dit chua dugc dang ky, phan dién tich dat tang,
giam so véi gidy ching nhén, hét thoi han str dung (neu c0): ngudi mua tai san dAu gia tu lién hé co
quan nha nude c6 tham quyén dé duoc cap nhat, cAp doi gidy chimg nhan, gia han thoi han st dung,
tu chiu cac chi phi lién quan. Co quan thi hanh 4n va Céng ty ddu gia hop danh Chinh Nghia
khong chiu trach nhiém va khong giai quyét cac khiéu nai lién quan dén noi dung nay.

D4y 14 tai san ban ddu gia dé dam bao cho viée thi hanh an, Hop dong dich vu ddu gié tai san
va vin ban ban du gid tai san c6 thé bi hily hoic stra ddi khi c6 quyét dinh ciia co quan c6 tham
quyén; trong truomg hop két qua dau gia tai san bi hiy thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat, thi phai hoan tra bang
tién, bén c6 16i gy thiét hai phai bdi thuong.

Truwéc khi mé phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly da phét sinh
tlr viée cudng ché thi hanh 4n, t6 chtrc ddu gia. Nguoi phai thi hanh 4n ¢ trach nhiém hoan trd phi
hao ton thuc té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. Mtrc phi hao tén do cc bén théa thuan;
néu khong thoa thuan duoc thi y€u cau Toa an giai quyét.

Viéc ddu gia tai san dugc td chtre thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong
bdo, trir truomg hop bt kha khang. Bat kha khang 1a cac sy kién bao gdm nhung khéng gii han
cac trudong hop nhu: van ban chi dao cia co quan, ¢4 nhan ¢6 thim quyén, thién tai, héa hoan, li
lut, chién tranh, dich bénh...va céac truong hop tuwong tu theo quy dinh cua Bo luat Dan sy 20135.
Trong truong hop viée tién hanh thi tuc ddu gid khong thé thuc hién duge do céc trudng hop bat
kha khang thi to chtrc ddu gia tai san, nguoi co tai san ddu gia va khach hang tham gia dau gia
phai thyc hién theo phuong an thong nhit gitra td chire ddu gia tai san va nguoi c6 tai san dau
gia, ddng thoi cic bén khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau.

Piéu 4: Gia khéi diém ciia tai san ddu gia:

- Gia khéi diém: 1.048.357.300 ddng (Mot 1y, khong trdm bon mieoi tdm triéu, ba tram

nam muroi bay nghin, ba tram dong). Gia khai diém trén chwa bao gdm céc loai thué, phi va chi
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phi (néu ¢6) lién quan dén viéc chuyén nhwong tai san déu gi.
* Lwu y: Tai san dwoc bdn chung khong tdach roi.
PHAN II
KE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 5: Thoi gian dang bao, niém yet

- Tai san dau gid duge Cong ty Pau gida Hop danh Chinh Nghia thuc hién viéc niém yét dau
gia tai san tir ngay 19/03/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 17/04/2026 tai Cong ty Déu gia hop
danh Chinh Nghia. tai CN Dong Nai, tai Thi hanh an dan sy tinh Péng Nai - Phong Thi hanh 4n
dan su khu vire 9 - Dong Nai, noi t chtre dau gia, tai UBND phudng DPong Xoai, tinh Dong Nai
(noi ¢ bat dong san dau gid).

- Tai san déu gia duoc Cong ty Pau gia hgp danh Chinh Nghia thyuc hién thong béo cong khai
viée ddu gid tai san it nhat mot (01) 1an trén bao in hogic béo hinh clia trung wong hoac tinh, thanh
phé truc thude trung wong noi ¢ tai san ddu gia va trang Cdng dau gia tai san quoc gia; mdi lan
thong béo cong khai cach nhau it nhat 02 ngay theo quy dinh tai Diéu 57 Luét d4u gia tai san nim
2016 dugc stra ddi bd sung nam 2024;

Piéu 6: Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhian ho so tham
gia dau gia

1. Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan ho so tham gia d4u gia: Bat dau tir
07 gitr 30 phut ngay 19/03/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 17/04/2026 (Trong git hanh chinh,
ngay lam viéc theo quy dinh) bao gdm ca hd so khach hang dang ky giri qua duong buu dién;

2. Pia diém ban hd so mdi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tai Cong ty
Péu gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi s6: 135 Duong sb 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phé Hiép
Thanh 7, phuong Pha Loi, TP. HO6 Chi Minh hoic tai CN Dong Nai, dia chi: Nha s D4, t6 4, khu
phd 1, duong Nguyén Ai Quoc phudng Trang Dai, tinh Ddng Nai;

Piéu 7: Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia

- Thoi gian xem tai san ddu gia tir ngay 14/04/2026, 15/04/2026 va 16/04/2026 (Trong gid
hanh chinh)

- Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san du gia.

Piéu 8: Tién mua hd so mdi tham gia diu gia, tién dat truée; ngly, gio bit diu, hét
han ndp tién dit trwée.

1. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia:
- Tién mua hd so: 400.000 ddng/01 bd hd so.
2. Tién dit truée (20%) gia khéi diém:

- Tién dit trwde cia tai san: 209.671.460 dong (Hai trdm [é chin tridu, sdu trdm bay muoi

mot nghin, bon trdm sdu mweoi dong).
2.1. Ngay, gio bat dau, hét han nop tién dat trude: Bat ddu tir 07 gio 30 phit ngay
19/03/2026 dén 17 gior 00 phut ngay 17/04/2026 .
Luu v: Tién dit truée phai duoc bdo Cé trong tai khodn ctia Cong ty DPéu gia Hop danh
Chmh \ ghia trude hode ding 17 gio 00 phat ngay 17/04/2026).
2. Phuong thire ndp tién dit trude: Khach hang dang ky tham gia déu gia chuyé én khoan
hoac ndp truc tiép vao tai khoan dudi day:
e Don vi thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI DONG NAI
e S0 tai khoan: 1024173077
e Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha No¢i (SHB) — Chi nhanh Poéng Nai.
e Noi dung: Ghi rd (Ho va tén C4 nhan/ td chirc chuyén tién dat truéc tham gia dau gia).
e Khach hang ding ky tham gia ddu gia, ngudi c6 tai san va td chuc ddu gia c6 thé thoa
thuan hinh thtrc ndp tién dit trude bang bao lanh ngan hang.
e (Cong ty khong hoan tra lai tién hd so moi tham gia déu gia voi truong hop khich hang
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mua hd so nhung khong diang ky tham gia ddu gia hodc c¢6 dang ky nhung khong tham gia dau
gia trir truong hop dugce quy dinh tai Quy ché phién déu gia.

2.3. Trudng hop khong tring d4u gia:

+ Cong ty Pu gia Hop danh Chinh Nghia c¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dt trude trong
truomg hop ngudi tham gia ddu gia khong trung dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir
ngay két thic phién ddu gia hodc trong thdi han khac do cac bén théa thun, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 6 Didu 39 luat ddu gia tai san 2016 duogc stra ddi, bd sung nam 2024.

+ Trudng hop khach hang nhan tién dat trude theo quy dinh nhung khong cung cap s6 tai
khoan hogc khong lién hé¢ voi Cong ty ddu gia dé nhan lai tién dat truée thi Cong ty khong chiu
trach nhiém ve viéc cham tra lai tién dit trude.

+ Phi chuyén tra tién dit trude ctia ngudi khong tring déu gia do ngudi tham dy dau gia
chiu.

+ Trudng hop trang d4u gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thuc hién giao két, thyc hién hop ddng mua ban tai san ddu gia (viéc xi ly tién dit coc/ dit
trudce theo quy dinh cta hop dong mua bén tai san ddu gid). Nguoi trang d4u gia s& bi mét toan
b tién coc néu khong ky hop ddng mua ban tai san ddu gia v4i chi tai san theo ding thoi han
qui dinh tai quy ché nay hoic khong thyc hién dung quy dinh ctia hop dong mua ban tai san dau
gia.

* Ghi cht: Nguoi tham gia ddu gia ¢ quyén tur chéi tham gia diu gia va nhén lai tién dat
trudc trong truong hop ¢6 thay d6i vé gia khoi diém, sb luong, chat luong tai san, thoi gian, dia
diém t6 chirc phién du gig, hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia da niém yét, thong bao cong
khai.

2.4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6,
Piéu 39 Luat diu gia tai san, trir truong hop phién dau gia khong dugc td chic ma do sy kién
bét kha khang.

Piéu 9: Thoi glan, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

1. Thoi g1an to chire phién diu gia tai san: Vo lic 14h 00 phat ngay 22/04/2026.

2. Dia diém tb chtrc phién du gia: Tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Pong Nai, dia
chi: $6 10, duong Tran Hung Pao, phudng Binh Phuée, tinh Dong Nai.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA

Piéu 10: Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

1. Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia mua tai san dau gia: Bit dau tir 07 gio 30 phiit ngay
19/03/2026 dén 17 gio 00 phat ngay 17/04/2026 (Trong gitr hanh chinh, ngay 1am viéce theo quy
dinh).

2. Dia diém tiép nhén hd so tham gia ddu gia: Tai Cong ty P4u gia Hop danh Chinh Nghfa.
dia chi sd: 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu pho Hiép Thanh 7, phudng Pht Loi, TP. Ho
Chi Minh hodc tai CN Dong Nai, dia chi: Nha sd D4, tb 4, khu phé 1, duong Nguyén Ai Qudc.
phuong Trang Dai, tinh Pdng Nai;

3. Pidu kién ding ky tham gia ddu gia: Céc ¢4 nhén, t chirc c6 nhu cau, c6 kha ning tai
chinh, phu hgp véi quy dinh phap luft c¢6 lién quan duge tham gia dang ky, ngoai trlr nhimg
truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san
2016 stra ddi bd sung nam 2024, khach hang lién h¢ truc t1ep tai Cong ty hodc Chi nhanh Dong
Nai Cong ty ddu gia Hop danh Chinh Nghia mua hd so dang ky moi tham gia ¢ dau gia. Khach
hang dién day du thong tin trong phiéu dang ky tham gia dau gia tai san theo mau Cong ty phat
hanh va ty chiu trach nhiém vé thong tin, diéu kién dang ky tham gia ddu gia.

* Hd so' tham gia d4u gia bao gdm:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia tai san (theo mau Cong ty phét hanh).



+ Phiéu tra gi4 (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, thong bao déu gid tai san

+ Tai liéu, hd so phap 1y vé tai san.

* P6i v6i c4 nhan:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san déu gia (theo mau, Cong ty phat hanh)

+ Ban cam két xem tai san dau gia (theo mau Cong ty phat hanh);

+ CCCD/Hb chiéu (Saoy hodc mang ban chinh dbi Chléu)

+ Trong truong hop uy quy en cho ngudi khac mua hd so moi tham gia dau gia, tham du
phién dau gia phai co gidy uy quyén lap dung quy dinh phap luat (CCCD/H chiéu ctia ngudi
duoc uy quy en nguoi Uy quyen sao y cong chimg)

+ Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san ddu gia theo quy dinh phép luat.

* P6i voi to chire:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san ddu gia (theo mau cong ty phat hanh)

+ Pon ding ky tham gia phai déng dau, ky tén ctia ngudi dai dién phap luat.

+ Ban cam két xem tai san ddu gia (theo miu Coéng ty phat hanh), dong dau, ky tén cta
nguoi dai di¢n theo phap luat

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Saoy hodc mang ban chinh dé dbi chiéu);

+ Bién ban hop Céng ty, quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén vé viéc mua tai sin dau gia
trong trudong hop phéap luat cé quy dinh;

+ Trong truong hgp Uy quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy uy quyén dugc lap
ding quy dinh phéap ludt, cac gidy to ching minh nguoi dai dién tham gia dau gia hop 1¢;
(CCCD/HO chiéu ctia nguoi Gy quyén, ngudi duge ty quyén (sao y cdng ching).

+ Khach hang (doanh nghiép va hé kinh doanh) dang ky tham gia ddu gia cam két va tu
chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong hop
phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh ctia Luét
Doanh nghiép va phép luat vé Thué.

D ’LU'U. y

+ Céc gidy to lién quan dén viée du diéu kién mua tai san dau gia theo quy dinh phap luat

+ Nguoi dang ky tham gia phién d4u gié c6 trach nhiém nghién ciru k¥ hod so phép Iy ctia tai
san dau gia, Quy che ndi quy phién dau gia do Cong ty D4u gia hop danh Chinh Nghia phat
hanh. Moi thic mic, dé nghi lién h¢ voi Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia truéc thoi
diém dién ra phién dau gia dé duoc hudng dan.

+ Nhim tranh mat thoi gian, ddu gia vién diéu hanh phién du gia s& khong giai quyét cac
van d& da dugc quy dinh trong hd so cung cdp cho khich hang, khong tra 161 céc cau hoi tring
lap thoi gian danh cho giai dap nhiing cau hoi lién quan dén phién dau gia khong quéa 30 phut.

PHAN IV
THUC HIEN PAU GIA

Piéu 11: Hinh thikc, phuong thire, buée gia ddu gia

Hinh thtrc ddu gia: Péu gia truc tiép bang 101 noi tai cude dau gia.

Phuong thire d4u gia: phuong thirc Tra gia 1én.

Budc gia tdi thiéu ting tai san: 5.000.000 ddng (Ném triéu dong).

Piéu 12: Noi quy diu gia

1. Ngudi di didu kién tham gia dau gia c6 mit ding thoi gian, dia diém t6 chtre phién dau
gi4, dang quy dinh tai Quy ché ndy. Trong truong hop phién dau gia dang duoc tién hanh va co
nguoi tra gid thi khach hang dén tré sé khong dugc phép vao phong d4u gia voi bat ky 1i do gi.
Chi duy nhét cho phép ngudi du diéu kién tham gia dau gia hodc ngudi dai dién theo Gy quy én
mai duge vao phong tham gia phién dAu gia, dong thoi phai mang theo CCCD/ Ho Chiéu; Giay
v quven (néu cd) dé ddi chiéu, kiém tra tu cach nguoi tham gia dau gia.
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2. Nguoi tham gia du gia phai an mic lich sy, khong dugce trao dbi voi ngudi tham s Lo
gia khéc, khong duge hut thube, khong duoc sir dung dién thoai, may ghi Am, ghi hinh. phwme
tién lién lac khac trong phong du gid, khong duoc ty y di lai, ra ngoai khi chua dugc su &
ctia ddu gia vién diéu hanh phién dau gia. Néu khach  hang cb tinh vi pham noi quy trong ;- g
dau gia, bi dau gid vién nhic nhé nhiéu 1dn s& bi trut quyén tham gia phién d4u gia vé hank
can trd, gy roi hoat ddng ddu gia tai san va s€ bi xir ly theo quy dinh phap luat.

Diéu 13: Quy trinh diu gia truc tiép bing 1o néi tai phién diu gia theo phwong thire
tra gia lén dwgc thyc hién nhuw sau:

Déu gia vién diéu hanh phién ddu gid giéi thiéu ban than, ngudi giup viée, thanh phan
khach moi; diém danh cong bd danh sach khach hang tham du phién dau gia;

DBoc quy ché, gi6i thiéu timg tai san dau gi4; nhic lai gia khoi diém; thong bao budc gia,
thoi gian t6i da gitra céc lan tra gia; phat s6 thir tu cho khach hang dang ky tham du phién dau
gia. Huong dan cach tra gia, chip nhan gia va tra 10i cdc cAu hdi ctia khach hang tham du phién
dau gid;

Déu gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia thuc hién viéc tra gia. Nguoi tham gia du gia
tra gid. Gia tra phai it nhit bang gia khoi diém. Nguoi tra gid sau phai trd gia cao hon gid ma
ngudi tra gia trudce lién ké da tra va tuan thu budce gia.

Déu gia vién cong bd gia tra sau mdi lan ngudi tham gia déu gia tra gia va dé nghi nhimg
ngudi tham déu gia khac tlep tuc tra gia; Déu gia vién cong bd ngudi da tra gid cao nhat 1 nguoi
trang d4u gia sau khi nhéc lai ba (03) 14n gia cao nhat da tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon
la nguoi trang du gia;

Diéu 14: Truat quyen tham gia ddu gia

1. Tai phlen ddu gia, Pau gia vién diéu hanh phién dau gia co quyén trudt quyén ngudi
tham gia d4u gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 DPiéu 9 cta Luat Piu gia tai san nam
2016 dugc stra d6i bd sung nam 2024 cu thé nhu sau:

+ Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; sur dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dau
gid, tham gia phlen dau gia;

+ Thong dong, moéc nbi voi dau gia vién, td chuc ddu gia tai san, ngudi cb tai san dau gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gi4, lam sai léch két qua dau gia tai
sén;

+ Cén tré hoat dong diu gia tai san; gdy roi, mat trat ty tai cude d4u gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch két qua
dAu gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

- Tai phién du gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rit lai gia da tra truge khi dau gia vién
cong bd ngudi tring diu gia thi nguoi rut lai gia da tra bi truét quyen tham gia phlen déu gia.

2. Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham ngoai vige bi trudt quyén tham gia déu gia thi
tuy theo tinh chét, mtrc d6 vi pham s€ bi tich thu tién dit trude, xt ly vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cia phap
ludt.

Pi¢u 15: Rt lai gia da tra va T chéi két qua tring dau gia

- Tai phién diu gia, néu ngudi di tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi ddu gia vién
cong bb ngudi tring ddu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bit dau tlr gid cua nguoi tra gia
lién ké trude d6. Nguoi rut lai gia da tra trong trudng hop nay bi trudt quyén tham gia déu gia
(quy dinh tai Diéu 50 luat dau gia tai san nim 2016 dugc sira d6i bd sung ndm 2024)

- Truong hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh phién
d4u gia da cong bd nguoi tring du gid ma tai _phién dau gia nguoi nay tur chéi két qua tring dau
gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring ddu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dat




7

trude it nhat bang gia da trd ctia ngudi tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién ké chap
nhin mua tai san diu gia. Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nhd hon gia da
tra clia nguoi tir chdi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai
san d4u gia thi phién dau gia khong thanh (quy dinh tai Diéu 51 luat ddu gia tai san nam 2016)

Piéu 16: Xix ly vi pham, khong tra lai tién dit trude

- Nguoi tham gia ddu gid, ngudi trung ddu gia, ca nhan, td chirc ¢ lién quan c¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 hodc quy dinh khac ctia Luat PAu gia tai san thi tity theo tinh
chat, mac do vi pham ma bi xtr Iy ky luét, x{r phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bbi thuong theo quy dinh ctia phap ludt.

- Nguoi ding ky tham gia da ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién | dau gia ma
khong thude truomg hop bat kha khang thi coi nhu tir bo tham gia ddu gia. Khoan tién dat trudce
dugc xu ly theo quy dinh;

- Tai phién d4u gia, néu ngudi tra gia cao nhét rut lai gia da tra trudce khi dau gia vién (hodc
nguoi diéu hanh phién diu gid) cong bd ngudi tring dau gia thi phién d4u gia van tiép tuc va bat
dau tir gi4 clia ngudi tra gia lién ké truge do:

- Nguoi rut lai gia da tra sé bi trudt quyén tham gia phién du gi4, khong dugc hoan tra tién
dat trude. Khoan tién dit trude duoc xur Iv theo quy dinh;

- Nguoi tir chdi két qua trang dau gia khong dwoc nhén lai tién dit trudce theo quy dinh tai
Diéu 39 Luat dau gi4 tai san.

- Ngudi tham gid ddu gid c6 hanh vi phé rdi, 1am mét trat tu, can tré phién dau gid tai san
hodc ¢6 du hiéu lién két, thong dong, dim gia tai san dau gia sé bi xtr Iy theo quy dinh ctia Luat
dau gia tai san.

- Sau khi phién ddu gia két thuc, néu nguoi tring ddu gia tir chdi ky vao bién ban tring dau
gia duge xem nhu 1 tir chdi mua tai san ddu gid quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Trudng hop nay
duge xir Iy theo cac quy dinh cia Luét ddu gia tai san

Piéu 17: V& trwong hop bit kha khang

- Viéc ddu gia tai san duoc t6 chirc thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da
thong bdo, trir trudong hop bt kha khang.

- Bét kha khang 1a cac su kién bao gdm nhung khong gi6i han cic truong hop nhu: vin
ban chi dao cta co quan, c4 nhan c¢6 thim quyén, thién tai, héa hoan, 1d lut, chién tranh, dich
bénh... va cac truong hop tuong tu theo quy dinh ciia BO ludt Dan sur 2015.

- Trong truong hop viée tién hanh tha tuc ddu gia khong thé thure hién duge do céac truong
hop bit kha khang thi to chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san ddu gia va khach hang tham gia
ddu gia phai thie hién theo phuong an théng nhét giita t6 chirc hanh nghé dau gia tai san va
ngudi o tai san dau gia, dbng thot cac bén khong phai bdi thudmg thiét hai cho nhau.

- V& thoi gian va dia diém t6 chirc phién ddu gia trong trurong hop c6 thé thay doi. Cong ty
Péu gid Hop danh Chinh Nghia s€ thong bao cu thé cho khach hang dang ky tham du phién dau
gia trude ngay dién ra phién ddu gia tai san.

- Trudng hop ngung déu gid hodc c6 thong bao mdi, Cong ty Pau gid c6 trach nhi¢m thong
bao trude cho khach hang tham gia ddu gia va cac bén lién quan bing vin ban, dién thoai,
email...

Piéu 18: Truwong hop chi c6 mot nguwoi ding ky tham gia diu gia, mot nguoi tham gia
diu gia, mot nguwoi tra gia

- Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia diu gia hoic
c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia du gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dau gia hodc co
nhiéu ngudi tham dy phién déu gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 16 hoac co nhiéu ngudi
tra gia nhung chi ¢6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhat bang gia khéi diém thi tai san duoc
ban cho nguoi do.
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- Viéc déu gid tai san trong truong hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gid, mot nguoi tra gid duoc tién hanh sau khi da thuc hién day du trinh tu.
thii tyc déu gia tai san theo quy dinh cta Luat nay va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu,
tha tuc cho dén ngay to chire phién d4u gia.

Piéu 19: Huy két qua diu gia va hau qua phap ly khi hiy két qua diu gia tai sin

% Két qua ddu gia tai san bi hily trong céc truong hop sau day:

- Theo thoa thuén gitra nguoi ¢6 tai san d4u gia, to chirc hanh nghé déu gi tai san va ngudi
trang d4u gia Ve viéc hiy két qua dau gia tai san hodc gitra nguoi ¢o tai san déu gia va nguoi
trang dau gia vé viéc hity giao két hop déng mua ban tai san dau gia, hiy b6 hop ddng mua ban
tai san ddu gid, trr truong hop giy thiét hai hodc 1am anh huéng dén lgi ich ctia Nha nudc,
quyén, lgi ich hop phép clia ca nhan, t6 chirc;

- Hop ddng dich vu dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san dau gia bi Toa an tuyén b6 vo
hi¢u theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong truong hop ngudi tring diu gia c¢6 hanh vi vi pham
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san;

- Hop ddng dich vu dau gid tai san bi hily bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cta Luat
Péu gia tai san, cu thé nhu sau:

+ T4 chire khong c6 chire nang hoat dong dau gia tai san ma tién hanh phién dau gia hodc
ca nhan khong phai 1a d4u gid vién ma diéu hanh phién dau gia, trir truomg hop phién dau gia do
Hoi ddng diu gia tai san thyc hién;

+ Té chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 tinh cho phép nguoi khong du diéu kién tham gia
d4u gia theo quy dinh cta phap ludt tham gia d4u gia va tring diu gla

+ T6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 mot trong céc hanh vi khong thuc hién viéc niém
yét dau gid tai san; khong thong bao cong khai vice d4u gia tai san; thuc hién khong dung quy
dinh v& ban hd so ding ky tham gia d4u gia, t4 chuc dang ky tham gia dau gia; can trd, han ché
ngudi tham gia déu gia dang ky tham gia dau gia;

+ To chae hanh nghe dau gid tai san thong dbng, moéc ndi véi ngudi tham gia dau gia
trong qua trinh t6 chtre ddu gia dan dén 1am sai léch thong tin tai san d4u gia hodc hd so tham
gia dau gia hoac két qua ddu gia tai san;

+ T chue hanh nghé ddu gi tai san t6 chirc phién diu gia khong ding quy dinh vé hinh
thire ddu gid, phuong thirc dau gia theo Quy ché cudc ddu gia din dén lam sai léch két qua dau
gi4 tai san.

- Nguoi c6 tai san dau gid, ngudi tham gia dau gia, ngu'(n tring dau gia, td chirc hanh nghé
ddu gid tai san, ddu gia vién co hanh vi thong dong, moéc noi, dim gia trong qua trinh tham gia
d4u gia din dén lam sai léch thong tin tai san dAu gia hodc hd so tham gia du gia hodc két qua
dau gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén x{r phat vi pham hanh chinh trong truong hop
dau gia tai san nha nude khi c6 mot trong cc cdn cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cta Luat Pau
gid tai san.

- Hau qué phép ly khi hay két qua déu gia tai san: Truong hop huy két qua dau gia tai san
theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3,4 va 5 Diéu nay thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau
hoan tra cho nhau tai san da nhan, néu khéng hoan tra dwogc bang hién vat thi phéi tra bang tién.
Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh clia phép lut.

Diéu 20: Bio vé quyen, lgi ich hgp phap ciia nguoi co tai san dau gia, ngwoi tham gia
dau gia, ngwoi trung diu gia, ngu’m mua dwgce tai san dau gia ngay | tinh

- Co quan nha nuée c6 tham quyen trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach
nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, 1¢i ich hgp phap cua nguoi cd tai san du gia, nguoi tham
gia ddu gia, nguoi tring dau gia, ngudi mua dugc tai san d4u gia ngay tinh;
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- Truong hgp 6 ngudi thi ba tranh chap vé quyén s& hitu d6i v6i tai san ddu gia thi quyen SO
htru van thudc vé ngudi mua duge tai san dau gia ngay tinh. Viéc giai quyét tranh chap vé quyén s&
hitu d6i vai tai san ddu gia, khiéu nai, khéi kién vé hiéu luc phép 1y cua cudc déu gi4 thanh, viéc
hity két qua d4u gié tai san quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Piéu 72 cta Luat D4u gi4 tai san nim
2016 duoc stra ddi bd sung nam 2024 duoc thue hién theo thi tuc rat gon clia phap luat to tung dan
su;

- Trudmg hop ¢6 ban an, quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén vé viée sira doi
mot phan hodc huy bo toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai san ddu gia trude khi tai san
duoc dua ra dau gid nhung trinh ty, tha tuc dau gia tai sdn bao dam tuan theo quy dinh cua Ludt
nay thi tai san d6 van thudc quyén s& hitu cua ngudi mua duogc tai san du gia ngay tinh, trir
truomg hop két qua dau gia tai san bi hiy theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Lut Dau gia tai san.

PHAN V '
THANH TOAN TIEN MUA TAI SAN, BAN GIAO TAI SAN PAU GIA
VA THUE, PHI LIEN QUAN DEN TAI SAN PAU GIA

Piéu 21: Thoi han va phwong thire thanh toan tién mua tai san, ky hop dong mua ban
tai san

1. Thoi han va phwong thirc thanh toan: Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
d4u gia thanh, nguoi tring ddu gia phai ndp du tién mua tai san ddu gia con lai vao tai khoan sb
3949.0.1054438.00000 m¢ tai Kho bac Nha nude Khu vue XVII - Tén tai khoan: \T k; hanh an
dan su tinh Pong Nai sau khi trir di khoan tién dat trude da ndp theo quy dinh.

- Nguoi tring d4u gia khong duoc phép gia han thém thoi gian thanh toan tién MbA tai san.

- Lién quan dén ndi dung nay, tai khoan 7 Dleu 1 Nghi dinh s6 152/2024/ND=CP quy dinh:

“Ngueoi mua dwoe tai san bdn dau gid i phai nop tién vao tai khodn ciia co quan 1% hanh dn dan
si trong thoi han khéng qud 30 ngay ké tir ngay ddu gid thanh va khong dwoc gia han thém.
Trieong hop ngudi mua dwoe tai san dau gid khong nép hodc ndp khoéng di tién mua tai san
trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh dn dan sw can cir quy dinh cua phdp lugt hiy bo
giao két hop dong mua bén tai san dau gid, hiy b6 hop dong mua bdn tai san ddu gia hodc yéu
cau Toa én hiyy bé theo quy dinh ciia phdp ludt”.

2. Giao két hgp dong mua ban tai san dz'lu gia:

- Trong thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngdy nhén dugc hd so cude dau gia theo quy dinh
thi ngudi c6 tai san ddu gia va ngudi trang déu gia ky két hop dong mua tai san dau gia, trir
truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Piéu 22: Thoi han, dia diém va phwong thirc giao tai sin

- Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc tai san d4u
gia ndp du tién, don vi c6 tai san td chuc viéc giao tai san cho nguodi mua duge tai san dau gia,
trir truong hop co sy kién bit kha khang hodc tré ngai khach quan. To chire ddu gid tai san c6
trach nhiém phdi hop véi co quan thi hanh 4n dan su trong viéc giao tai san cho ngudi mua duge
tai san déu gia. T chtre, ca nhén can tré, can thiép trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san
ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

- Dia diém ban giao tai san: Tai noi ¢6 tai san dau gia.

- Phuong thirc giao tai san: don vi ¢o tai san truc tiép ban giao tai san cho ngudi triing dau
gia va thong bao bang vin ban cho Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia vé viéc ban giao tai
san cho ngudi trang diu gia.

Piéu 23: Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan

- Thué Gié tri gia ting: Ngudi mua duoc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém nop thué gia
trj gia tang trong trudng hop gia khoi diém chua bao gdm thué gi tri gia ting ma tai san dau gia
thudc dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy dinh.




10

- Lé phi trudc ba, va cic 18 phi khac (néu ¢6): Nguoi mua dugce tai san déu gid cé nghia vu
nop. Thué suét, mirc phi, mirc 1& phi theo quy dinh ciia phép luat;

- Thué thu nhap ca nhan hodc thué thu nhdp doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gén lién voi dat lién quan dén tai san d4u gia: Nguoi c¢6 nghia vu nop la chu
cii clia tai san. Bén A c6 trach nhiém thong bio, yéu cu chil cii tai san ké khai va nop thué theo
quy dinh cta Luat thué. Trudng hop chi cii ciia tai san khong ké khai ndp thué thi Bén A c6
trach nhiém ké khai ndp thay hodc c6 van ban thong bao cho ngudi mua dugc tai san dau gia
hodic bén B dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao tién dau gi4 tai san.

- L& phi cong chimg Hop ddng mua ban tai san dau gid: Ngudi mua duoc tai san dau gia
ndp.

- Truong hop tai san c6 cong trinh xdy dyng trén dat, dién tich dit chwa duoc cép gidy
chimg nhén quyén s¢ hiru, st dung (nhung bi co quan thi hanh én ké bién, dinh gia va dua ra
dau gid): Nguoi mua dugc tai san dau gia tu lién hé voi cdc co quan co tham quyén dé thuc hién
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén sir dung. Cac khoan tién lién quan dén viéc
cip g1ay Chtng nhén quyén s& hiru, quyén sir dung bao gom tién sir dung dat, va cac chi phi lién
quan (néu c6) do ngudi mua duge tai san d4u gia nop. Néu khong duoc cap gidy ching nhan dbi
v6i dién tich nha, dat nay thi nguoi mua dugc tai san phai thuc hién theo yéu cau cua co quan
Nha nuée ¢6 tham quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién nudc,.
do ngudi phai thi hanh 4n st dung (néu c0) phat sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngum
mua duge tai san ddu gia s& dugc trir vao tién ddu gia tai san.

PHAN VI
PIEU KHOAN CHUNG, TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 24: Pham vi 4p dung

- Quy ché nay 4p dung cho phién diu gia tai san theo Hop dong dich vu dau gia tai san stra
d6i s6: 63.1/2026/HD-DGCN ky két ngay 17/03/2026 giita Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai va
Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia.

- Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay, cdc bén tham gia tun thii quy dinh cta phép luft
hién hanh vé d4u gia tai san va cac quy dinh phap luét lién quan khac.

Noi nhin i ) TONG GIAM POC
- TH.ADS tinh Do‘ng Naf‘ - Pho;‘qg T].’{ADLS; Khu Ve 9 (niém yet); s D Q. NG GIAM POC
- Tai UBND phuong Dong Xoai (niém yét); ) b 2

- Tru so Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia (niém yét);

- Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia - CN Béng Nai (niém yét);
- Noi t6 chikc phién dau gid tai san( niém yé);

- Khdch hang dang ky tham gia ddu gid;

- Bding thong bdo trén Cong ddu gid tai san quoc gia;

- Luu HS, VT Céng ty; ing Thanh Phwong




