TP-bGTS-17
(Ban hanh kém theo Thong tu so 19/2024/TT-BTP)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phuc

GIAY XAC NHAN NIEM YET

_ Hom nay, Véo./.@..gib.ﬁh ngay /6 thang. //.nam 20»)'.2.{, tai UBND phuong Dong Xoai, tinh

bong Nai.

Tén t6 chirc ddu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam

Dai dién 1a: Nguyén Duy Khéanh

Chte vu: Téng Giam doc

Di thuc hién niém yét viée ddu gia tai Uy ban nhan dan: phudng Pdng Xoai, tinh Pong
Nai.

Noi dung niém yét viée ddu gia:

Quyen str dung dét c6 dién tich yéu cau dau gia 1a 173,7m? thudc thira dat s 545, to ban
dd sb 16 toa lac tai phuO’ng Tién Thanh, thanh phd Dong Xoal tinh Binh Phuorc (nay la
phuong Pong Xoai, tmh Dong Nai) theo Glay chirng nhan quyén st dung dat quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dit s6 CP 407128 do UBND tinh Binh Phude cap ngay

19/06/2019 dimg tén Coéng ty CO6 phan Dau tu B85, cdp nhat thay doi cho 6ng Nguyén Diic
Huy ngay 26/02/2021, sau d6 cap nhit thay ddi cho ong Hoang Dai Cuong.

Thoi gian niém yét: Tir ngay., 4 é / 7 / ,‘!&Lx% dénhétngdy......oooiii

Vin ban nay dugc lap thanh ..... ban, Cong ty Piu gia hop danh Dong Nam B woss
ban, .... ban luu tai Uy ban nhan dan phuong Pdng Xoai, tinh Pong Nd;ﬂt

Xdc nhin ciia Uy ban nhan dan phu(rngJ;k B;ag‘{ligk.cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
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CONG TY })AU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PONG NAM Doc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 113-26/2026/QC-DN-DN Dong Nai, ngay 09 thang 04 nim 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cur Ludt Bc?'u‘ gid tai san 2016 sia doi bé sung 2024,

Can cir Hop dong hop dong dich vu dau gid tai san thi hanh dn dan sw 6
11326/ HPDV-DGTS.PN ngay 09/04/2026 giita Cong ty Dau gid Hop danh Dong Nam va
Thi hanh dn dan sy tinh Pong Nai.

Cong ty Dau gia Hop danh Pong Nam ban hanh Quy ché cudc dau gia véi cic
ndi dung sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Diéu 1. Ngwoi cé tai san dau gizi: Thi hanh an dan su tinh Déng Nai. Pia chi: sb
63/2/1 duong Vo Thi Sdu, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.

Piéu 2. To chirc hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty Diu gia Hop danh Dong Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, TP. Ho Chi Minh.

Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh

Pdng Nai.
Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

Piéu 3. Tai san diu gia, dic diém tai san:

3.1. Tén tai san:

Quyén str dung dat co dién tich yéu cau dau gia 1a 173,7m? thudc thia dit sb 545, to
ban do s6 16 toa lac tai phuong Tién Thanh, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phuée (nay
la phuong Pong Xoai, tinh Dong Nai) theo GldV chimg nhan quyén sir dung dat quyén Sy
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat SQ CP 407128 do UBND tinh Binh Phudc cap
ngay 19/06/2019 dimg tén Cong ty CO phén Dau tu BR5, cép nhat thay doi cho ong
Nguyén Durc Huy ngay 26/02/2021, sau do6 cap nhat thay doi cho ong Hoang Dai Cuong.
Cu thé thu sau:

Quyén sit dung dit:

- Thira dat s6: 545 T ban do: 16

- Pia chi thira dat: phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh Phuée (nay
la phuong Pong Xoai, tinh BDong Nai).

- Dién tich: 173,7m>.

- Hinh thire sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich st dung: DAt & tai do thi

- Thot han st dung: Lau dai;

- Ngudn gbe st dung: Nha nude giao dat ¢o thu tién sir dung dat.

- Ghi chu: Cong ty chi dugc chuyén nhuong sau khi da hoan thanh du an (theo Diéu
184 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh Phu).
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Luu y: Truong hop dau gid thanh nguoi mua dirgc tai san ddu gid tuw lién hé voi cac
co quan c6 tham quyén dé thire hién thi tuc cap gidy chitng nhan _quyen 5o hitu theo quy
dinh. Cde khodn tién lién quan dén viée cdp gzay Chirng nhan quyen s0 hitu va cde chi phi
lien quan (néu cé) do nguoi mua dwoc tai san ddu gid nép. Néu khong duwoc cdp giay
chimg nhdn thi nguoi mua dwoc tai san phai thuc hién theo yéu cdu cua co quan Nha
nuée cé tham quyén, Co quan Thi hanh dn va Cong ty dau gid Hop danh Dong Nam
khéng chiu trach nhiém va khéng gidi quyét cdc khiéu nai lién quan dén néi dung nay.

3.2. Ngudn gbc va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san duoc ké bién, ban dau gia
de dam bdo thi hanh an.

3.3. Ho so phap ly:

Do Thi hanh 4n dan sy tinh Bdng Nai cung cip va chiju trach nhiém v& moi van dé
phép ly lién quan dén trinh ty, tha tuc thi hanh 4n va tai san dau gia.

Diéu 4. Gia khéi diém, tién dit trwde, tién mua hé so moi tham gia diu gia, buéc
gia, hinh thirc, phwong thirc dau gia tai san:

4.1. Gia khoi diem: 920.610.000 dong (Chin tram hai muoi triéu, sdu trdm muoi

nghin dong).

Gi4 khéi diém chua bao gém céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viec

chuyén nhuong tai san dau gia.
4.2 Tién dit trude (20% gia khoi diém): 184.122.000 dong (Mot tram tdm muoi

bon triéu, mot tram hai muwoi hai nghin d’ong).

+ Mot chi phi lién quan dén viéc chuyén khoéan nop tién dat trude va nhan lai tién dat
trude do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Trudomg hop trung ddu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san ddu gia. Viéc xi
ly tién dit coc dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan sy va quy dinh khéc cia
phép luat cé lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong tring dau gid, Nguoi tham gia ddu gia tur chbi tham
gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Dleu 39 Luét Dau gid tai san 2016 sta doi bo sung 2024,
Ngudi tham gia déu gia da ndp tién dat truée nhung khong dap img yéu cau, diéu kién
tham gia dau gia va khong thudc truong hgp khong duoc nhan lai tién dat trude theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san 2016 stra ddi bd sung 2024 sé& duge hoan tra
tién dit trude trong thoi han 03 ngay 1lam viée ké tir ngay két thic phién dau gia hodc trong
thoi han khac theo thoa thuan.

_ 43 Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 400.000 ddng (Bon trdm nghin dong)/bé

ho so.

Khéch hang da mua hd so moi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai tién trong bat
ky trudong hop nao.

4.4. Buoce gia: Toi thiéu 3.000.000 dong/budc gid.

4.5. Hinh thirc dau gia, phwong thirc diu gia:

+ Hinh thire ddu gia: Dau gia truc tiép bang 11 noi tai phién dau gia

+ Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén »

Ghi chi:

Bay 1d tai san dau gia dé dam bao cho viée thi hanh dn, Hop dong dich vu ddu gid tai
san va van ban ddu gid tai san cé thé bi huy hodc sira doi khi c6 quyet dinh cua co quan

6 tham quyén; trong truong hop két qua déu gid tai san bi ity thi cdc bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san dd nhdn; néu khéng hoan tra duoc bing
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hién vat, thi phdi hoan tra bang tién, bén c¢6 16 gay thiét hai phai boi thuong.

Truede khi mo phién dau gid tai san 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh dn ¢é quyén
nhan lai tai san néu nop du tien thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc dau gid. Nguoi phdi thi hanh dn c6é trdch
nhiém hoan tra phi ton thure té, hop Iy cho ngurdi dang ky mua tai san. Mirc phi t6n do cdc
bén thoa thudn; néu khong thoa thudn digc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dwoc ban déu gid theo dé nghi cua Thi hanh én dan sw tinh Pong Nai. Nguoi
tham gia ddu gid dwoc tao diéu kién tham khao tat ca ho so phdp Iy ciia tai san, xem tai
san va hoan toan chiu trdach nhiém khi qme[ dinh mua tai san, tw chiu moi khoan thué, phi,
I¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cua co quan co tham quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chép, khoi kién vé van dé nay. Nguwoi mua tring ddu gid c6 trach nhiém
nghién ciru hé so phdp Iy, théng tin quy hoach méi, phdi chdp hanh cde chii tricong ciia
Nha nuce khi co thong ;’cf . quyét dinh thu hoi hodc vin ban cia co quan Nha mede c6
tham quyén lién quan dén t1ai san ddu gid.

Tai san dwoc ban theo /zz_en trang, khdch hang tham gia dau gid c6 trdch nhiém

nghién ciru va tir quyet dinh khi dang ky mua tai san ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid tir
lién hé lam thu tuc dan g ky quyén so hitu, quyen sw dung tai san, thue hién cdc nghia vu
tai chinl 1 phadt sinh lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén déi véi tai san mua tring
ddu gid.
Boi thuremg thiét hai cho cde bén néu vi pham vé trinh t, thii tuc ddu gid (néu c6).
PHAN II

KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Piéu 5. Ké hoach thyc hién ddu gia:

5.1. Thoi gian, cdch thire ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan ho so tham
gia diu gia, ding ky tham gia diu gia:

Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gi4, tiép nhan ho so tham gia diu gia, diang ky
tham gia dau gia: tr 07h30 ngay 13/04/2026 dén 17h00 ngay 06/05/2026 (trong gio hanh
chinh. cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cach thie ban hd so moi tham gia dau gid, tiép nhan ho so tham gia diu gia,
dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tlep tai Cong ty Piu gia Hop danh Dong
hy Wm s6 36 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, TP. Ho Chi Minh hodc chi nhanh Pong Nai:
s0 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Dong Nai hodac Phong Thi

hanh 4n dan sy Khu vuc 9 - Déng Nai. Dia chi: s6 10 duong Tran Hung Pao, phuong
Binh Phudec, tinh Dong Nai dé dang ky tham gia diu gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Thoi gian xem tai san du gia tir 07h30 ngay 04/05/2026 dén 17h00 ngay 06/05/2026
(trong gio hanh chinh).

Pia diém xem tai san: phuong Tién Thanh, thanh ph6é Dong Xoai, tinh Binh Phuéc
(nay 1a phuong Pong Xoai, tinh DPong Nai).

5.3. Thoi gian nop tién dit truée:

Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 13/04/2026 dén 17h00 ngay 06/05/2026.

Tién dat truéc ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Diu gia Hop danh Pong Nam

S tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngin hang Hegp tac xd Viét Nam - Chi
nhanh Ddng Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tidn dit truée “HP s6



113/26.DN TS phuong Dong Xoai, tinh Dong Nai”

Luu y: Khach hang nop tién dat truéc thong qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan
tién dat trude hop 1& phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang ctia Cong 1
Dau gia Hop danh Dong Nam da cung cip cho khach hang dén 17h00 ngay 06/05/ 20_
Phi chuyén khoan tién dat trude (néu c6) do Nguoi dang ky tham gia dau gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:
Thoi gian t6 chire ddu gia tai san: vao lac 16h00 ngay 11/05/2026.
: Dia diém: Tai Phong Thi hanh an dan su Khu vuc 9 - Dﬁ”)ng Nai. Dia chi: s6 10 duong
Tran Hung Dao, phuong Binh Phudc, tinh Dong Nai.
Tuay thude vao diéu kién dép Gmg cta dia diém td chuc dau gia, tinh hinh tuen khai
phién diu gia, Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam co thé thay dbi dia diém td chirc

phién dau gia sau khi da hét han tiép nhan ho so va ndp tién dit trude cho phu hgp vdi tinh
hinh thuc té va s& thong bao dén nguoi tham gia déu gia du diéu kién.

5.5. Piéu kién diing ky tham gia dau gia: Cic ca nhan, t§ chire ¢6 nhu cau, ¢ kha
ning tai chinh va phu hop véi quy dinh ctia phap ludt khac c6 lién quan dugc dang ky
tham gia déu gid, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9
va khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san 2016 sua d6i bo sung 2()24 Khéach hang tham gia
dau gia phai cung cip day di chimg tir da nop tién dat trude dung thoi han theo quy dinh
néu khong cung cép thi s& khong da didu kién tham gia dau gia.

PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Pi¢u 6. Nguyén tic dau gia

Viée dau gia dugc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, bao v¢ quyén, loi ich
hop phép ctia cac bén tham gia;

Phién ddu gia do déu gia vién diéu hanh theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai quy
ché nay.

Piéu 7. Pbi twgng duwgc tham gia ddu gia:

Céc ¢4 nhan, td chire ¢6 nhu cau, ¢ kha nang tai chinh va phu hgp véi quy dinh cta
phap lut khac co lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhing truong hop quy dinh
tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luét dau gia tai san 2016 sta
d6i bd sung 2024.

Diéu 8. Thanh phan hé so moi tham gia dau gia gom

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau ctia Cong ty Déu gia Hop danh Dong
Nam);

- Quy ché cude dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san d4u gid.

Ngu01 dang ky déu gia dién cac thong tin vao mau phiéu va nop du cic gidy to, nop
tién mua hd so tham gia d4u gia va tién dit trude theo quy dinh tai Quy ché nay.

Cé nhén, to chire dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau gia
hop 1€, nop tién hd so va tién dat trude cho Cong ty ddu gia theo Quy ché, quy dinh cua
Luat ddu gid tai san 2016 stra d6i bd sung 2024 va quy dinh khac cua phap luét c¢6 lién
quan.

Piéu 9. Ho so tham gia ddu gia:

a. D6i véi ca nhin:

o Phiéu ding ky tham gia ddu gia (theo mau ctia Cong ty Déu gia Hop danh Dong
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Nam);

e Cin cudce cong dan/h¢ chiéu/ dinh danh ca nhan. Cac giay to nay phai 1a ban sao va
mang ban chinh d6i chiéu;

e Trong trudng hop ty quyén cho ngudi khic tham gia phai cé gidy uy quyén. Gidy
uy quyén dugce ldp phai ¢6 xac nhan theo quy dinh cua phap luat.

e Ban cam két xem tai san:

o Giay to chirmg minh dép tng yéu cau. dleu kién tham gia ddu gid hodc van ban cia
co quan c6 thdm quyén xac nhan dap tmg véu cau, didu kién tham gia ddu gia.

b. Doi véi to chire:

e Phiu dang ky tham gia dau gia (theo mau ctia Cong ty Dau gia Hop danh Dong
Nam), dong dau. ky t€n cua nguoi dai dién theo phap ludt cia to chire. Trudng hop nguoi

duge iy quyén kv thay thi phai ¢o van ban ty quyén hop phap theo quy dinh phéap luat va
Diéu 1é cua t6 chirc:

e Can cudc cong dan'hd dmu/ dinh danh ca nhén cta nguoi dai dién theo phap luat
ctia 10 chire. cia ngudi duoc uy quyén (néu co); Gidy dang ky kinh doanh hodc céc gidy to
thanh lap hop phap khac

Céc giav 1o nav phai 12 ban sao va mang ban chinh déi chiéu;

¢ Vinban uv quveén hop phép theo quy dinh phap luat va Diéu 18 caa td chirc;

¢ Biin ban hop. quvét dinh cta nguoi c6 thAm quyén vé viée mua tai san déu gid

trong truong hop phdp luét cé quy dinh;
Ban cam két xem tai san;

v 1o chimg minh dap ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia hodc vin ban cia co
guan co tham guven xdc nhan ddp ing yéu cdu, diéu kién tham gia dau gia.

*.hach hang (doanh nghié¢p va ho kinh doanh) dang ky tham gia ddu gia cam két va tu
chiw mach nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung: thanh 1dp doanh nghiép, dang hoat dong
2op phap. khong trong qua trinh giai thé, phé san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cua
: Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

,‘~_',: :'i dang ky tham gia déu gia phai Xuét trinh dugc ban chinh céc tai li¢u trong ho
dang ky tham gia ddu gia dé dbi chiéu khi t6 chuc hanh nghé d4u gia tai san yéu cau
rong trurong hop can thiét,

Dleu 10. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

St thue thoi gian ding ky tham gia ddu gia, nhan tién dat trude, Cong ty DPéu gia

op da nh Dong Nam s€ xét duyét diéu kién ho so dang ky tham gia déu gia theo quy dinh

:;-p luat va theo Quy ché cude diu gia. Cong ty Déu gia Hop danh Déng Nam thong bao

cho nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia chdm nhét 01 ngay lam viéc trude ngay
ly plmen dau gia.

Piéu 11. Noi quy phong diu gia:

- Nguoi tham gia dau gid 1a nguoi ¢6 tén trong danh sach xét duyét du diéu kién tham
gia ddu gia, duoc phat s6 va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham du phién déu gi4, nguoi tham gia dau gia phai mang theo ban chinh
Céan cude cong dan/ ho thCU/ dinh danh ca nhan, gidy uy quyén (neu c0), chimg tur ndp
tién dat trude va phai xudt trinh khi Ban td chtre ddu gia diém danh, kiém tra tu cach nguoi
tham gia déu gia.

- Ngudi tham gia dau gia phai c6 mit tai phién ddu gia dang ngay, gio, dia diém da
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dugc thong bao. Truong hop Pau gid vién két thic diém danh ma nguoi tham gia dau gia
khong ¢6 mat dugc xem la khong tham du phlen ddu gid theo quy dinh diém a khoan 6
Diéu 39 Luat déu gid tai san 2016 sua ddi, bd sung 2024 s& khong dugc tham gia dau gia.

dong thoi khong duoce nhén lai tién dat trude.

- Nguoi khong dang ky tham gia déu gia, nguoi khong du didu kién tham gia dau gia.
ngudi khong co nhiém vu lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi khong duge vao tham du
phién déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai an mac gon gang, tuom tat; thai do lich su.
nghiém tac; khong gay on a0, khong néi chuyén, khong trao ddi vai nguoi tham gia dau
gi4 khéc tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia déau gia khong hut thude; khong sur dung di¢n thoai di dong hodc bat
ky phuong tién truyén thong nio trong phong dau gi4; khach hang tham gia déu gid khong
dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia; Khong tu y roi khoi phong d4u gia néu chua
c¢6 su dong ¥ ctia Péu gia vién;

- Nguoi tham gia dau gid khong str dung bia, rugu va cac chét kich thich khi dén tham
gia du gia. Nghiém cdm mang dén khu vuc dau gia vii khi, hung khi, chét nd, chat chay.
chét doc,.

- Ngu01 tham gia déu gia phai tuan tha, chap hanh tuyét d6i su diéu hanh, huéng dan
ctia Pau gia vién; chi duge phép coy kién khi co su dong ¥ ctia Dau gia vién;

- Nguoi dang ky tham gia dau gia tai san khong Chap hanh cac quy dinh vé dau gia.
ndi quy, Quy ché cude dau gia va su diéu hanh cta Déu gi4 vién dugc coi hanh hanh vi
can trd, gdy rdi tai phién déu gid va sé& bi xtt I theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 va khoan
6 Diéu 39 Luat dau gia tai san 2016 sta d61, bd sung 2024.

Piéu 12. Céch thire thye hién tra gia:

- Nguoi dang ky tham gia ddu gia va dugc xac dinh du didu kién tham gia dau gia
s& dugc vao phong ddu gia dé tham du phién. dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia dugce phat s6. Nguoi tham gia dau gia phat tin hiéu mudn
tra gia thong qua vi¢c gio s6 tham gia ddu gia dé thuc hién quy én tra gia.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia bang 161 noi khi Pau gia vién yéu cau ngudi tham
gia ddu gia thuc hién viéc tra gid.

- Nguoi tra gia dau tién tra it nhat bang gia khot diém, nguoi tra gia sau phai trd gia
cao hon gia ma nguoi tra gla truge lién ké da tra va tuan thi quy dinh v & budc gia.

Gia tra dudi gia khéi diém, thdp hon gid tra ctia nguorl tra lién ké trude do hodc khong
tuan thu quy dinh vé budc gia 1a gia khong hop 1€ va Déu gia vién khong ghi nhan muc gia
nay.

Diéu 13. Coéng bd nguoi triing diu gia

Sau mdi 1an ngudi tham gia ddu gia tra gia, Déu gia vién cong bd gia da tra va dé nghi
nhimg nguoi tham gia déu gia khac t1ep tuc tra gia. Dau gia vién nhic lai ba lan, rd rang.
chinh xac bang 10 noi gia da tra cao nhat. Sau ba 1an nhic lai, néu khong c6 nguoi tra gia
cao hon thi Pau gia vién cong bd nguoi da tra gid cao nhat 1a ngudi trang dau gid. Nguoi
trang ddu gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia ké tir thoi
diém d4u gia vién cong bb nguoi tring déu gia. Ké tur thoi diém nay, quyén va nghia vu
cua cac bén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khéac cia
phap luat c6 lién quan.

Piéu 14. Rt lai gia da tra

Tai phién d4u gia, trong thoi gian du gia, néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gia da
tra trude khi dau gia vién cong bd ngudi triing d4u gia thi phién dau gid van tiép tuc va bit
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dau tir murc g14 cua nguoi tra gia lién ké trude do. Néu khong ¢6 nguoi tra gia tlep, Péu gia
vién cong bd dau gid khong thanh.

X;chv rit lai gia da tra sé bi trudt quyén tham du phién dau gia, khong dugc tra gia.
Ngudi rit lai gia datra khong duge nhan lai khoan tién dat trude.

Diéu 15. Tir chdi két qua dau gia
1a vién di€u hanh phién dau gia da cong bb nguoi trung du gia ma tai
gudi nay tir choi két qua trung dau gia thi nguoi tra gia lién k& 1a nguoi
u gid. néL lién ké d 5 cong v6i khodn tién dat trude it nhat bang gia da tra cia
;n tir choi két qua i*”;:' > dau gia va nguoi tra gid lién ké chdp nhan mua tai san déu gia.
Trurimg hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cia nguot tir
w1 gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san ddu gia

+ 3 = - .. v ¥ A 1
T Ty S yia ikt mno thanh
Aaiiil.

Dieu 16. Truong hop chi ¢6 mét ngwoi ding ky tham gia diu gia, mot nguoi
tham gia dau gia, mot ngwoi tra gia
: het thot han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia
. dang ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién déu
roi tham du phién ddu gid nhung chi ¢6 mot ngudi tra gia hop 1€ hodc

ICU 11 UU

o6 nhicu ngudi ra gid nhung chi ¢6 mot nguoi tra gia cao nhat va it nhét bing gia khai
fiém thi tai san duoc ban cho ngudi do.

1 11 san trong trudng hop chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot
nguon t a ::i.; gid, mot ngudi tra gid duoc tién hanh sau khi da thuc hién day du trinh
fu. thu tue dau gia tai san theo quy dinh cua Ludt ndy va khong ¢6 khiéu nai lién quan dén
trinh iz, thi tuc cho dén ngay to chite cudce phién diu gla

Diéu 17. Cac trueong hop vi pham bj truit quyén tham gia dau gia:

“ruzt quyen tham du cude phién dau gia ciia ngudi tham gia ddu gid c6 cac hanh vi:
cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
gia gia, tham gia cudc phién dau gid;

h) Thong dong, méc ndi véi ddu gia vién. to chuc hz‘mh nghé diu gia tai san, nguoi
co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim gi4, nang
sia. lam sai léch két qua ddu gia tai san.

¢) Can tré hoat dong ddu gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch

t qua dau gia tai san;

d) Nhan ty quyén tham gia ddu gl cua nguoi tham gia dau gia khac d6i vai tai san
ma minh ciing 1a ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia dau gia
ctia tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én déi voi ciing mot tai san;

¢) Tham dy phién déu gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em ruot
ciing 1a ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

f) Tham du phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, td chirc hodc nhom cd nhan, t6 chic ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép ciing la ngudi
tham gia ddu gia d6i véi tai san d6.

) Neuoi rut lai gid da tra hodic rut lai gia da chap nhan theo quy dinh tai Picu 50 Luat
Déu gid tai san 2016 stra doi, bd sung 2024;
h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat ¢ lién quan.
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Piéu 18. Cac trudong hop vi pham khéng dwoc nhan lai tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gia khong duge nhan lai tién dat trude trong céc truong hop sau
day:

a) Da nop tién dat trude nhung khong tham du phién dau gia, bubi cong b gid ma
khong thudce trudong hop bat kha khang;

b) Bi t;uét quyén tham gia déu ',gié do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cua Luat Pau gia tai san 2016 stra doi, bo sung 2024;

¢) Tur chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Lut Déu gia
tai san 2016 stra doi, b6 sung 2024;

d) Ruat lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat Dau
gia tai san 2016 stra do1, bo sung 2024;

d) Tu chéivké’t qua trung d4u gid theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Luat Déu gia tai
san 2016 stra do1, bo sung 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay duge xtr 1y theo quy dinh cta phéap luat, sau khi
trir chi phi dau gia tai san.

Luu y:

Nguoi tham gia dau gia co trach nhiém nghién ctu k¥ hd so phap ly cua tai san dau
gia, Quy ché cudc dau gia do Cong ty Déu gia Hop danh Dbong Nam cung cép trudce khi

dang ky. Moi thic méc, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Déu gid Hop danh Dong Nam
trude thoi diém dién ra phién déu gid dé duogc giai déap.

Nham tranh mat thoi gian, anh huong dén phién dau gia, ngudi dleu hanh phién déu
gia s& khong giai quyét cac vin dé dugce quy dinh tai hd so cung cap cho khach hang.
khong tra 101 cac cAu hoi trung 1dp. Thoi gian danh cho giai dap nhiing céu hoi lién quan
dén phién dau gia khong qua 15 phit.

| PHAN 1V
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HOP PAU GIA THANH CONG

Picu 19. Thoi han, phwong thire thanh toan:

1. Thoi han thanh toan: Ngudi tring déu gia thanh todn tién mua tai san cho Thi hanh
an déan sy tinh Dong Nai theo thoi han sau:

Dot 1: Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua bén tai
san diu gia ke tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi tring dau gia. Sau khi tring dau
gia, khoan tién dat trude va tién 1ai (néu co) cla nguoi trung d4u gia duoc chuyén thanh
tién dit coc dé dam bao giao két va thuc hién hop ddng mua ban tai san dau gid.

Dot 2: Nguoi trang déu gia phai nop sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan
tién dat coc ctia dot 1) vao tai khoan ciia co quan thi hanh 4n dén sy trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh va khong duge gia han thém.

2. Phuong thace thanh toan: Nguoi trang d4u gia chuyén khoan vao tai khoan cua Thi
hanh an dan sy tinh Dong Nai — S6 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nude khu vue XVII la:

Noi dung chuyén khoan: Ho va tén khéach hang trung ddu gia nop tién trang dau gia
thira....td ban db... HD 113/26 phuong Pong Xoai, tinh Dong Nai - Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 9 - Pong Nai.

3. Trudng hop sau khi phién d4u gia két thuc ma ngudi tring dau gid tai san tir choi
mua tai san hodc nguoi tring diu gia khong nop hoac nop khéng du tién mua tai san trong

thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Céong ty Déau gia Hop danh Dong Nam thuc
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hién thong bdo hity bo giao két hop dong mua ban tai san ddu gia theo dé nghi ctia Thi
hanh an dan su tinh Pong Nai. Khoan tién dit trude cuia nguoi trang dau gia thudc vé ngan
sach nha nuéc va duoc sir dung dé thanh toan 1ai sudt chdm thi hanh an, tam Umg chi phi
boi thuong Nha nuée, bao dam tai chinh dé thi hanh an va céac chi phi can thiét khéc.

Diéu 20. Giao nhan tai sin

1. Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua duoc tai
san d4u gia nop du tién, co quan Thi hanh 4n dan sy to chtc viée giao tai san cho ngudi
mua duoc tai san dau gia, trir truong hop ¢6 su kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan. Tb chire, ¢4 nhan can trg, can thi¢p trai phap luat dan dén viéc cham giao tai san ban
dau gia thanh ma gy thiét hai thi phai boi thudng.

Dia diém giao tai san: Tal not co tai san.

2. Phuong thire giao tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam ¢6 trach nhiém
phdi hop véi Thi hanh én dan su tinh Dong Nai trong viéc giao tai san cho ngudi mua
duogc tai san dau gia.

Piéu 21. Vé trach nhiém ndp thué va cac nghia vu ¢6 lién quan:

- Thué Gia tri gia taing: Ngudi mua dugc tai san ddu gia phai chiu trach nhiém ndp
thué gi4 tri gia tang trong truong hop gid khoi diém chua bao gom thué gia tri gia ting ma
tai san dau gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

-L¢ ph:f Irudc ba. va cac 1¢ phi khac (néu c¢6): Cac bén thuc hién theo quy dinh phép
lugt. Thue suat, mire phi. mure I€ phi theo quy dinh cda phép luit;
- Thué thu nhip ca nhén ‘hogc thué thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyén rﬂ‘ﬁxong
quyén sir dung ii: va tai san gén lién v6i dét lién quan dén tai san ddu gia: Nguoi dé“ fghla
vu ndp la chu ci la tai san. Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai ¢6 trach nhiém tho ao,
véu cau chu cii tai san ké khai va nop thué theo quy dinh cta Luat thué. Trudong Kop chu
cll cua tai san khono ké khai nop thué thi Thi hanh 4n déan sy tinh Dong Nai ¢o trach nhiém
k¢ khai nop thay hodc ¢6 van ban thong bdo cho nguoi mua dugc tai san dau gia hogc

v Dau gid Hop danh Dong Nam dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao tién diu gia

- L¢é phi cong ching, thu tuc cong chimg Hop ddng mua ban tai san déu gia: Nguoi
mua duoc tai san ddu gia ndp.

- Truong hop tai san c6 cong trinh xay dung trén dit, dién tich dat chua duoc cip gidy
chimg nhén quyén s¢ hiru, st dung (nhung bi co quan thi hanh an k€ bién, dinh gia va dua
ra dau gid): Nguoi mua dugc tai san dau gia ty lién he VOl cac co quan c¢6 tham quyen dé
thue hién thu tuc cap glay chimg nhan quyén s¢ hi, quyen s dung. Cac khoan tién lién
quan dén viéc cip gidy Chimg nhan quyén sé hitu, quyén st dung bao gbm tién sir dung
dat, va cac chi phi lién quan (neu ¢6) do nguoi mua dugce tai san ddu gia nop. Néu khong
duoc cap gidy ching nhan déi voi dién tich nha, dit nay thi nguoi mua duoc tai san phai
thue hién theo yéu cau cua co quan Nha nude ¢6 thAm quyén.

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién
nurac.... do nguoi phai thi hanh an st dung (néu co) phat sinh trudce thoi diém ban giao tai
san cho nguoi mua dugc tai san dau gia s€ dugce trir vao tién ddu g gia tai san.

PHAN V
PILU KHOAN THI HANH
Piéu 22. T6 chire thue hién:
1. Quv ché cudc ddu gid ndy ap dung cho phién dau gia tai san theo Hop dong hop
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ddng dich vu déu gid tai san thi hanh én dan sy s6 113/26/HPDV-DGTS.DN ngay
09/04/2026 gitra Cong ty Dau gia Hgp danh Bong Nam va Thi hanh 4n dan su tinh Dong
Nai.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo cac quy
dinh trong Noi quy dau gid, Ludt Dau gia tai san va cic quy dinh cua phap luat khac lién

quan./. \(
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