CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

SUDUNG PAT KHI NHA NUGC THU HOI PAT PE THUC HIEN
DU AN: XAY DUNG PUONG HAI THUQNG LAN ONG (POAN TU
PUONG TON PUC THANG DEN GIAP RANH PHUONG BINH PHUOC)
(Kém theo Quyét dinh sé .2207...../0P-UBND
ngay .1.1../10/2026 ciia Uy ban nhén din phwong Pong X0ai)

|. MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich
- Thyc hién bo tri tai dinh cu nham giai quyét nhu cau dat 6, 6n dinh doi
sQng gho cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat ¢, nha ¢ khi Nha nudc thu hoi
dat dé thuc hién dy an Xay dung duong Hai Thuong Lan Ong (doan tir duong
Ton Btc Thang dén giap ranh phuong Binh Phudc).

- Phuong 4n bo tri tai dinh cu, giao dat ¢ ¢6 thu tién sir dung dét khi Nha
nudc thu hoi dat dé thuc hién du an Xay dung duong Hai Thuong Lan Ong
(doan tir dudng Ton Dirc Thang dén giap ranh phuong Binh Phudc) (sau day
goi la Phwong an bo tri tai dinh cu) duge 1ap theo quy dinh cua Luat Dat dai
nam 2024, cac Nghi dinh cua Chinh phu va Quyét dinh cua Uy ban nhén dan
thanh pho Dong Nai v€ bo tri tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia
ban thanh pho Pong Nai.

2. Yéu ciu

Viée b tri tai dinh cu phai dung ddi tuong, dam bao dan chu, khach
quan, cong bang, cong khai, minh bach va ding quy dinh cua phap luét.

1. NOI DUNG PHUONG AN BO TRi TAI PINH CU

1. Khai quat chung vé dw an

- Tén dy an: Xay dyng duong Hai Thuong Léan Ong (doan tir duong Ton
Pirc Thang dén giap ranh phuong Binh Phudc).

- Pija diém thyc hién dy an: Tai phuong Pong Xoai, thanh phdé Pong Nai.

- Chii dau tu: Trung tdm Dich vu tong hop phuong Pong Xoai.

- Pon vi lap Phuong an b tri tai dinh cu: Trung tdm Phat trién quy dat
Chi nhanh Bong Xoai.

- Ngudn vén dau tu: Vén dau tu cong thudc ngin sach cua phudng
Pong Xoai.

2. Thue hién tai dinh cw, vi tri, quy md quy dat, dién tich 16 dat, gia
dat bo tri tai dinh cw

2.1. Thuec hién tai dinh cw

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 110 Luat D4t dai.
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2.2. Vi tri, quy md, dién tich dit Khu tai dinh cw
a) Vi tri
, Khu tai dinl} cu tai duong Trﬁr} Xgén Soan va duong Phan Van Tri, khu

pho 1 phuong Bong Xoai, thanh phd Pong Nai.

b) Quy méd quy dat tai dinh cw

- Tong dién tich khu dat tai dinh cu 1a: 1.328 m2

- Tong s6 thira (16) dat tai dinh cu: 09 thira (16) dat, dién tich céc thira
(16) dat theo quy hoach dugc phé duyét.

STT| Cum | S616 |Diéntich| Muc dich Dia chi thira dit
(m?) | sir dung dat

DBuong Tran Xuén Soan, khu
1 | L-31 |01(233)| 1537 oDT phé 1 , phuong Dong Xoai,
thanh pho Pong Nai

DBuong Tran Xuan‘Soan, khu
2 | L-31 |02(234)| 1544 oDT pho 1, phuong Dong Xoai,
thanh pho Pong Nai

DBuong Tran Xuan Soan, khu
3 | L-31 |03(235)] 1550 OoDT pho 1, phuong Dong Xoai,
thanh pho Pong Nai

DBuong Tran Xuan Soan, khu
4 | L-31 [10(242)] 1595 OoDT pho 1, phuong Dong Xoai,
thanh pho Pong Nai

Duong Phan Van Tri, khu phd
5 | L-31 |05(237)] 1538 OoDT 1, phuong Dong Xoai, thanh
pho Dong Nai

DPuong Phan Van Tri, khu
6 | L-31 |06(238)] 150,8 oDT phé 1 , phuong Dong Xoai,
thanh phd Pong Nai

DPuong Phan Van Tri, khu
7 | L-31 |15(247) 1269 OoDT pho 1, phuong Dong Xoai,
thanh pho Pong Nai

DBuong Phan Van Tri, khu
8 | L-31 |16(248)] 126,6 oDT pho 1, phuong Bong Xoai,
thanh pho Pong Nai

DBuong Phan Van Tri, khu
9 | L-31 |17(249), 1475 OoDT pho 1, phuong Bong Xoai,
thanh pho Pong Nai

Tong cong: 1.328

c) D kién bd tri tai dinh cw, giao dit & c6 thu tién sir dung dat

Déi voi cac ho gia dinh, ca nhan cé dat thu hoi dat thude dy an Xay dung
duong Hai Thugong Lan Ong (doan tir duong Ton Puc Thang dén giap ranh
phuong Binh Phudc) du diéu kién giao dat tai dinh cu thi bo tri giao dat tai
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Khu tai dinh cu nam tiép giap duong Tran Xudn Soan va duong Phan Vian Tri
thudc Khu phé 1 phuong Pong Xoai, thanh phd Pong Nai.

2.3. Gia dat dé tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cu

- Gié dat tai dinh cu dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91,
khoép 3 Diéq 111 va khpén 3 bicu 155, Lu§1t bat dai nam 2024; Diéu 5, khoan
6 Diéu 3, Diéu 7 va Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
cua Quoc hoi; biéu 3 va biéu 13 Nghj dir}h sO 50/2026/NB-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu; Nghi quyét so 28/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 cua Hoi dong nhén dan tinh Dong Nai (nay la Hoi dong nhan dan
thanh pho Dong Nai); Diéu 3 Quyet dinh so 03/2026/QD-UBND ngay
11/5/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé Pong Nai.

- Gia dét = Gia dat theo Bang gi4 dat (x) hé s0 diéu chinh murc bién dong
thi truong x hé s6 dicu chinh theo quy hoach x h¢ s6 di€u chinh theo cac yéu to
anh huong doi voi cac loai dat; theo quy dinh tai Quyét dinh s6 03/2026/QD-
UBND ngay 11/5/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho Pong Nai.

3. Pdi twong dwoc bd tri tai dinh cur

Céc truong hop c6 dat bi Nha nu6c thu hoi dé thuc hién dy an Xay dung
duong Hai Thugng Lan Ong (doan tir duong Tén Duc Thang dén giap ranh
phuong Binh Phudc) du diéu kién dugc giao dat tai dinh cu theo quy dinh.

4. Nguyén tic bd tri tai dinh cw va hinh thirc béc thim

- Viéc’té) chure béc tham vi tri dat tai dinh‘cu’ duoc to c~h1'1:c thuc hién tung
dot hodc két hop nhiéu dot theo ,Phuong an boi ’thu(‘)'ng, ho tro va tai dinh cu
da dugc phé duyét. Qua trinh boc tham giao dat tai dinh cu dugc thyc hi¢n
dung quy dinh, dam bao khach quan, dan chu, cong khai, minh bach, cong
bang va thyc hién boc tham ngau nhién.

- Ho gia dinh, ca nhan c6 du diéu kién duoc tai dinh cu phai tryc tiép bdc
tham vi tri thira dét tai dinh cu, truong hop khong tryc tiép tham gia bdc tham
phai c6 Hop dong uy quyén cho nguoi thay mat bbc tham (co cong chimng,
ching thuc theo quy dinh phap luat). Déi véi cac truong hop nguoi bi thu héi
dat da ch,ét thi phai 1ap thu tuc phan chia di san thtra ké trudce khi lién hé lap
tha tuc boc tham.

- Két qua bdc tham duoc lap thanh Bién ban xac dinh két qua bdc tham;
trong do co6 chir ky cia nguoi ¢o dat bi thu hoi, dong thoi cd xac nhan cia cac
bén tham gia.

5. T6 chirc bdc thim dat tai dinh cw

- Céc hg gia dinh, ¢4 nhn ¢6 dat b thu hoi boc tham céc thira dat tai Khu
tai dinh cu nam tiép giap duong Tran Xuan Soan va duong Phan Van Tri thudc
Khu pho 1 phuong Bong Xoai, thanh pho Pong Nai, gom 09 thira (16) dat.

- Thir tu bbc tham:

+ T6 chtrc boc thaim theo danh sach thir ty tir trén xubng duoi theo Quyét
dinh phé duyét Phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu; boc tham theo
tung dot duoc phé duyét hoac két hop gitra cac dot da duoc phé duyét.
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+ Lo dat tai dinh cu duoc giao 14 16 ¢6 sb thtr ty twong tmg véi s6 ghi
trén 1a tham.

+ Trudng hop ho dan chua tham gia bdc tham thi chuyén boc thim vao
dot ke tiep.

6. Co quan to chirc boc thim

Co quan to chirc béc tham |1a Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh
bong Xoai.

7. Co quan phdi hop, giam sat

Co quan phdi hop, giam sat 14 Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi; Cong
an phuong; Trung tdm Dich vu tong hop; Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam
phuong; Ban Diéu hanh khu pho 1 va cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

8. Thong bao thoi gian, dia diém t6 chirc boc thim

Thoi gian va dia diém t6 chirc boc tham do Trung tdm Phat trién quy dat
Chi nhanh Bong Xoai sdp x&p va thong bdo cho céc ho gia dinh, ca nhan, cac
don vi ¢6 lién quan dé to6 chirc boc tham.

9. Hinh thirc boc tham dit tai dinh cw

- Bbc tham ngau nhién.

- L4 tham do co quan to chitc bc tham phat hanh dugc ghi s6 thir ti tuong
ung voi so thir ty thira dat tai dinh cu (c6 dau cua co quan to chirc boc tham).

- L4 tham sau khi ghi s6 tht ty thira dat duoc bo vao thung dé boc
ngau nhién.

- Nguoi boc tham chi thuc hién mét 1an duy nhat déi véi mot thia dat;
cac ho gia dinh, ca nhan vang mat s€ dugc bo tri boc tham lan sau. Vi tri thira
dat dé t6 churc boc tham lan sau 1a so thira dat con lai sau khi cac hd gia dinh,
ca nhan da boc trudc day.

- Trudong hop sau 03 1an moi bdc thim ma ho gia dinh, ca nhan khong
tham gia va khong c6 ly do chinh dang thi xem nhu hé gia dinh, ca nhan
khong c6 nhu cau vé dat tai dinh cu.

10. Trinh ty thue hién to chirc boc thim dat tai dinh cu

- Gi6i thiéu thanh phan tham gia budi t6 chirc bdc tham, cong bd danh
sach nguodi tham gia boc tham va diém danh dé xac dinh ngudil tham gia
boc tham.

- Thong qua Phuong an b6 tri dat tai dinh cu va noi dung cac Van ban

phap 1y lién quan dén cong tac giao dat tai dinh cu cua Uy ban nhin dan
phuong Pong Xoai; tra 101 cac ¥ kién ciia ngudi tham gia bdc tham (néu cb).

- T6 chirc bdc thim:

+ Tung hd gia dinh, c4 nhan duge moi lén bbc tham theo thu tu (theo
Quyét dinh dugc phé duyét), truong hop qua luot s€ dugc bo tri boc tham
sau cung.

+ Mbi ho gia dinh, c4 nhan bdc thim ngiu nhién mot 14 tham trong thung



tham va cong bd két qua.

- Co quan t6 chirc boc tham ghi nhan két qua bdc tham va lap Bién ban
cong nhan két qua boc tham; dong thoi cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan va céc
thanh vién tham gia giam sat budi boc tham ky tén x4ac nhan. Bién ban phai
thé hién cac ndi1 dung chu y€u nhu: vi tri thira dat (khu tai dinh cu, so thura, s
16); dién tich, loai dat; ho va tén, s0 Can cudc cong dan, dia chi ciia nguoi
tham gia boc tham.

- Sau khi bdc thim, co quan to chic bdc thim hudng din cac ho gia
dinh, c4 nhan 1ap ho so d€ nghi giao dat tai dinh cu theo quy dinh.

- Ho so gdém co: Bién ban ghi nhan két qua bdc thim; Cin cudc cong
dan; Pon xin giao dat; Trich luc dia chinh thura dat; Phuong an boi thuong, ho
tro va tai dinh cu du an.

11. Quyén va nghia vu ciia cac hd gia dinh, c4 nhan

a) Quyén ciia cac ho gia dinh, ¢4 nhan

- Puoc xem xét bd tri tai dinh cu theo dung dbi tuwong, diéu kién va
chinh sach da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Pugc cung cap thong tin, pho bién quy ché, phuong an va cac ndi dung
lién quan dén viéc bb tri tai dinh cu.

- Duqc tham gia Iya chon, bdc tham vi tri tai dinh cu theo phuong an,
quy ché va thu ty da dugc phé duyét.

- Puoc kién nghi, phan anh hoic khiéu nai theo quy dinh néu quyén loi
hop phap bi anh hudng.

- Pugc huong day du cac chinh sach vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu
theo quy dinh hién hanh.

b) Nghia vu ciia cac hg gia dinh, ca nhan

- Chap hanh Quyét dinh thu hoi dat, Quyét dinh phé duyét Phuong an
boi thuong, ho trg, tai dinh cu va cac Thong bao cuia co quan ¢6 tham quyén.

- Thuc hién bdc tham, nhan vi tri tai dinh cu theo phuong an, quy ché
hoac ké hoach da dugc phé duyét.

- Phoi hop véi co quan, don vi thyc hién cong tac bdi thudong, hd trg va
tai dinh cu trong viéc ké khai, cung cap ho so, gidy to lién quan va xac nhan
cac thong tin can thiét; thuc hién cung cap day du ho so trong thoi han 07
ngay ké tir ngay hoan thanh viéc bbc tham vi tri dat tai dinh cur.

- Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan khong phdi hop 1am viéc sau 03 lan
duoc moi hO’p 1¢ ma k1~16ng c6 ly do chinh déng, co quan, don vi thuc hién
cong tac béj thuong, ho trg va tai dinh cu 1ap Bién ]Jén ghi nhan; viéc xem
xét, xu 1y ti€p theo thyc hién theo quy dinh va quy ché da dugc phé duyét.

- Hoan thanh cac nghia vu tai chinh dam bao kip thoi, theo quy dinh.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. P& nghi Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh Pong Xoai
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- Chu tri, phdi hop véi Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi to chuc, hudng
dan thuc hién bbc tham ddi voi ngudi da diéu kién theo Phuong an b tri tai
dinh cu, dam bao dan chu, cong khai, khach quan, minh bach.

- Trude khi tién hanh t6 chirc bdc thim, Trung tdm Phét trién quy dat
Chi nhanh Pdng Xoai ¢ trach nhiém thong bao cho hd gia dinh, ca nhan
duoc giao dét tai dinh cu biét vi tri cac thira dt ngoai thuc dia (kém theo so
d6 quy hoach Khu tai dinh cu).

- Chu tri, phéi hop voi Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thong tin dén
cac trudong hop duoc b tri tai dinh cu, nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan
nghiém tic thyc hién theo quy dinh.

- Ra soat lai d6i tuong, diéu kién duoc tai dinh cu cta cac hd gia dinh, ca
nhan cé dat bi thu hoi trudce khi té chire boc tham theo quy dinh.

- Phéi hop véi co quan giam sat tién hanh niém phong 14 thim trudc khi
to chirc boc tham va niém phong 14 tham con lai dé t6 chure boc tham lan sau
(néu co).

- Tong hop hd so, chuyén Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi dé tham
muu thuc hién trinh tu, thu tuc giao dat tai dinh cu theo quy dinh.

- T6 chirc ban giao dat trén thyc dia khi ho gia dinh, ca nhan dugc giao
dat da thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Chiju trach nhiém toan dién vé trinh ty, thu tuc, céac so liéu, ndi dung va
thanh phan ho so trinh ban hanh Quyét dinh nay, dam bao theo diing quy dinh
phap luét hi¢n hanh.

2. Pé nghi Thué co sé 10 thanh ph6 Pong Nai

- Chu tri, phbi hop v6i Phong Kinh té, Ha ting va Do thi xac dinh tién st
dung dat phai nop cho Nha nudc doi vaoi cac hd gia dinh, ¢4 nhan dugc giao
dat tai dinh cu theo ding quy dinh; huéng dan thyc hién giam tién st dung
dat, khoan dugc tror vao tién st dung dat, theo doi truong hgp mién tién s
dung dat, phi, 1€ phi (néu co).

- Thong béo cho ngudi str dung dat nop cac khoan nghia vu tai chinh
theo quy dinh.

- Xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat va gui thong béo két qua
vé Phong Kinh t&, Ha tang va Do thi, dam bao kip thoi, theo ding quy dinh.

3. Pé nghi Vin phong Ping ky dat dai Chi nhanh Pong Xoai

- Ph01 hop trong viée tiép nhan, luan chuyen va tra két qua ho so xin giao
dat cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha tai san khac

gan lién v6i dat cho nguoi dugc Uy ban nhan dan phuong phé duyét tai dinh
cu bang boi thuong dat ¢ hodc giao dat ¢ co thu tién st dung dat.

- Ctr can b tham gia cung Trung tam Phat trién quy dat Chi nhanh
Dong Xoai trong qua trinh to chirc boc tham.

- Phéi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan, giao dat ngoai thyuc dia
cho nguoi dan.
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- Thyc hién cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo
quy dinh hi¢n hanh.

4. Trung tim Dich vu tong hop

Phoi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan tham gia, giam sat viéc
thuc hién t6 chirc boc tham dat tai dinh cu va giao dat tai dinh cu, ddm bao
theo dung quy dinh.

5. Phong Kinh té, Ha ting va Do thi

- Phoi hop Trung tdm Phét trién quy dat Chi nhanh Dong Xoai trong
cong tac to chirc boc tham theo quy dinh.

~-Lap Phiéu qchuyén thong tin dia chinh thira dat giri Thué co s¢ 10 thanh
pho Dong Nai dé xac dinh tién st dung dat ma nguoi str dung dat phai nop
theo quy dinh.

- Thuc hién cac trlnh tu, tha tuc, tham dinh, trinh cép co thAm quyen cap
Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat cho
nguoi dugc giao dit theo ding quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan t6 chirc xac dinh méc gidi
va giao dat trén thuc dia cho cac hd gia dinh, ca nhan theo ding quy dinh.

- Phéi hop voi Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng phuong ban giao
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat khi
nguoi du’qc‘bm thuong bang dat ¢ hoic giao dat ¢ c6 thu tién str dung dat da
thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Phéi hop voi Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Dong Xoai va cac
co quan, don vi lién quan niém yét cong khai Phuong an bé tri tai dinh cu tai
Tru s& Uy ban nhan ~dan phuong, Trung tam Phuc vu hanh chinh cong
phuong, Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi, dia diém sinh hoat chung cua khu
dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu, ddm bao theo quy dinh.

- Chju trdch nhiém toan dién vé ndi dung, s6 liéu, két qua tham dinh
trinh ban hanh Quyét dinh nay, ddm bao tuan thu trinh tu, tha tuc, theo dung
quy dinh cua phép luét.

6. Cong an phuong

Tham gia giam séat qua trinh t6 chtrc bc tham, giao dat tai dinh cu; phéi
hop bao dam an ninh, trat tu, kip thoi xur Iy hodc tham muu cap c6 thim
quyén xir Iy cac trudng hop giy mat an ninh, trat tw, bao dam viéc giao dat téi
dinh cu dugc thuc hién cong khai, minh bach, ding quy dinh cua phap luat.

7. Pé nghi Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam phuong
P}léi hop vai cac co quan, don vi 6 lién quan tham gia, gidm sat viéc thuc
hién t6 chirc boc tham dat tai dinh cu nham bao dam cong khai, minh bach,

dung d6i twong dugc bé tri tai dinh cu; dang quy trinh, quy dinh dé dugc phé
duyét; kip thoi phan anh, kién nghi xt 1y cac dau hiéu sai pham néu co.

8. Pé nghi Ban Piéu hanh khu phé 1
Phdi hop tham gia, giam sat viéc thuc hién t6 chirc bdc tham dat tai dinh
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cu, giao dat tai dinh cu. Tiép nhan, phan anh kip thoi cac y kién, kién nghi
ctia nguoi dan dén co quan c6 tham quyén.

9. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu phét sinh khé khin, vudng
mic, cic co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan kip thoi phan anh
bang Van ban veé Uy ban nhan dan phuong Pong Xoai (thong qua Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi) dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh./.
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